CAHIER DES CONDITIONS
DE LA VENTE
Clauses et Conditions

Auxquelles seront adjugés en un seul lot, 3 I'audience de vente du Juge de
I'Exécution prés le Tribunal Judiciaire de MARSEILLE, au plus offrant des
enchérisseurs, les biens et droits immobiliers suivants :

Un APPARTEMENT lot numéro 176, situé au 4°™ étage du batiment A,
Une CAVE lot numeéro 165,
Et un BOX-GARAGE lot numéro 479,

Dépendant d'un ensemble immobilier en copropriété dénommé Les Jardins
de Thalassa sis 3 MARSEILLE (8™ arrondissement), 120 rue du
Commandant Rolland avec avenue Ferdinand Flotte,

Figurant au cadastre de ladite commune :

- section 839 M n"56 lieudit « AV FERDINAND FLOTTE » pour Oha 40a 00ca,
- section 839 M n"73 lieudit « 120 RUE DU COMMANDANT ROLLAND » pour
4ha 84a 07ca,

- section 839 M n"103 lieudit « AV FERDINAND FLOTTE » pour Oha 02a D8ca,
- section 833 M n"107 lieudit « AV FERDINAND FLOTTE » pour Oha 06a 90ca.



SAISIS A L'ENCONTRE DE :

AUX REQUETE, POURSUITES ET DILIGENCES DE :

SOCIETE MARSEILLAISE DE CREDIT, SA 3 Directoire et Conseil de
Surveillance, au capital de 24 471 936 €, inscrite au RCS de Marseille et
identifie au SIREN sous le n"B 054 806 542 prise en la personne de son
President du directoire y domicilie, dont le siége social est 75 rue Paradis
(13006) MARSEILLE, venant aux droits de la société dénommée CREDIT DU
MNORD, societé anonyme au capital de 890.263.248 Euros, immatriculée au
RCS de Lille sous le numéro SIREN 456 504 851, dont le siege social est situe
28, place Rihour - 39000 Lille et dont le siege central est situe 59, boulevard
Haussmann, 75008 Paris, en vertu d'une convention d'apport partiel d'actif
signée le 11 septembre 2012 et approuvee par l'assemblée générale des
actionnaires de la SOCIETE MARSEILLAISE DE CREDIT le 19 octobre 2012,
prise en la personne de son directeur géneral domicilie audit siege,

La SOCIETE MARSEILLAISE DE CREDIT agissant en qualité de créancier.

Ayant pour avocat constitué sur le présent et ses suites Maitre Hubert
ROUSSEL, du Cabinet ROUSSEL-CABAYE, du barreau de MARSEILLE, pour
qui élection de domicile est faite en son Cabinet 11 a, rue Armeny - 13006
Marseille {Tél.04.91.33.14.59 — hubert.roussel@rousselcabaye.fr),

Et pour avocat plaidant Maitre Victoria CABAYE, du Cabinet ROUSSEL-
CABAYE, du barreau de TOULON, dont le cabinet se situe 40 avenue des
Lecques - 83270  Saint-Cyr-sur-Mer (Tél.04.91.33.14.59 -
victoria.cabaye@rousselcabaye.fr).




EN VERTU ET POUR L'EXECUTION DE :

Un acte contenant prét par le CREDIT DU NORD au profit de

sSon épouse, recu par
Maitre Pascal TATOMNI, notaire & MARSEILLE, le 30/05/2012, ayant fait
I'objet d'un avenant sous seing privé le 21/10/2015,

FAITS ET ACTES DE PROCEDURE

La SOCIETE MARSEILLAISE DE CREDIT a fait délivrer un commandement par
le ministére de Maitres ABEILLE GASCOIN MUSSO, Huissiers de Justice
associés & MARSEILLE (13006), 4 rue Stanislas Torrents, en date du
21/10/2021.

Ce commandement de payer contient les copies et énonciations prescrites
par |'article R 321-3 du Code des Procédures Civiles d'Execution, c'est-a-
dire:

1°) La constitution de Maitre Hubert ROUSSEL, Avocot au Barreau de
MARSEILLE, y demeurant 11 A rue Armény a MARSEILLE {13006)
pour la SOCIETE MARSEILLAISE DE CREDIT avec élection de domicile
en son cabinet,

2°) L'indication de la daote et de lo nature du titre exécutoire en vertu
duguel le commandement est délivre ;

3°) Le décompte des sommes réclamees en principal, frais et intéréts
echus, ainsi que l'indication du taux des intéréts moratoires ;

4°) L'avertissement que e débiteur doit payer lesdites sommes dans un
délai de huit jours, qu'é défaut de paiement, la procédure a fin de
vente de I'immeuble se poursuivra et qu'a cet effet, le debiteur serg
assigné a comparaitre a une audience du juge de 'exécution pour
voir statuer sur les modalités de la procédure ;

5°) Lo désignation de chacun des biens ou droits sur lesquels porte la
saisie immaobiliere, telle qu'exigeée par les regles de lo publicite
fonciére, ainsi qu'une copie de 'extrait cadastral modéle 1.

6°) L'indication que le commandement vaut saisie de l'immeuble et que
le bien est indisponible a I'égord du débiteur a compter de la
signification de l'acte et a l'égard des tiers d compter de la
publication de celui-ci ou Service de lo Publicité Fonciére de
MARSEILLE;

7°) L'indication gue le commandement vaut saisie des fruits et que le
débiteur en est séquestre ;



8°) L'indication que le debiteur garde fo possibilité de rechercher un
acquéreur de l'immeuble saisi pour procéder g sa vente amiable ou
de donner mandat & cet effet et lo mention que cette vente ne
pourra néanmoins étre conclue qu'oprés autorisation du juge de
l'exécution ;

9°) La sommation, lorsque le bien fait I'objet d'un bail, d'avoir a indiguer
a l'huissier de justice les nom, prénom et adresse du preneur ou, 5'il
s'ogit d'une personne morale, sa dénomination et son siége social ;

10°) L'indication qu'un huissier de justice pourra pénétrer dans les lieux
afin de dresser un procés-verbal de description de limmeuble ;

11°) L'indication que le juge de ['exécution territorialement competent
pour conngitre de la procédure de saisie ef des contestations et
demandes incidentes y afférentes est celui du Tribunal Judiciaire de
MARSEILLE, @ MARSEILLE (6éme), Palais Monthyon, Flace
Monthyon.

12°) U'indication que le débiteur qui en fait préalablement la demande
peut bénéficier, pour la procédure de saisie, de l'aide juridictionnelle
s'il remplit les conditions de ressources prévues par la loi n® 81-647
du 10 juillet 1991 relative a ['gide juridique et fe decret n® 2020-
1717 du 28 décembre 2020 portant application de cette loi;

13°) L'indication, si le débiteur est une personne physique, que s'il
s'estime en situation de surendettement, il o la foculté de saisir la
commission de surendettement des particuliers instituée par l'article
L 712-1 et suivants du Code de la Consommation.

14°) 5i le creancier saisissant agit en vertu d'une transmission, & quelque
titre que ce soit, de la créance contenue dans le litre exécutoire
fondant les poursuites, le commandement vise en outre 'acte de
transmission @ moins que le débiteur n'en ait été réguliérement
avise gu préglable.

Le commandement n'ayant pas recu satisfaction, il a été déposé aux fins de
publication le 15/12/2021, pour valoir saisie, au troisiéme bureau du
Service de la Publicité Fonciére de MARSEILLE, sous les références
suivantes : volume 2021 S n"176. Il est actuellement en cours de
publication.

Il est indiqué que depuis la délivrance du commandement est intervenue |a
realisation du procés-verbal descriptif des biens suivant exploit de Maitres
ABEILLE GASCOIN MUSSO, Huissiers de Justice 3 MARSEILLE, en date des
09/11/2021 et 16/11/2021.



Le troisieme bureau du Service de la Publicité Fonciere de MARSEILLE a
délivré le 16/12/2021 un état hypothécaire certifié 4 la date de publication
du commandement de payer valant saisie. Cet état hypothécaire sera
déposé au Greffe du Juge de I'Exécution du Tribunal Judiciaire de
MARSEILLE en méme temps que le présent cahier des conditions de la
vente.

L'assignation a comparaitre devant le Juge de I'Exécution prés le Tribunal
Judiciaire de MARSEILLE, 3 I'audience d'orientation du mardi 29/03/2022 a
été délivrée auprés du débiteur le 31/01/2022 suivant acte de Maitres
ABEILLE GASCOIN MUSSO, Huissiers de Justice associés 8 MARSEILLE.

La procedure est poursuivie pour avoir paiement de la somme totale sauf
MEMOIRE de 448 710,54 € arrétée au 22/07/2021 décomposée comme
Suif :
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Le taux des intéréts moratoires courant a compter du 23/07/2021 jusqu'a
parfait paiement correspond au taux EURIBOR 3 mois + 2,2% I"an.

Outre le colt du commandement et tous frais conséquents faits ou a faire,
susceptibles d'étre avancés par le créancier pour le recouvrement de sa
creance et |la conservation de son gage et sous réserve et sans prejudice de
tous autres dus, droits et actions, des intéréts sur intéréts en cours, de tous
autres frais et légitimes accessoires, offrant de tous détail et liguidation en
cas de réglement immeédiat et en tenant compte de tous acomptes qui
auraient pu etre verses.

L'assignation & comparaitre & I'audience d'orientation de Monsieur le Juge
de I'Exécution prés le Tribunal Judiciaire de MARSEILLE sera déposée au
Greffe du Juge de I'"Exécution du Tribunal Judiciaire de MARSEILLE en méme
temps que e présent cahier des conditions de la vente.



DESIGNATION DES BIENS A VENDRE

1/ Désignation

Dans un ensemble immobilier en coproprieté denomme Les lardins de
Thalassa sis 3 MARSEILLE (8™ arrondissement), 120 rue du Commandant
Rolland avec avenue Ferdinand Flaotte,

Figurant au cadastre de ladite commune ;

- section 839 M n"56 lieudit « AV FERDINAND FLOTTE » pour Oha 40a 00ca,

- section 833 M n"73 lieudit « 120 RUE DU COMMANDANT ROLLAND » pour
4ha 84a 07ca,

- section 839 M n"103 lieudit « AV FERDINAND FLOTTE » pour Oha 02a D8ca,
-section 839 M n"107 lieudit « AV FERDINAND FLOTTE » pour Oha 06a 90ca,



L'ansemble immobiier sus désigné a fail Mobjet d'un &tat descriptf de division
el réglemant de copropriété établl aux tarmes d'un acte regu par Maitre MALAUZAT,
MNotaire & MARSEILLE, e 27 avrll 1970 dont une cople authentique a été publide au
3EME bureau des hypothégues de MARSEILLE, la 28 mal 1870 volume 6242 numéro
1

Ledit état descriptif de division - réglement de copropriété a &té modifié :

- gux termes d'un acte regu par Maftre MOTTA, Motaine 4 MARSEILLE e 24
o0t 1970 dont une copie authentigue a été publite au JEME bureau des
hypothéques de MARSEILLE le 21 septembra 1570, volume 85423, numiéro 7.

- aux termes d'un acte re¢u par Maftre MOTTA, Notaire 8 MARSEILLE bs 25
aoll 1970 dont une cople authentigue a &té publide au 3EME bureau des
hypothéques de MARSEILLE |= 23 septembre 1870, volume 3428, numéno 3,

- aux termes d'un scte regu par Maltre MOTTA, Nolaira 8 MARSEILLE e §
novembre 1870 dont une copie authentique a &b& publidge au 3EME bureau des
hypothéques de MARSEILLE le 11 décembre 1570, volume B565, numdra 13,

- aux termes d'un acte regu par Maltre MOTTA, Notaire & MARSEILLE le 8
février 1871 dont une cople authentiqgue a &bé publée au IEME bureau des
hypothéques de MARSEILLE le 3 mars 1971, volume 4, numér 3.

- aux termes d'un acta recu par Maitre MOTTA, Motaine & MARSEILLE ls 17
février 1871 dont une copie authentiqgue & eté publée au IEME bureau des
hypothéques de MARSEILLE le 5 avril 1971, volume 40, numéro 16.

- gux termes d'un acte regu par Maltre MOTTA, Motaire 8 MARSEILLE le 17
féwrier 1871 dont une cople authentigue a &4 publiée au IEME bureau des
hypothéques de MARSEILLE le 5 avrl 1871, volume 40, numéro 17.

- gux termes d'un acte regu par Maitre MOTTA, Notaire & MARSEILLE le 7
avrl 1871 dont une copie authentigue a ebé publiée au JEME bureau des
hypothéques de MARSEILLE le 15 juin 1871, volume 124, numérm 11.

- aux lermes d'un acte recu par Maitre MOTTA, Notaire 8 MARSEILLE le 12
mal 1871 dont une copie authentique a 4ié publide au IEME bureau des hypothéquas
de MARSEILLE e 15 juin 1871, voluma 124, numeéro 12,

- gux termes d'un acte recu par Malire MOTTA, Notaire 8 MARSEILLE le 20
jarvier 1872 dont une copie authenbgque a &té publiée au 3IEME bureau des
hypothéques de MARSEILLE le 24 févriar 1972, volume 457, numéro 7.

- aux termes d'un acte regu par Maitre MOTTA, Notalre 4 MARSEILLE le 27
octobre 1978 dont une copbe authentigue a &té publiée su 3EME bureau des
hypothéques da MARSEILLE e 12 novembre 1976, valume 2523, numéno 7.

- aux termes d'un acte requ par Maitre MOTTA, Notaire & MARSEILLE le B
juliet 1886 dont une copie authentigue a &té publiée au IEME bureau des
hypotheéques de MARSEILLE le 22 juillet 1986, volume 1986P, numéro 4837,

= gux termes d'un acte recu par Maltre SANTELLI, Notaire & MARSEILLE e 4
décembra 2008 dont une copie authentique a ét¢ publiée au 3EME bureau des
hypothéques da MARSEILLE le 18 janvier 2007, volume 2007P, numéro 418,

- aux termas d'un acta regu par Maitre MOTTA, Notaire 8 MARSEILLE Ia 16
juillet 1970 dont une cople authentigue a ofé publie au IEME bursau des
huninthdnias de MARSFEI | F e 24 anfit 1970 waluma A3R0 numérn 14

Etant il précisé gue le réglement inténeur de la copropriété a ébé déposa au
rang des minutes de Maltre MALAUZAT notaire & MARSEILLE le 8 octobre 1990
publi& au méme bureau le 23 novembre 1890 volume 90P numéro 8471,

A &l¢é déposé aux termes d'un second acte de déplt de piéce recu par le
méme notaire le 4 juin 1988 publié au méme bureau le 15 juillet 1998 volume 1558P
numéro 5769, la procés verbal d'Assemblée Générale du 12 janvier 1998,

- aux termes d'acte recu par Maitre MALAUZAT, notaire 3 MARSEILLE, le
13/09/2016 dont une copie authentique a été publiée au troisidme bureau



du service de la publicité fonciére de MARSEILLE le 17/10/2016 volume
2016 P n"8832,

- aux termes d'un acte recu par Maitre MALAUZAT, notaire 3 MARSEILLE le
07/10/2016 dont une copie authentique a été publiée au troisieme bureau
du service de la publicité fonciére de MARSEILLE le 08/11/2016 volume
2016 P n"95592,

La désignation du (ou des) lot(s) de copropriété mis en vente, telle gu'elle
résulte de l'acte regu par Maitre Pascal TATONI, notaire associé a
MARSEILLE, le 30/05/2012, dont il sera parlé en l'origine de propriété ci-
aprés, est la suivante :

o LELOT NUMERC CENT SOIXANTE CING (165) :

Lo cave portant le numeéro D1 sur les plans, située dans I'immeuble A coge D
au niveau plus trois,

Et les cing / cent milliemes (5/100000émes) de la propriété du sol et des
parties communes générales.

LE [OT NUMERO CENT SOIXANTE SEIZE (1785) :

Un oppartement de cing piéces principales situé dans I'immeuble A cage D
ou niveau plus guatre a gauche,

Et les quatre cent quatre-vingt-neuf / cent milliémes (489/100000émes) de
la proprieté du sol et des pariies communes genérales.

LE [OT NUMERC QUATRE CENT SOIXANTE DIX NEUF [473) :

Le box-garage portant le numéro 38 ovest sur les plans, situé au niveau plus
deux dans I'immeubie A coge gorage.

Et les vingt-trois / cent milliémes (23/100000émes) de la propriété du sol et
des parties communes générales. »

Les lots de coproprieté mis en vente, plus amplement designes dans le
proces-verbal descriptif etabli par Maitres ABEILLE GASCOIN MUSSO,
Huissiers de Justice associés 8 MARSEILLE les 09/11/2021 et 16/11/2021, et
dans le certificat de superficie établi par la société DIAGNOSTICS &
EXPERTISES le 16/11/2021, consistent en un APPARTEMENT, une CAVE et
un BOX-GARAGE :

® UN APPARTEMENT

Un appartement situé au 4°™ étage du bitiment A, 3 droite en sortant de
I'ascenseur comprenant :

* Séjour [ entrée
* Balcon 1

* Cuisine

* Dégagement



* Dressing 1
* Chambre 1
* Chambre 2
* Balcon 2

* Dressing 2
*WC

* Couloir 1

* Salle de bains / WC
* Chambre 3
* Couloir 2

* Salle d'eau
* Chambre 4

Il forme avec les quatre cent gquatre-vingt-neuf / cent milliemes
(483/100000&mes) de la propriété du sol et des parties communes
generales le lot numéro CENT SOIXANTE SEIZE (176) de la copropriéete.

Ainsi qu'il résulte du certificat de superficie établi par la société
DIAGNOSTICS & EXPERTISES le 16/11/2021, mentionnée ci-dessus, la
surface privative Loi Carrez de I'appartement est de: 157,82m".

Cet appartement comporte en outre deux balcons dont les superficies
respectives sont de 34,75m” et de 15,25m".

m UNE CAVE :

Il résulte du proces-verbal descriptif établi par Maitres ABEILLE GASCOIN
MUSS0, Huissiers de Justice associés 3 MARSEILLE les 09/11/2021 et
16/11/2021 ;

« Depuis le niveau 3, porte de gauche en arrivant de I'Ouest, on accéde @
couloir dans leguel se trouve porte 174, od se trouvent plusieurs caves, dont
celle de I'appartement, derniére en fond de couloir, numerotée D1 (...) »

Elle forme avec les vingt-trois / cent milliémes (23/100000&mes) de la
propriété du sol et des parties communes génerales le lot numéro CENT
SOIXANTE CING (165) de la copropriete.

Ainsi qu'il résulte du certificat de superficie établi par la société
DIAGNOSTICS & EXPERTISES le 16/11/2021, mentionnée ci-dessus, la

surface de cette cave est de : 7m®.

® UN BOX GARAGE :

Il résulte du procés-verbal descriptif eétabli par Maitres ABEILLE GASCOIN
MUSS0, Huissiers de Justice associés 8 MARSEILLE les 09/11/2021 et
16/11/2021 :



« Depuis le niveau 2, par lo porte située d gouche en arrivant de I'Ouest, on
occéde a la zone de parkings en fond de coulair.

Le box garage se situe dans la partie Nord de I'enfilade, il est identifié par un
numeéro 38, juste aprés les tuyaux d'incendie coté Ouest {...) »

Il forme avec les cing [/ cent milliémes [5/100000&émes) de la propriété du
sol et des parties communes générales le lot numéro QUATRE CENT
SOIXANTE DIX NEUF (479) de |a copropriété.

Ainsi qu'il resulte du certificat de superficie établi par la societe
DIAGNOSTICS & EXPERTISES le 16/11/2021, mentionnée ci-dessus, la
surface de cette cave est de : 14,60m".

Et tels au surplus que lesdits biens et droits immobiliers qui précédent,
existent, s'étendent, poursuivent et comportent, avec toutes leurs aisances,
appartenances, dépendances, ensemble de tous immeubles par
destination, et en particulier tout matériel pouvant avoir le caractére
d'immeuble par destination, et tout droit et toute servitude pouvant y étre
attaché, et toute augmentation et amélioration a y survenir, sans aucune
exception ni réserve,

Le procés-verbal descriptif établi par Maitres ABEILLE GASCOIN MUSSO,
Huissiers de Justice associés 3 MARSEILLE les 00/11/2021 ot 16/11/2021,
et le certificat de superficie établi par la société DIAGNOSTICS &
EXPERTISES le 16/11/2021, demeureront ci-aprés annexés.

2/ Occupation et baux

Ainsi qu'il résulte du procés-verbal descriptif ci-annexé, les biens sont
occupes par les proprietaires et leur famille.

L'adjudicataire devra faire son affaire personnelle de cette occupation
sans recours a l'encontre du poursuivant et de l'avocat rédacteur du

présent cahier des conditions de la vente.

3/ syndic de copropriété

Ainsi gu'il résulte du procés-verbal descriptif ci-annexé le syndic de la
coproprieté est |a société SQUARE HABITAT.



Les biens et droits immobiliers figurent de la fagon suivante sur I'extrait
cadastral modéle 1 ci-aprés littéralement retranscrit :
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ORIGIMNE DE PROPRIETE

Les biens présentement saisis appartiennent a

pour les avoir acquis, pour le compte de
leur communaute, de :

Suivant acte recu par Maitre Pascal TATONI, notaire associé 8 MARSEILLE, le
30,/05/2012 dont une copie authentique a été publiée au troisieme bureau
du service de la publicité fonciére de MARSEILLE le 08/06/2012 volume
2012 P n"4884.

L'origine propriété antérieure, telle qu'elle résulte de I'acte susvisé, sera
litteralement retranscrite dans une note qui demeurera ci-aprés annexee,

DOSSIER DE DIAGNOSTIC TECHNIQUE UNIQUE

Conformément a l'article L 271-4-1 du titre 7 du livre Il du code de la
construction et de I'habitation, il sera ultérieurement annexé au présent
cahier des conditions de la vente, le dossier de diagnostic technigue.

LR 3

. Conseil National des Barreaux
Cahier des conditions de vente en matiére de saisie immobiliére
Extrait du Réglement Intérieur National de la profession d'avocat

Anpexe 8 FParticle 12 du Reslement interisur netionel do | profession d'svocet
Créde par DCM n=2008-002, AG du Consedl mationsl du 12-05-3008, Publies par Decision du 24-04-2008- 0 12 mni

2009

Modifies lors de Fessembles zenerale du Coreeil netional des barresux des 14 et 15 septembre 2012

tadifies par DCH n*2018-002, AG du CNB des 17-11-2018, publi-e"e par Decizion du 13 fevrier 2019, JO n*0056 T mars
2019

Entroit du Reglement Intériewr National de la Profession d Avoost
Article 12- Deontologie et pratigue de 'svocat en matiere de ventes judiciaires

Miodifié par DON n+2008-002, AG du Conssil national du 12-12-2008, Publiée su 10 par Décision du 24-04-2008 - 10
12 mai 2008,

Article modifie par DLN n"2018-002, AG du CMB des 17-11-2018, publié par Decision du 13 fewrier 2018, 10 n"0056 7
mars 2019,



Dispositions communes

12.1 l'avocat amené a rédiger un cahier des conditions de vente (saisie
immobiliére) ou un cahier des charges et conditions de vente (licitation), ou
en matiére de liguidation judiciaire, en vue de son dépdt au greffe, doit
utiliser les clauses type ci-aprés annexées portant dispositions generales
pour ces actes, sous réserve d'une modification qui serait nécessitée par
une particularité tenant a la nature de |'affaire, le statut des parties, ou la
situation des biens.

Enchéres

12.2 'avocat doit s'enquérir auprés du client et sur déclaration de celui-ci,
de sa capacité juridigue, de sa situation juridique, et s'il s'agit d'une
personne morale, de |a realité de son existence, de I'étendue de son objet
social et des pouvoirs de son représentant.

L'avocat ne peut porter d'enchéres pour des personnes qui sont en conflit
d’intéréts.

L"avocat ne peut notamment porter d'enchéres pour un méme bien pour le
compte de plusieurs mandants.

Lorsqu'un avocat s'est rendu adjudicataire pour le compte d'une personne,
il ne peut accepter de former une surenchére au nom d'une autre personne
sur cette adjudication, 3 défaut d'accord écrit de I"adjudicataire initial.

En cas d'adjudication d'un lot en coproprieté ou dépendant d'une
Association Syndicale Libre, il appartient a 'avocat poursuivant de le
notifier au syndic de copropriété ou au gérant de |'"Association Syndicale
Libre.
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CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE
SUR SAISIE IMMOBILIERE!

Chapitre ler : Dispositions générales

ARTICLE 1ER = CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s'appligue a |la vente de biens
immaobiliers régie par les articles du Code des procédures civiles d'exécution
relatifs a la saisie immobiliére.

ARTICLE 2 — MODALITES DE LA VENTE

La saisie immaobiliére tend & la vente forcée de l'immeuble du débiteur ou,
le cas échéant, du tiers détenteur en vue de la distribution de son prix.

Le saisi peut solliciter a I"audience d'orientation I'autorisation de vendre a
I'amiable le bien dont il est proprietaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions particulieres
gu'il fixe et @ un montant en deca duquel l'immeuble ne peut étre vendu.

A defaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux
conditions qu'il a fixées, le juge ordonne la vente forcee.

ARTICLE 3 - ETAT DE L'IMMEUBLE

L'acquéreur prendra les biens dans I'état ol ils se trouvent au jour de la
vente, sans pouvoir prétendre 3 aucune diminution de prix, ni a aucune
garantie ou indemnité contre le poursuivant, la partie saisie ou ses
créanciers pour dégradations, réparations, défauts d'entretien, vices
cachés, vices de construction, vétusté, erreurs dans la désignation, la
consistance ou la contenance alors méme gue la différence excederait un
vingtieme, ni a raison des droits de mitoyenneté ou de surcharge des murs
séparant lesdits biens des propriétés voisines, alors méme gue ces droits
seraient encore dus et sans garantie de la nature, ni de la solidité du sol ou
du sous-sol en raison des carriéres et des fouilles qui ont pu &tre faites sous

. Mis a jour en 2008 auu:

- de Mordonnance n® 20011-1895 du 19 décembre 2011 relatre 3 la parte lepmslatiie du code des
procédures civiles dexécution {art. L.311-1 aL.334-1) ot du décret n° 2012-T83 du 30 ma 2012 relative
 la partie réglernentaire du CPCE (art B.111-1 aR.334-3)

- du deeret n*2009-160 du 12 fvmier 2009 pris pour l'apphicaton de l'ordonmance n® 2008-1345 du 18
decembre 208 portant reforme du droit des entreprises en difficulte et modifiant les procedures de saize
mmchiliére et de distribution du prix d'un immeble.



sa superficie, des excavations qui ont pu se produire, des remblais qui ont
pu étre faits, des éboulements et glissements de terre.

L"acquéreur devra en faire son affaire personnelle, & ses risques et périls
sans aucun recours contre qui gue ce soit.

En vertu des dispositions de l'article 1649 du Code civil, I'acquéreur ne
béneficiera d'aucune garantie des vices caches.

L"acquéreur devra en faire son affaire personnelle, & ses risques et périls
sans aucun recours contre gqui que ce soit,

ARTICLE 4 — BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera a courir,
des baux en cours.

Toutefois, les baux consentis par le débiteur aprés la délivrance du
commandement de payer valant saisie sont inopposables au créancier
poursuivant comme a |"acquéreur. La preuve de I'antériorité du bail peut
étre faite par tout moyen.

L'acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler s'il y a
lieu les conventions qui auraient pu étre conclues en fraude des droits de
ceux-ci.

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents
locataires, des loyers gu'ils auraient payés d'avance ou de tous dépdts de
garantie versés a la partie saisie et sera subrogé purement et simplement,
tant activement gue passivement dans les droits, actions et obligations de
la partie saisie.

ARTICLE 5= PREEMPTION ET DROITS ASSIMILES

Les droits de préemption ou assimilés s'imposeront a I'acquéreur
conformément 3 la loi.

5i 'acquéreur est évincé du fait de I'un de ces droits, il n"aura aucun recours
contre le poursuivant a raison de l'immobilisation des sommes par lui
versées ou a raison du préjudice qui pourrait lui tre occasionnée,

ARTICLE 6 — ASSURAMCES ET ABONMNEMENTS DIVERS

L"acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements
relatifs & I'immeuble qui auraient pu &tre souscrits ou qui auraient di I'étre,
5ans aucun recours contre le poursuivant et I'avocat rédacteur du cahier
des conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagée en cas
d'absence d'assurance.

L"acquéreur sera tenu de faire assurer 'immeuble dés la vente contre tous
les risques, et notamment l'incendie, 2 une compagnie notoirement
solvable et ce pour une somme égale au moins au prix de la vente forcee.
En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, l'indemnité
appartiendra de plein droit & la partie saisie ou aux créanciers visés a
I"article L. 331-1 du Code des procédures civiles d'exécution a concurrence
du solde di sur ledit prix en principal et intéréts,



En cas de sinistre non garanti du fait de I'acquéreur, celui-ci n'en sera pas
moins tenu de payer son prix outre les accessoires, frais et dépens de la
vente.

ARTICLE 7 — SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes
passives, occultes ou apparentes, déclarées ou non, qu'elles résultent des
lois ou des réglements en vigueur, de la situation des biens, de contrats, de
la prescription et généralement quelles que scient leur origine ou leur
nature ainsi que I'effet des dauses dites domaniales, sauf a faire valoir les
unes et a se défendre des autres, a ses risques, perils, frais et fortune, sans
recours contre qui que ce soit.

Chapitre Il : Enchéres

ARTICLE & — RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément 2 la loi, que par le ministére
d’'un avocat postulant prés le Tribunal Judiciaire devant lequel la vente est
poursuivie.

Pour porter des enchéres, I'avocat devra se faire remettre tous éléments
relatifs a I'état-civil ou a la dénomination de ses clients ainsi que s'enguérir
auprés du client et sur déclaration de celui-ci, de sa capacité juridique, de sa
situation juridigue, et 5'il s"agit d’une personne morale, de |la realite de son
existence, de l'étendue de son objet social et des pouvoirs de son
représentant.

ARTICLE 9 — GARANTIE A FOURNIR PAR L’ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, I'avocat se fait remettre par son mandant et
contre récepisseé une caution bancaire irrévocable ou un chéque de bangue
rédigé a I'ordre du séquestre désigné, représentant 10% du montant de la
mise & prix avec un minimum de 3000 euros.

La caution ou le cheque lui est restitue, faute d'étre déclare acquereur.

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le cheque est restitué en
I'absence de contestation de la surenchére.

Si I'acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est
acquise aux vendeurs et a leurs créanciers ayants droit a la distribution et,
le cas échéant, pour leur &tre distribuée avec le prix de I'immeuble.

ARTICLE 10 - SURENCHERE

La surenchére est formée sous la constitution d’'un avocat postulant prés le
Tribunal Judiciaire compétent dans les dix jours qui suivent la vente forcée.
La surenchére est egale au dixiéme au moins du prix principal de vente. Elle
ne peut étre rétractée.

La publicité peut étre effectuée par I'avocat du créancier poursuivant.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicite seront
accomplies par I'avocat du premier surencherisseur. A défaut, le créancier
ayant poursuivi la premiére vente peut y procéder.



L'acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére vente en sus
des frais de son adjudication sur surenchére.

L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales en
matiére d'enchéres,

5i au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est portée, le
surencherisseur est declare acquereur pour le montant de sa surenchére.

ARTICLE 11 — REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour I"'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les
frais taxes, le bien est remis en vente & la demande du créancier
poursuivant, d'un créancier inscrit ou du débiteur saisi, aux conditions de la
premiére vente forcée.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur & celui de la premiére,
I'encherisseur défaillant sera contraint au paiement de la difference par
toutes les voies de droit, selon les dispositions de "article L322-12 du Code
des procédures civiles d'execution.

L'enchérisseur défaillant conserve a sa charge les frais taxés lors de la
premiére audience de vente. |l sera tenu des intéréts au taux légal sur son
enchére passe un délai de deux mois suivant la premiére vente jusqu'a la
nouvelle vente. Le taux d'intérét sera majoré de cing points a |'expiration
d'un délai de guatre mois & compter de la date de la premiére vente
définitive, conformément aux dispositions de |'article L. 313-3 du Code
monétaire et financier.

En aucun cas, I'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre a la répétition
des sommes versées,

Si le prix de la seconde vente est supérieur 3 la premiére, la différence
appartiendra aux créanciers et a la partie saisie.

L'acquéreur a I'issue de la nouvelle vente doit les frais afférents a celle-ci.

Chapitre i : Vente

ARTICLE 12 — TRANSMISSION DE PROPRIETE

L'acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice d'un
droit de préemption, ou des droits assimilés conformément 3 la loi.
L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais,
accomplir un acte de disposition sur le bien a I'exception de |la constitution
d'une hypothégue accessoire a un contrat de prét destine a financer
I'acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, I'acquéreur ne pourra faire aucun
changement notable, aucune démolition ni aucune coupe extraordinaire de
bois, ni commettre aucune détérioration dans les biens, a peine d'étre
contraint a la consignation immédiate de son prix, méme par voie de
réitération des enchéres.

ARTICLE 13 = DESIGNATION DU SEQUESTRE
Les fonds & provenir de la vente décidée par le Juge de |'"Exécution seront
séquestrés entre les mains du Bitonnier de I'ordre des avocats du barreau



de l'avocat postulant pour étre distribues entre les créanciers visés a
I"article L.331-1 du Code des procedures civiles d'execution.

Le sequestre désigné recevra également I'ensemble des sommes de toute
nature résultant des effets de la saisie.

Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105% de celui servi par
la Caisse des depots et consignations au profit du debiteur et des
créanciers, a compter de leur encaissement et jusgu’a leur distribution.

En aucun cas, le séguestre ne pourra étre tenu pour responsable ou garant
a I'égard de quiconque des obligations de l'acquéreur, hors celle de
représenter en temps vouly, la somme sequestrée et les intéréts produits.

ARTICLE 14 - VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE

Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires & la conclusion de la
vente amiable.

L"accomplissement des conditions de la vente amiable décidée au préalable
par le juge sera controlé par lui.

Le prix de vente de l'immeuble, ses intéréts, ainsi gue toute somme
acquittée par I'acquéreur en sus du prix de vente & quelque titre que ce
soit, sont verses entre les mains de la Caisse des depots et consignations
conformément a l'article R. 322-23 du Code des procédures civiles
d’'exécution. lls sont acquis au débiteur et aux créanciers participant a la
distribution.

Toutefois, les frais taxés, auxguels sont ajoutés les emoluments calculés
selon le tarif en wvigueur sont wversés directement par ['acquéreur,
conformément 3 l"article 1593 du Code civil, en sus du prix de vente, a
I'avocat poursuivant, a charge de restitution en cas de jugement refusant
de constater gue les conditions de la vente sont remplies et ordonnant la
vente forcée, ou aux fins d'encaissement en cas de jugement constatant la
vente amiable.

Le juge s'assure gue |'acte de vente est conforme aux conditions gu'il a
fixées, que le prix a été consigné, et que les frais taxés et émoluments de
I'avocat poursuivant ont été verseés, et ne constate la vente que lorsque ces
conditions sont remplies. A défaut, il ordonne la vente forcée.

|J

ARTICLE 15 - VENTE FORCEE

Au plus tard a I'expiration du délai de deux mois a compter de la vente
definitive, "acguéreur sera tenu impéerativement et a peine de reitération
des enchéres de verser son prix en principal entre les mains du ségquestre
désigné, qui en délivrera regu.

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de la
vente definitive, I'acquéreur ne sera redevable d'aucun intérét.

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant di sera augmente de
plein droit des intéréts calculés au taux légal & compter du prononcé du
jugement d'adjudication.

Le taux d'intérét légal sera majore de cing points a I'expiration du délai de
guatre mois du prononcé du jugement d'adjudication, conformément a
I'article L. 313-3 du Code monétaire et financier.



L'acquéreur qui n"aura pas reglé l'intégralité du prix de la vente dans le
délai de deux mois supportera le colt de linscription du privilege du
vendeur, si bon semble au wvendeur de l'inscrire, et de sa radiation
ultérieure.

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur, sous réserve
des droits des créanciers privilegies pouvant le primer, aura la faculte, par
déclaration au séquestre désigné et aux parties, d'opposer sa créance en
compensation [égale totale ou partielle du prix, 3 ses risques et périls, dans
les conditions des articles 1347 et suivants du Code civil.

ARTICLE 16 — PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET DES EMOLUMENTS
Conformément a "article 1593 du Code civil, I'acquéreur paiera entre les
mains et sur les quittances de I'avocat poursuivant, en sus du prix et dans le
délai d'un mois a compter de la vente définitive, la somme a laguelle auront
ete tanes les frais de poursuites et le montant des emoluments fixes selon
le tarif en vigueur, majores de la TVA applicable.

Il fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de vente avant
I'expiration du délai de deux mois & compter de la date de I"'adjudication
definitive. Le fitre de wvente ne sera delivré par le greffe du juge de
I'exécution gu’apres la remise qui aura été faite de |a quittance des frais de
vente, laguelle quittance demeurera annexée au titre de vente.

5i la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais
taxables de poursuites sont répartis proportionnellement a la mise a prix de
chague lot.

ARTICLE 17 — DROITS DE MUTATION

L'acquéreur sera tenu d'acquitter, en sus de son prix, et par priorité, tous
les droits d'enregistrement et autres auxquels la vente forcee donnera lieu.
Il en fournira justificatif au greffe avant |'expiration du délai de deux mois a
compter de la date de I'adjudication définitive.

Si I'immeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prix
de vente est hors taxes. Dans ce cas, |"acquéreur devra verser au Trésor,
d'ordre et pour le compte du vendeur (partie saisie) et & sa décharge, en
sus du prix de vente, les droits découlant du régime de la TVA dont ce
dernier pourra étre redevable a raison de la vente forcée, compte tenu de
ses droits a deduction, sauf a l'acquéreur a se prévaloir d'autres
dispositions fiscales et, dans ce cas, |e paiement des droits qui en résulterait
sera libératoire.

Les droits gui pourront étre dus ou pergus 3 |"occasion de locations ne
seront a la charge de I'acquéreur que pour le temps postérieur a son entrée
en jouissance, sauf son recours, 5'il y a lieu, contre son locataire.
L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quicongue du
montant et des justificatifs des droits a8 déduction que le vendeur pourrait
opposer a I'administration fiscale.



ARTICLE 18 — OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS
Les co-acquereurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au
paiement du prix et a I'exécution des conditions de la vente forcée.

Chapitre IV : Dispositions postérieures a la vente

ARTICLE 19 — DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

L"acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le maois
de sa remise par le greffe :

a) de le publier au Service de |a publicité fonciére dans le ressort duguel est
situé I'immeuble mis en vente ;

b) de notifier au poursuivant, et a la partie saisie si celle-ci a constitug
avocat, I'accomplissement de cette formalité ;

le tout a ses frais.

Lors de cette publication, I"avocat de I'acquéreur sollicitera la delivrance
d'états sur formalité. Ces états sont obligatoirement communigués a
I'avocat poursuivant.

A défaut de l'accomplissement des formalités prévues aux paragraphes
précedents, dans le delai imparti, I'avocat du créancier poursuivant la
distribution pourra procéder a la publication du titre de vente, le tout aux
frais de l'acquéreur.

A cet effet, I'avocat chargé de ces formalités se fera remettre par le greffe
toutes les pieces prévues par les articles 22 et 34 du déecret n® 55-22 du 4
janvier 1955 ; ces formalités effectuees, il en notifiera I'accomplissement et
leur coilit 3 I'avocat de |'acquéreur par acte d'avocat & avocat, lesdits frais
devront étre remboursés dans |a huitaine de ladite notification.

ARTICLE 20— ENTREE EN JOUISSANCE

L'acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera en
jouissance :

a) Si l'immeuble est libre de location et d"occupation ou occupé, en tout ou
partie par des personnes ne justifiant d’aucun droit ni titre, a I'expiration du
délai de surenchére ou en cas de surenchére, le jour de la vente sur
surenchére ;

b) Si l'immeuble est loué, par la perception des loyers ou fermages & partir
du premier jour du terme qui suit la vente forcee ou en cas de surenchere,
a partir du premier jour du terme gui suit la vente sur surenchére ;

c) 5i I'immeuble est loué partiellement, I'entrée en jouissance aura lieu
pour les parties libres de location selon le paragraphe a) ci-dessus et pour
les parties louées selon le paragraphe b) du présent article.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui gue ce
soit, de foutes expulsions nécessaires et bénéficiera des indemnités
d’occupation qui seraient dues.

L'acquéreur peut mettre a exécution le titre d'expulsion dont il dispose a
I'encontre du saisi, et de tout occupant de son chef n"ayant aucun droit qui
lui soit opposable, a compter de |a consignation du prix et du paiement des
frais taxés,



ARTICLE 21 — CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L"acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont
les biens sont ou seront greves, a compter de la date du prononcé du
jugement portant sur la vente forcée.

Si I'immeuble vendu se trouve en copropriété, I'adjudicataire devra régler
les charges de copropriete dues, a compter de |la date du prononcé du
jugement portant sur la vente forcée.

En ce gui concerne |a taxe fonciére, il la remboursera au prorata temporis a
premiére demande du précédent propriétaire et sur présentation du rdle
acquitte.

ARTICLE 22 - TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans I'expédition du cahier
des conditions de vente revétue de la formule exécutoire, & la suite de
laguelle est transcrit le jugement d'adjudication.

Pour les titres antérieurs, le poursuivant n'en ayant aucun en sa possession,
I'acquéreur ne pourra pas en exiger, mais il est autorisé a se faire délivrer a
ses frais, par tous dépositaires, des expéditions ou extraits de tous actes
concernant la propriéte.

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de vente consiste
dans I'acte notarié et le jugement constatant la réalisation des conditions
de la vente passé en force de chose jugée.

ARTICLE 23 — PURGE DES INSCRIPTIONS

Le séguestre ou la consignation du prix et le paiement des frais de la vente
purgent de plein droit I'immeuble de toute hypothégque et de tout privilége.
L'acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution, au juge de
I"'execution la radiation des inscriptions grevant I'immeuble.

En ce cas, |"acquéreur sera tenu d'avancer tous frais de guittance ou de
radiation des inscriptions grevant I'immeuble dont il pourra demander le
remboursement dans le cadre de la distribution du prix au titre des
dispositions de I'article 2375, 1° du Code civil.

ARTICLE 24 - PAIEMENT PROVISIONMEL DU CREANCIER DE PREMIER
RANG

Aprés la publication du titre de vente et au vu d'un état hypothécaire, le
créancier de premier rang pourra, par l'intermédiaire de son avocat,
demander au juge de I"'exécution, dans la limite des fonds séquestrés, le
paiement a titre provisionnel de sa créance en principal.

Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont payés une fois le projet
de distribution devenu definitif.

Le paiement effectué en vertu de la présente clause est provisionnel et ne
confére aucun droit a son bénéficiaire, autre que celui de recevoir provision
a charge de faire admettre sa créance a titre définitif dans le cadre de |a
procedure de distribution, a peine de restitution.



Dans le cas ol un créancier serait tenu a restitution de tout ou partie de la
somme regue a titre provisionnel, celle-ci serait productive d’un intérét au
taux légal & compter du jour du reglement opéré par le sequestre.

ARTICLE 25— DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de I'immeuble, en cas de vente forcée ou de vente
amiable sur autorisation judiciaire, sera poursuivie par I'avocat du créancier
saisissant ou, a défaut, par I'avocat du créancier le plus diligent ou du
débiteur, conformément aux articles R.331-1 & R.334-3 du Code des
procedures civiles d'exécution.

Les frais de la distribution et la rétribution de I'avocat charge de la
distribution, calculés conformément au tarif en vigueur, seront préleveés sur
les fonds a répartir.

ARTICLE 26 = ELECTION DE DOMICILE

Le poursuivant élit domicile au cabinet de "avocat constitué.

L'acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la
vente,

Les domiciles elus conserveront leurs effets quels que soient les
changements qui pourraient survenir dans les gualités ou I'état des parties.

Chapitre V : Clauses spécifigues

ARTICLE 27 = IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L"avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété |'avis de
mutation prévu par I'article 20 de la loi du 10 juillet 1965 (modifiée par L. n"
94-624 du 21 juillet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente
devenue définitive et indiguera que |'opposition éventuelle, tendant a
obtenir le paiement des sommes restant dues par I'ancien propriétaire, est
a signifier au domicile de I'avocat poursuivant.

L"avocat de I'acquéreur, independamment de la notification ci-dessus, dans
le cas ol l'immeuble vendu dépend d'un ensemble en copropriété, en
conformité avec |"article & du décret n® 67-223 du 17 mars 1967, est tenu
de notifier au syndic dés que la wvente sera définitive, par lettre
recommandeée avec demande d'avis de reception, la désignation du lot ou
de la fraction de lot, les nom, prénom, domicile réel ou élu de I'acquéreur.

ARTICLE 28 — IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avocat du poursuivant devra notifier au représentant légal de
I'Association syndicale libre ou de I'Association syndicale autoriseée I'avis de
mutation dans les conditions de ['article 20 de la loi n® 65-557 du 10 juillet
1965 conformément a l'ordonnance n® 2004-632 du 1er juillet 2004.

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente
devenue definitive et indiguera que |'opposition éventuelle, tendant a
obtenir le paiement des sommes restant dues par |'ancien propriétaire, est
a signifier au domicile de I'avocat poursuivant.



CLAUSE DEROGATOIRE

Par dérogation avec les conditions générales ci-dessus reproduites, il est
prévu que la radiation des inscriptions grevant l'immeuble sera a la
diligence et a la charge exclusives de I'adjudicataire qui ne pourra pas en
demander remboursement.

En conséquence, il sera procédé a la vente aux enchéres publiques a
l'audience des ventes du Juge de I'Exécution prés le Tribunal Judiciaire de
MARSEILLE en un seul lot, sur la mise a prix de :

CENT CINQUANTE MILLE EUROS (150 000,00 €)

Fixée par le poursuivant, outre les clauses et conditions du présent cahier
des conditions de vente.

CLAUSES SPECIALES

A/ VENTE DANS UN IMMEUBLE EN COPROPRIETE

Dans le cas ol I'immeuble vendu dépend d'un ensemble en copropriété, il
est rappelé gu'en conformité avec le décret N® 67-223 du 17 Mars 1567,
art. 6, "'adjudicataire est tenu de notifier au syndic dés que la sentence
d'adjudication sera définitive, par lettre recommandée avec avis de
réeception, la désignation du ot ou de |a fraction de lot, les nom, prénoms,
domicile réel ou élu de I"acquéreur et le cas échéant, le mandataire
commun, si cette adjudication est faite au profit de plusieurs personnes
ayant constitué une sociéteé proprietaire.

Toutes les stipulations du réglement de copropriété et, le cas échéant, de
ses avenants ou annexes, s'imposeront & I'adjudicataire, méme en cas de
divergence avec les stipulations du présent cahier des charges.

Indépendamment de |la notification ci-dessus, I'avis de mutation préwvu par
I'article 20 de la loi du 10 Juillet 1965 (modifié par la loi 94-624 du 21 Juillet
1994) devra étre notifié au syndic de copropriété sous la responsabilité de
I'Avocat poursuivant.

Cette notification dewra intervenir dés la vente devenue définitive et
indiguera gue I'opposition éventuelle est 3 signifier au domicile de I'Avocat
ayant poursuivi la vente.




B/ AUTRES CLAUSES

Le futur adjudicataire devra se soumettre 3 toutes les clauses, charges,
conditions, servitudes et obligations résultant des notes de renseignements
d'urbanisme, et ce quelle que soit I'importance de celles-ci.

Il devra les respecter, les exécuter et en faire son affaire personnelle, sans
recours aucun contre quicongue.

L'adjudicataire devra faire son affaire personnelle des locations verbales ou
ecrites qui pourraient grever les biens et droits immobiliers objet du
present cahier des conditions de vente.

A cet effet il lui appartiendra de se renseigner directement auprés des
locataires ou occupants des locaux, de méme qu'auprés de l'administration
de |'enregistrement sur la situation locative exacte de ces mémes locataires
ou occupants.

Les renseignements qui pourront &tre fournis par l'avocat rédacteur du
présent cahier des conditions de vente ne vaudront qu'a titre de simples
renseignements et ne pourront en aucune maniere engager sa
responsabilité.

Par le fait méme de son adjudication, I'adjudicataire sera répute avoir une
exacte et compléte connaissance de la situation locative des biens vendus
et il sera subrogé de plein droit dans les obligations du vendeur.

En outre, toutes les indications qui précédent ont été réunies par |'Avocat
poursuivant, a I'aide de renseignements qu'il a pu se procurer, de notes ou
documents desquels ils ont été puisés.

En consequence, il ne pourra étre recherché a l'occasion d'erreurs,
inexactitudes ou omissions, qui pourraient s'y trouver malgré tout le soin
apporte,

Il appartiendra a I'adjudicataire comme subroge aux droits du vendeur de

se procurer lui-méme tous titres établissant la propriété du lot immobilier
mis en vente ainsi que de vérifier tous autres éléments.

DROITS DE PREEMPTION OU DE SUBSTITUTION

Les biens et droits immobiliers mis en vente pourront le cas echeant faire
I'objet, si les conditions sont remplies, de |'un des droits de préemption ou
de substitution institués par les textes en vigueur.



En particulier il est précisé que selon la loi n® 98-657 du 29 Juillet 1998 :
Article 108 :

Le titre 1°/ du livre 6 du Code de la Construction et de I'Habitation est
complété par un chapitre 6 ainsi rédige :

Dispositions applicables en matiére de saisie-immobiliere du logement
principal.

Article L 616 :

En cas de vente sur saisie-immobiligre d'un immeuble ou d'une partie
d'immeuble constituant la residence principale d'une personne qui remplit
les conditions de ressources pour [l'attribution d'un logement a loyer
modeérg, il est institue au benéfice de la commune un droit de préemption
destiné a assurer le maintien dans les lieux du saisi.

Ce droit de preemption est exercé suivant les modalites prevues par le
Code de I'Urbanisme en matiere de droit de préemption urbain.

En cas de vente par adjudication, lorsque cette procédure est rendue
obligatoire de par la loi ou le reglement, la commune peut déléguer ce droit
dans les conditions définies a l'article L 213-3 du Code de I'Urbanisme a un
Office Public d'Habitation 3 Loyer Modéré ou Office Public d'Aménagement
et de Construction.

PRIVILEGE SPECIAL MOBILIER DU TRESOR PUBLIC

Le rédacteur du cahier des conditions de la vente informe le futur
adjudicataire qu'en raison des dispositions de |'Article 1920.1° du Code
Geénéral des Impots, le Trésor Public bénéficie d'un privilege spécial
mobilier pour le recouvrement des taxes fonciéres et des taxes assimilées
(taxe d'enlévement d'ordures meénagéres) ainsi que pour la fraction de
Plmpot sur les Sociétés due par les sociétés a raison des revenus d'un
immeuble.

Ce privilége porte sur les récoltes, fruits, loyers et revenus des immeubles.

Ce privilege bénéficie d'un droit de suite et il atteint donc les revenus des
immeubles imposés sans qu'il ne soit besoin de distinguer si ces immeubles
sont restés la propriété du contribuable ou s'ils ont été vendus a I'amiable
ou judiciairement.

Il appartient au futur adjudicataire de prendre tous renseignements
préalablement a I'adjudication relativement a l'existence d'une créance de
taxe fonciére ou assimilée du Trésor Public et d'un awvis a tiers détenteur



delivre a la requéte de ce dernier a tout locataire de I'immeuble sachant
gue ['effet de cet avis a tiers détenteur demeurera aprés |"adjudication ou la
vente amiable, le privilége étant attaché a 'immeuble.

Il en est de méme pour la fraction de l'imp6t sur les sociétés ci-dessus
relatée, le tout sous réserve des cas dans lesquels pour étre conserve, ce
privilege spécial immobilier doit &tre publie dans un registre (débiteur
commercant ou personne morale de droit prive).

En aucun cas, la responsabilité du poursuivant et de I'avocat rédacteur du
cahier des conditions de la vente ne pourra étre recherchée de ce chef.

LS L

PIECES JOINTES

Procés-verbal descriptif avec certificat de superficie
Copie réduite de |'extrait de plan cadastral
Mote sur origine de propriéte antérieure

Ainsi fait et dressé par Maitre Hubert ROUSSEL
Avocat poursuivant
A MARSEILLE le 01/02/2022
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PROCES-VERBAL DE DESCRIPTION ET DE SUPERFICLE
SUR ORDONNANCE

Pour tentative te NEUF NOVEMBRE DEUX MILLE VINGT ET UN et encore le
L'AN DEUX MILLE VINGT ET UN ET LE MARDI SEIZE NOVEMBRE

A LA REQUETE DE :

SA SOCIETE MARSEILLAISE DE CREDIT, immatriculée au RCS de Marseille sous le n® 054 206
342, ayant son siége social 75 rue Paradis 8 MARSEILLE (13008), agissant poursuites et diligences de
son Président légal, domicilié en cette qualité audit siége, venant aux droits du CREDIT DU NORD,
Société anonyme immatriculée au RCS de Lille sous le numéro 456 504 851 dont le siége social se
situe 28 Place de Rihour 59000 LILLE et le siége central 59 Boulevard Haussmann 75008 PARIS, en
vertu dune convention d'apport partiel d'sctif signée le 11/09/2012 & Marseille et approuvée par
l'assemblée générale des actionnaires de la SOCIETE MARSEILLAISE DE CREDIT du 19/10/2012 ,
Ayant pour avocal  constitné pour le présent et ses suites

AGISSANT v DE :

un acte notarié en forme exécutoire dressé le 30 mai 2012 par Maitre Pascal TATONI, notaire &
Marseille v exercant 89 Avenue du Prado au sein de la SCP Marc SALADINI et Pascal TATONI,

Suite 4 un commandement aux fins de saisie immobiliére resté sans effet depuis plus de huit jours

Nous, SCP P.ABEILLE - R.GASCOIN - M.MUSSO0, Huisslers de Justice Associés dont le siége est 4, Rue
Stanislas Torrents 13006 MARSEILLE

Afin de procéder 4 la description des biens, nous nous sommes rendus ce jour, 120 rue du Commandent
Rolland a Marseille (1300B), accompagnés de | de la société
DIAGNOSTICS & EXPERTISES, mandatée pour effectuer le métrage du bien.

DESIGNATION DANS L'

Dans un ensemble immobilier en copropriété dénommé Les Jardins de Thalassa sis 4 Marseille (880
arrondissement), 120 e du Commandent Rolland avec avenue Ferdinand Flote,

Figurant au cadastre de ladite commune :

- Bection 839 M n°56 lieudit « AV FERDINAND FLOTTE » pour Oha 40a 00 ca,

- Section 839 M n°73 liendit « 120 RUE DU COMMANDENT ROLLAND » pour 4ha 84a 07 ca,

- Section 839 M n°103 Lieudit « AV FERDINAND FLOTTE » pour (ha 02a 08ca

- Section 839 M n” 107 lieudit « AV FERDINAND FLOTTE » pour Cha 06a 90ca

L'ensemble immobilier sus désigné a fait I'objet d'un état descriptif de division et réglement de
copropriété établi aux termes d'un acte regu par Maitre MALAUZAT, Notaire 4 Marseille, le 27 avril
1970 dont une copie authentique a été publié au IEME bureau des hypothéques de MARSEILLE, le 26
mai 1970 volumes 6242 numéro 1.

Ledit état descriptif de division - réglement de copropriété a été modifié :

- aux termes d'un acte regu par maitre MOTTA, notaire & MARSEILLE lc 24 avril 1970 dont une copie
authenfique a €té publié au 3EME bureau des hypothéques de MARSEILLE le 21 septembre 1870,
volume 8423, numéro 7.

- aux termes d'un acte requ par Maitre MOTTA, notaire 8 MARSEILLE le 28 ao0t 1670 dont une
copie authentique a été publiée au 3EME bureau des hypothéques de MARSEILLE le 23 septembre
1970, volume 8428, numbo 3.

= aux termes d'un acte regu par Maitre MOTTA, notaire 8 MARSEILLE le & novembre 1870 dont une
copie authentique a ét¢ publiée au 3EME bureau des hypothéques de MARSEILLE le 11
décembra1 870, volume 0566, numéro 13.

- aux termes d'un acte regu par maitre MOTTA, notaire 4 MARSEILLE le 17 février 1971 dont une
copie authentique a été publiée au 3IEME bureau des hypothéques de MARSEILLE le 3 mars 1871,
volume 4, numéro 3,

- aux termes d'un acte regu par Maitre MOTTE, notaire 4 MARSEILLE le 17 février 107 dont une
copie authentique a £té publiée au 3EME bureau des hypothéques de MARSEILLE le 8 avrl 1071,
volume 40, numéro 18.
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- auwx termes dun acte regu par maitre MOTTA, Notare 4 MARSEILLE le 17 février 1871 dont une
copie authentique a été publié au 3IEME bureau des hypothéques de MARSEILLE Le 5 avrl 1071,
volume 40, numéro 7.

- aux termes d'un acte regu par maitre MOTTA, notaire 8 MARSEILLE le 7 avril 1071 dont une copie
suthentique a été publié an 3EME bureau des hypothéques de MARSEILLE le 15 juin 1671, volume
124, numéro 11.

- aux termes d'un acte re¢u par maitre MOTTA, notaire 8 MARSEILLE le 12 mai 1971 dont une copie
authentique a été publié au 3EME bureau des hypothéques de MARSEILLE le 15 juin 1671, volume
124, numéro 12.

- aux termes dun acte requ par maitre MOTTA, notaire 4 MARSEILLE le 20 janvier 1972 dont une
copic authentique a été publié au 3EME burean des hypothéques de MARSEILLE le 24 février 1972,
volume 457, numéro 7.

- aux termes d'un acte recu par maitre MOTTA, notaire 4 MARSEILLE le 27 octobre 1976 dont une
copie authentique a ¢té publié au 3EME bureau des hyvpothéques de MARSEILLE le 12 novembre
1976, volume 2323, numéro 7,

- aux termes d'un acte regu par maitre MOTTA, notaire &8 MARSEILLE le 8 juillet 1986 dont une copie
authentique a été publié au IEME bureau des hypolidques de MARSEILLE le 22 juillet 1986, volume
1986F, numeéro 4937,

- aux rermes d'un acte regu par Maitre SANTELLLI, Notaire & MARSEILLE le 4 décembre 2006 dont
une copie authentique a été publié au 3EME burean des hypothéques de MARSEILLE le 18 janvier
2007, volume 2007P, ouméro 419,

- aux termes d'un acte regu par maitre MOTTA, notaire &8 MARSEILLE le 16 juillet 1670 dont une
copie authentique a éié publi¢ au 3EME bureau des hypothéques de MARSEILLE le 24 ao0t tO70,

volume 8380, numéro 14.

FEtant ici précisé que le réglement intérieur de la copropriété a éié déposé au rang des minutes de maitre
MALAUZAT notaire & MARSEILLE le 8 octobre 1990 publié au méme bureau le 23 novembre 1990
volume 90P numéro 9471,

A éé déposé aux termes d'un second acte de dépdt de pidee requ par le méme notaire le 4 juin 1998
publié an méme bureau le 15 juillet 1998 volume 1998 numébro 3769, le procés-verbal d'assemble
générale du 12 janvier 1998,

- Aux termes d'un acte regu par Maitre MALAUZAT, notaire 3 MARSEILLE, le 13 septembre 2016,
dont une copie authentique a &t publiée au troisiéme burean du service de la publicité foncidre de
MARSEILLE le 17 octobre 2016 volume 2016P n®8832

Aux termes d'un acte regu par Maitre MALAUZAT, notaire & MARSEILLE, le 7 octobre 2016, dont
une copie authentique a €t¢ publide au troisiéme bureau du service de la publicité fonciére de
MARSEILLE le & novembre 2014, volume 2016P n®0392,

LE LOT NUMERO CENT SOIXANTE CINQ (165) :
La cave portant le numéro D1 sur les plans, située dans I'immeuble A cage D au niveau plus trois, et
les cing/cent milliémes (5/10000&mes) de la propriété du sol e1 des parties communes générales.

LE LOT NUMERQ CENT SOIXANTE SEIZE (176)

Un appartement de cing piéces principales situé dans I'immeuble A cage D au niveau plus quatre &
gauche, et les quatre-cent-guatre-vingt-neuf / cent milliémes (489/1000002mes) de la propriété du sol
et des parties communes générales,

LE LOT NUMERO QUATRE CENT SOIXANTE DIX NEUF (479) :

Le box-garage portant le numéro 38 ouest sur les plans, situé an niveau plus deux dans 'immeuble A
cage garage, el les vingt-trois / cent milligmes (23/100000&mes) de la propriété du sol et des parties
communes générales.

CONDITIONS D'OCCLUPA N

Le bien est ocouné par propriétaires, et leurs enfants. Sur place, §'ai rencontré

avec qui i'avais pris rendez-vous, et auxquels j'ai expliqué la raison de ma
présence ef présenté Les époux m’ont alors invité 4 entrer pour réaliser ma
mission.

DESCRIPTION

L’appartement se trouve béitiment A, porte D, étage numéro 4, & droite en sortant de 'ascenseur.
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On y accéde par une grande porte en bois, muni d*une tringle trois points et d’un illeton (photo 1). T
existe aussi une porte de service.

On entre directement dans une pigce a vivre,
r g L ad).

La pidce est partagée en deux, une partie « entrée » 4 I'Est démarquée par une demi-cloison d'une
partie « séjour » & 'Ouest. Elle est ouverte ¢Hté Ouest par une baie vitrée sur un balcon.

La partie « s¢jour » mesure 44, 13m?. La partie « entrée » mesure 5,12m*
Le sol est revétu d’un carrelage de couleur beige, en bon état, assorti de plinthes,

Les murs sont peints en blanc, ainsi que les plafonds, Une partie du plafond est un faux plafond, avec
spots d'éclairage intégrés, peint en rouge.

En ouire, il ¥ a une grille de climatisation, comme dans la plupart des pigces,
Balcon 1 (photos 5 et 6).

On y accéde notamment depuis le séjour / entrée,

Ce balcon terrasse donne sur un jardin Cuest, et cOté vae mer.

11 est revétu d'un carrelage de couleur gris, en état d'usage, et fermé par garde-corps métallique fondé
sur un petit muret,

Il mesure 34,75m?.

Le plafond est habillé d'un caillebotis bois, avec éclairage intégré, en état d'usage, et équipé de stores
bannes sur toute sa longueur.

Cuisine t a1l

On y aceéde depuis le séjour / entrée par une porte située & droite en entrant, et un petit couloir de
service dans lequel se trouve la porte de service, muni d"une serrure trois podnts,

Dans ce couleir, le sol est revétu d'un carrelage beige, avec plinthes assorties, les murs étant habillés
d'une tapisserie ancienme. 11 est éclairé électriquement.

A la suite se trouve la cuisine proprement dite, ouverte par une baie vitrée sur un balcon coté Est.
Elle mesure 15,23m?.

Dans cette cuising, le sol est habiilé du méme carrelage beige, les murs étant également habillés de
carrelage jusqu’a mi-hauteur, et sont peints en beige au-dessus,

La peinture du plafond est dégradée, comme ayant subi un dégit des eaux,

Dégagement (photo 11).

On y accede depuis du séjour / entrée par une porte 4 droite. Il mesure 538m’ I est éclairé
électriquement.

Dans ce dégagement, le sol est, dans la continuité du séjour / entrée, habillé d'un carrelage de couleur
beige et, revétu d'une moguetie sur la partie gauche de la pigce, les murs étant revéms d'un papier peint
comme dans tous les couloirs.

Ce dégagement distribue le dressing 1, la chambre 1, la chambre 2, le dressing 2, les WC et le couloir 1.
Dressing 1 (photo 12).

On vy accéde depuis le dégagement sus-décrit par une porte 4 droite, cété sud,
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Il mesure 3,77m?.

Cette pidce noire, 3 usage de rangement, est encombrée, et éclairée électriquement.

Chambre 1 (photo 13).

On y accéde depuis le dégagement sus-décril, par une porte face au séjour / entrée.

Ceite piéce est ouverte sur le balcon coité Est par une baie vitrée, Elle mesure 17,28m?,

Le sol est revétu d'une moquette de couleur bleue, les murs d'un papier peint,

Cette piéce est éclairée par une grande baie vitrée, il n'y a pas d’éclairage électrique au plafond.
Chambr tos 14 et 15

1l s*agit d*une petite chambre & laquelle on accéde par le dégagement sus-décnit par une porte située de
face au fond dans ’angle nord-est du dégagement, Elle mesure 9,97m?

Cernte piéce est éclairée sur le balcon c6té Est par une baie vitrée, outre un plafonnier.
Le 50l est revé de moquette, et les murs de papier peint,

Baleon 2, cété Est (photos 16 i 18).

Ce balcon est au niveau rez-de-jardin, au-dessus des garages, la voie de circulation se trouvant un
niveau en contrebas,

Ce balcon est commun A la chambre 1 et 4 la cuisine. 1l mesure 15,25m>

Le sol est revétn d'un dallage de couleur gris, et fermé d'un garde-corps métallique fondée sur un petit
muret.

Au plafond, un caillebotis bois relativement ancien, avquel est ajoutd un store-banne, mais uniquement
devant les fendires de la coisine.

Au fond de ce balcon en enfilade, coté Nord, il se trouve une porte fermée portant la mention « sécurité
incendie - 1ssue de secours »,

Dressing 2 (phota 19),

On y accéde depuis le dégagement, cété gauche en fond de couloir. Le sol est revétu de maquette,
I"éclairage est électrique. Ce dressing est 4 usage de penderie.

[l mesure 3,60m?.

WC (photos 20 et 21).

On y accéde du méme dégagement, porte face au dressing 1. La piéce mesure 1,80m?.

Le sol est revétu d'un carrelage, petites faiences de couleur bleue, comme les murs jusqu’a mi-hauteur.
Le haut des murs et le plafond sont revéms d'un papier peint, abimé et décollé par un dégét des eaux.

La piéce est éclairée électriquement, elle est équipée d'un WC wilettes & effet d’eau, et d'un petit
lavabo.

Couloir 1 (photos 22 et 23).
On y accéde depuis la deuxiéme partie du dégagement par une porte située coté Ouest,
Ce couloir dessert une salle de bain /| WC, le conloir 2 et la chambre 3,

Le sol de ce couloir est revétu d'une moquette, les murs étant revétus d’un papier peint. L’ éclairage est
électrique, au plafond.
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Il mesure 5,05m?,

Salle de bains / WC {photos 24 i 16),

On y accéde du couloir 1 par la premiére porte & droite, cté Nord.

Le sol revétu d'un carrelage, ainsi que les murs amis hauteur, le haut des murs et plafonds étant pas.
Elle mesure 4,97m?.

Cette pitce est éclairée électriquement, est équipée d’'un WC effet chasse d’ean, d une baignoire, et
d'un meuble dans lequel se trouve un lavabo.

Chambre 3 (photos 28 et 29),
On n'y accéde depuis le couloir 1 par une porte située au fond de couloir cdté Ouest.
Cette chambre est éclairée par une baie vitrée ouverte sur le balcon terrasse ouest,

Le sol est revém de moquette, les murs de papier peint ancien, le faux plafond accueillant un éclairage
electrique.

Elle mesure 16,7 lm?.

Couloir 2 (photo 30).

On y accéde depuis le couloir 1 par une porte située droite, 4 coté de la salle de bains / WC.

Ce couloir se dirige vers le Nord. Dans celui-ci, il y a un placard intégré, portes métalliques accordéon.
Il mesure 4,50m?.

Ce couloir distribue une salle d'eau et la chambre 4.

Salle d’eau (photos 31 & 33).

Omn y accéde par une porte situde face, fond de couloir 2, cdté Nord.

Le sol est revétu d'un carrelage de couleur gris, d’aspect récent.

Les murs sont revétus d'un carrelage couleur beige jusqu'au plafond, faux plafond avec spots
d’éclairage intégrés.

Elle mesure 4,61m?,

Cette piéce est équipée d'une douche a I'italienne, et d’un meuble vasque évier.
Chambre 4 (photos 34 4 36).

On ¥ accéde par une porte cité gauche en fond de couloir 2.

Cette chambre est éclairée par une baie vitrée ouverte sur le balcon cété Ouest.
Le sol est revétu de la méme moquette, et sur les murs du méme papier peint.
Elle mesure 15,70m?

Cave — niveau 3 (photo 38).

Depuis le niveau 3, porte de gauche en arrivant de I'Ouest, on accéde i couloir dans lequel se trouve
porte 174, ob se trouvent plusieurs cave, dont celle de I'appartement, demiére en fond de couloir,
numérotée [,

Cette cave est fermée par trois serrures,




Il s*agit d’une grande cave éclairée électriquement avec un pilier au centre,
L’ensemble est en béton, murs badigeonnés de blanc.
Elle mesure Tm?,

Box — Garage (photo 39).

Depuis le niveau 2, par la porte située & gauche en arrivant de |'Ouest, on accéde & la zone de parkings
en fond de couloir,

Le box garage se situe dans la partie Nord de 1'enfilade, il est identifié par on numéro 38, juste aprés les
fuyaux d’incendie coté Cuest.

Il est fermé par une porie métallique 4 contrepoids, et est libre d*occupation.
Il mesure 14,60m>
Il m'est indiqué par les propriétaires que le niveau de charges est d'environ 1000 € par mois, v compris

le chauffage au sol, Le syndic m’est indiqué étre SQUARE HABITAT.

CROOQUIS DE LOCALISATION
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Et & méme requéte et élection de domicile que dessus, nous dressons le procés-verbal de surface, en
application de 1'article 46 de la loi n°65-557 du 10 juillet 1963, du Décret n°97-532 du 23 Mai 1997 &

SAVOIr ;
NATURE DE C UE SOUS P P TIVE
Parties do I'lmmaeuble bbtis visitbes "‘"‘“ m““"" g."“‘“""'m Surface au sol Commantaires

Nivesi 4 - Entrée 5.12 512

Hiveas 4 - S&our 44,13 44.13

Mivaau & - Baleen 1 1] 34,73

Niveau 4 - Cllsing 15.23 15.23

Hiveay 4 - Ddgagement 534 538

Miveau & - Dressing 1 ENE 3,77

Mivaay 4 - Chambra 1 17.28 17.28

Hiveau 4 - Chambre 2 357 9,97

Miveaii 4 - Balomn 2 ] 15,35

Miveay 4 - Oressing 2 16 36

Mivaau 4 - We 1.8 1.8

HMiveau 4 - Coulolr § 5.05 5,05

Mlvenu 4 - Salle de Balns/\WC 4.57 4.47

Hlveau 4 - Chambee 3 16,71 16.71

Mlveai 4 - Caulalr 2 4.5 4.5 Dont 1.00m? de placard

Miveau 4 - Chambre 4 157 L5.7 Dont 1.17m? de plecard
| Mhveau 4 - Salle d'eau 4,61 4,61

MNiveay 3 - Cava N° D1 '] 7

Hiveau 2 - Box-Garage N° 36 [ 14.5

Suparficie privative en m* du ou des lat(s) :

Surface loi Carrez totale: 157.82 m? {cent cinquante-sept métres carrés quatre-vingt-deux}
Surfoce au sol totale: 229.42 m? (deux cent vingt-neuf métres carrés quarante-daux)

Sur quoi jai dressé le présent procés-verbal en deux originaux sur & pages, auguel j'ai annexé 39
photographies et une copie de plan cadastral pour faire et valoir ce que de droit.

Cout du présent acte
Hanoraires 5046
Trarspan T6TE
HT 361
TWA BO072E
TG 64336
Taxe 1485 €
Colil AT e

Redérence Etuds ;
RS M 07 0531 1 RG [ 3255
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Il

DIAGNOSTICS
BEXPERTISES

Certificat de superficie de la partie privative

Muméro de dossler ;
Date du repérage :
Heure d’arrivée
Durée du repérage :

2111-0991-FB
16/11/2021
08 h 30

01 h 00

La présente mission consiste & établir 1a superficie de la surface privative des biens ci-dessous désignés, afin de satisfaire
aux dispositions de la loi pour 'Accés au logement et un urbanisme rénové (ALUR) du 24 mars 2014 art, 54 11 et V, de la
loi n® 96/1107 du 18 décembre 1996, n°2014-1545 du 20 décernbre 2014 et du décret n® 97/532 du 23 mal 1997, en vue
de reporter leur superficie dans un acte de vente & intervenir, en aucun cas elle ne préjuge du caractére de décence ou

d'habilité du logement,

Extrait de I'Article 4-1 - La superficie de la partie privative d'un lot ou d'une fraction de lot, mentionnée & |'article 46 de
la loi du 10 juillet 1965, est la superficie des planchers des locaux clos et couverts aprés déduction des surfaces occupées
par les murs, cloisons, marches et cages d'escalier, galnes, embrasures de portes et de fenétres. Ii n'est pas tenu compte
des planchers des parties des locaux d'une hauteur Inférieure & 1,80 m.

Extrait Art.4-2 - Les lots ou fractions de lots d'une superficie inférieure & 8 métres carrés ne sont pas pris en compte

pour le calcul de |a superficie mentionnée 4 l'article 4-1.

Désignation du ou des batiments

Localisation du ou des batiments ;

Département : ....Bouches-du-Rhéne

Adresse : ........... Les Jardins de Thalassa
120 rue du Commandant Rolland (176
(Appartement), 165 (Cave), 479
(Garage))

Commune :........13008 MARSEILLE 08
Section cadastrale 839M, Parcelle(s)
n® 56, 73, 103 & 107,

Designation et situation du ou des lot{s) de copropriéts :
Bat. D; Etage 4 Lot numére 176
(Appartement), 165 (Cawve), 479
(Garage),

Désignation du propriétaire

Désignation du
Marm et prénon

Adresse | .......

Donneur d'ordre (sur déclaration de l'intéressé)

Repérage

Nom et prénom ; SCP ABEILLE-GASOIN-MUSSO
(Huissiers de Justice Associés)

Adresse | .. 4 rue Stanislas Torrents 13006
MARSEILLE

Perimétre de repérage : Ensemble des parties privatives

Désignation de |'opérateur de diagnostic

MOIM &L PrEMOITE @ o oeeirnv i emcrienseaasssssinn

Raison sociale et nom de 'entreprise ..o vamemus 1ius o cAren TISES

P R e W s e s i - P R 40 BIS RUE VERT CLOS
13015 MARSEILLE

Muméro SIRET :...... IO T LR 880473384

Césignation de la compagnie d'assurance @ ... MMA

Mumero de police et date de validité : ..,.......114,231.812 / 31/12/2021

Superficie privative en m2 du ou des lot(s)

Surface loi Carrez totale: 157.82 m? (cent cinquante-sept métres carrés quatre-vingt-deux)
Surface au sol totale: 229.42 m? (deux cent vingt-neuf métres carrés quarante-deux)

DIAGNOSTICS & EXPERTISES — ATRIUM DIAGNOSTICS — Capital 1000 € 11’3

40 bis boulevard Vert Clos 13015 MARSEILLE - TéL : 06 59 52 20 0% — Emall : contact@my-diagnostic.fr - Site  www.my-diagnostic.fr
Assurance : MMA N° de contrat 114.231.812

Rapport du :

1#M 149001




Certificat de superficie n° 2111-0991-FB W c.":-'.;

Résultat du repérage

Date du repérage : 16/11/2021

Documents remis par le donneur d'ordre & l'opérateur de repérage ;
MNéant

Liste des piéces non visitées :
Néant

Représentant du propriétaire (accompagnateur) :
Maitre Philiipe ABEILLE (Huissier de Justice)

Tableau récapitulatif des surfaces de chaque pigéce au sens Loi Carrez ;

Parties de l'immeuble bitis visitées s"m: E:::!I" Surface au sol Commentaires
MNiveau 4 - Entrée 5.12 5.12
MNiveau 4 - Séjour 44.13 44.13
Miveau 4 - Balcon 1 1] 34.75
Miveau 4 - Culsine 15.23 15.23
MNiveau 4 - Dégagement 5.38 5,38
Miveau 4 - Dressing 1 3.77 3.77
Niveau 4 - Chambra 1 17.28 17.28
Niveau & - Chambre 2 9.97 9.97
Miveau 4 - Balcon 2 Q 15.25
Miveau 4 - Dressing 2 3.6 3.6
Niveau 4 - We 1.8 1.8
Niveau 4 = Couloir 1 5.05 5.05
Niveau 4 - Salle de Bains/WC 4.97 4.97
Niveau 4 - Chambre 3 16.71 16.71
Niveau 4 = Coulgir 2 4.5 4.5 Dont 1.00m?2 de placard
Niveau 4 - Chambre 4 15.7 15.7 Donk 1.17m?2 de placard
Miveau 4 - Salle d'eau 4.61 4.61
HNiveau 3 - Cave N® D1 a 7
Niveau 2 - Box-Garage N® 38 0 14.5

Superficle privative en m2 du ou des lot(s)

Surface loi Carrez totale: 157.82 m? (cent cinquante-sept métres carrés quatre-vingt-deux)
Surface au sol totale: 229.42 m? (deux cent vingt-neuf métres carrés quarante-deux)

Fait 4 MARSEILLE 08, le 16/11 /2021

DMAGNOSTICS & EXPERTISES — ATRIUM DIAGNOSTICS — Capital 1000 € 2/3
40 bis boulevard Vert Clos 13015 MARSEILLE - Tél. 06 59 52 20 09 - Emall ; contact@my-diagnostic.fr - Site : www.my-diagnostic.fr Rapport du :
Assurance : MWMA N° de contrat 114,331,817 10514 Fanaa




Eertifil:at de superficie n° 2111-0991-FB
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ENTREPRISE

000

Attestation d’assurance responsab

rofessionnelle

MMA IARD Assurances Mutuelles / MMA TARD certifie que

ATRIUM DIAGNOSTICS

40 B rue VERT CLOS
13015 MARSEILLE 15

Est titulaire d'un contrat d’assurance groupe n°® 114.231.812, souscrit par la FIDI (Fédération

Interprofessionnelle du Diagnostic Immobilier), garantissant sa responsabilité civile professionnelle pour
ses activités de diagnostic immobilier,

Le montant de la garantie responsabilité civile professionnelle est fixé 4 500 000 euros par sinistre et par

technicien-diagnostiqueur. Au titre d’une méme année, quel que soit le nombre de sinistres, le montant de
la garantie ne pourra excéder 2 000 000 euros.

Date de prise d’effet du contrat :  01/04/2020

La présente attestation, valable pour la période du 01/01/2021 au 31/12/2021, est délivrée pour servir et
valoir ce que de droit. Elle est établie sous réserve du paiement de la cotisation & échoir et ne peut engaper
les MMA au-dela des conditions générales et particuliéres du contrat auquel elle se référe.

Fait 4 Bordeaux, le 21 décembre 2020

L’assureur, par délégation, 1" Agent Général

SARL SUBERVIE ASSURANCES

AU CAPILAL LE AT 372 € - RES BORDEAE Y34 041 !
WORAS . CPOEETT WA DRSS PR i

HONDEADK CEOEY

CONTACTESURERVIE-ASSURANCES.COM
TEL : 015 56 B1 20 67

SUBERVIE ASSURANCES
Agent Général exclusilf MMA
30, cours du Maréchal Juin - B.P 29
330723 BORDEAUX CEDEX
Tél: 05.56.91.20.67 Fax : 05.56.91.95.75
Email ; subgryvic pssuranoesis mma. fr
SARL au capital de 401 222 €
NEORIAS : 0TO01677 www orias.fi

FOZ0Z0

NMA AR ABAURANGED MUTUELLES | SOCIETE [MASSUMANCE MUTUELLE & COTIBATIONS FIRES / RICS LE MANS T75 852 138
MM LARD | BOGETE ANOMYMI AL CAPITAL DE 197 52 M4 ELFOS ( ROS LE AT 440 048 gag

SIEGES BOCIALL : 14, BOUL EVARD MARIE ET ALEMAMORE OYON - 72690 LI MAKS CEDEX 8
ENTREFRIBES REGES PAR LE CODE DES ABBURANCES



Dépariement :
BOUCHES DU RHONE

Commune :
MARSEILLE BEME

Section : M
Feuillz : 338 M 01

Echelle d'origine : 11000
Echelle daditen ; 1/2000

Date d'adition : 18/03/2021
(fuseau horaire de Paris)

Coordonnees en projection : RGFE3CC44
©2017 Ministére de ['Action et des
Comptes publics

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES

Le plan visualize sur cet extrait est gers
par le centre des impats foncier suivant :
Marseille-Sud

38 bd Baptiste Bonnet 13285

13285 Marzeille Cédex 8

tel. 04 91 23 &1 B3 fa 04 91 23 61 &7
cdif. marseile-sud@dgfip finances_gouv fr

Cet extrait de plan vous est delivre par ;

cadastre_gouv fr

1883200

3122000

3121800

3122000

3121800

1883200




NOTE SUR ORIGINE DE PROPRIETE ANTERIEURE

Les biens appartenaient 4
suivant faits et actes suivants :

ORIGINE DE PROPRIETE

Les BIENS ONT été acquis avec un autre de :

La BANQUE LA HENIN, société anonyme au capital de 597.000.000 francs
dont le siége est situé & PARIS (75008) 16 rue de la Ville FEvéque immatriculée au
RCS de PARIS sous le numéro B 542 005 948,

Suivant acte regu par Maltre PORTAL Notaire & ALES, le 17 juillet 1995,

Cette acquisition a eu lieu moyennant le prix principal de un million deux cent
mille francs (1.200.000,00 frs) pay& comptant et quittancé dans |'acte.

Cet acte contient toutes les déciarations d'usage.

Une copie authentique dudit acte a é&té publiée au 3EME bureau des
hypothéques de MARSEILLE, le 29 septembre 1995, volume 1995P, numéro 6961,

L'état délivré sur cette publication n'a pas été présenté au notaire soussigné.

Les biens appartenaient antérieurement 3 la BANQUE LA HENIN par suite des actes et

faits suivants :

ORIGINE DE PROPRIETE

Les biens ct droits immobiliers ci-dessus désignés

'hpparticnnent i la BANQUE LA HENIN,pour en avoir fait

l'acquisition de la société dénommée “"Les Jardins de Thalassa”
société civile au capital de 4.000.000,00 Frs dont le sitge est a
MARSEILLE 45 rue Sénac, savoir :

- En ce qui conceme les lots numéros 176, 165, 479

En l'état futur d'achévement, aux termes d'un acte regu par
Maiire Silvain MOTTA Notsire 4 MARSEILLE le 6 Février 1973
moyennant le prix principal de 477.000,00 F qui a été payé
comptant & concurcnce de 429.300,00 Frs de ses deniers personnels
et dont le solde soit la somme de 47.700,00 Frs a été stipulé
payable 3 la remise des clefs ot quittancé depuis.

Une expédition de cet acte a €€ publiée au deuxiéme bureau
des hypothéques de MARSEILLE le ler Mars 1973 wolume 941 N°

- En ce qui conceme le lot numéro 678 :

Aux termes dun acte requ par Maitre Silvain MOTTA Notaire
4 MARSEILLE les 30 octobre ¢t 5 Novembre 1975 moyennant le prix
principal de 4850000 F TTC qui a €€ payé comptanmt et quittancé
dans l'acte.

Une expédition dec cct acte a été publiée au deuxiéme burcau
des hypothéques de MARSEILLE le 18 Novembre 1975 volume 2067
N®13.



