CAHIER DES COMNDITIONS
DE LA VENTE
Clauses et Conditions

Auxguelles seront adjugés en un seul lot, & I'audience de vente du Juge de
I'Exécution prés le Tribunal Judiciaire de MARSEILLE, au plus offrant des
enchérisseurs, les biens et droits immobiliers suivants :

Un APPARTEMENT lot numéro 82, situé au 1* étage du batiment 2,
Et un BOX DOUBLE lot numéro 40, situé au sous-sol des batiments 1 et 2,

Dépendant d'un ensemble immobilier en copropriété sis & MARSEILLE
{15*™® arrondissement), quartier La Cabucelle, Traverse de la Pinéde et
Impasse Davin, cadastré section 899 L numeéro 142 pour 39 ca et section
899 L numeéro 143 pour 82a 16¢a, soit ensemble une contenance de 82 ares
et 55 centiares.



SAISIS A L'ENCONTRE DE :

AUX REQUETE, POURSUITES ET DILIGENCES DE :

La BANQUE POPULAIRE RIVES DE PARIS, société anonyme coopérative de
banque populaire 3 capital variable, régie par les articles L 512-2 et suivants
du code monétaire et financier et I'ensemble des textes relatifs aux
Bangques Populaires et aux établissements de credit, ayant siege social a
PARIS (75204) CEDEX 13, 76/78 avenue de France, Immeuble Sirius, inscrite
au RCS PARIS N® 552 002 313, agissant poursuites et diligences de ses
représentants légaux domiciliés en cette qualité audit siége,

La BANCQUE POPULAIRE RIVES DE PARIS agissant en qualité de créancier.

Ayant pour avocat constitué sur le présent et ses suites Me Hubert ROUSSEL
du Cabinet ROUSSEL-CABAYE, du barreau de MARSEILLE, pour qui élection
de domicile est faite en son Cabinet 11/a rue Armény (13006) MARSEILLE.
(Tél.04.91.33.14.59- Fax 04.91.33.51.09), lequel se constitue sur la
présente poursuite de vente,

Et pour avocat plaidant la SCP MAISANT ASSOCIES, société civile
professionnelle d'avocats ayant siége social a PARIS (75116), 16 rue Paul
Valéry, Tel : 01.53.81.50.21, Mail : contact@maisant-avocats.com,
représentée par Maitre Armelle PHILIPPON-MAISANT, avocat associé de
ladite SCP.

EN VERTU ET POUR L'EXECUTION DE :

La copie executoire d'un acte regu par Maitre CARBOMNMNAUX, notaire
associé a DAMMARTIN EN GOELE (77), en date du 31 aolt 2006, contenant
prét par la BANQUE POPULAIRE RIVES DE PARIS 2

d’'un montant de 205.000 € en principal, au taux de 3,75 % l'an,
remboursable en 300 echeances, la premiére échéance au 5 octobre 2006
et la derniére échéance au le 5 septembre 2031, garanti par une inscription
de privilége de préteur de deniers et hypothéque conventionnelle publige
au service de la publicité fonciére de MARSEILLE 1 le 31 octobre 2006
volume 2006 WV numeéro 4260, ayant effet jusqu’au 5 septembre 2032,



Etant précisé que suivant acte regu par Maitre Vincent FLAMENT, Notaire a
FONTEMAY-AUX-ROSES, en date du 7 novembre 2016 (dépot de pieces du 7
novembre 2016 contenant état liquidatif de communauté en date du 27
novembre 2015 sous condition suspensive de prononcé du divorce et
jugement de divorce du Tribunal de grande instance de MEAUX en date du
8 juin 2006 homologuant Ia liguidation de communauté), le bien immobilier
a ete attribue a a charge pour lui de supporter
seul le remboursement du prét contracté auprés de la BANQUE POPULAIRE
RIVES DE PARIS.

Le prét etant devenu totalement exigible, suite 3 une mise en demeure
préalable adressée 3 le 1% février 2021, par courrier
recommandé avec accusé de réception, demeurée infructueuse, suivie
d'une mise en demeure, aprés dechéance du terme acquise, adressée 3

par courrier recommandé avec accuse de réception en
date du 2 juin 2021.

FAITS ET ACTES DE PROCEDURE

La BANQUE POPULAIRE RIVES DE PARIS a fait délivrer un commandement
par le ministére de Maitres SZENIK MARTIN CAILLE BEDDOUEK, Huissiers de
Justice associés 3 SAINT-DENIS (33200), 22-24 Boulevard Jules Guesde, en
date du 23 novembre 2021.

Ce commandement de payer contient les copies et énonciations prescrites
par |'article R 321-3 du Code des Procédures Civiles d'Exécution, c'est-a-
dire:

1°) La constitution de Maftre Hubert ROUSSEL, Avocat au Barreau de
MARSEILLE, y demeurant 11 A rue Armény a MARSEILLE {13006)
pour la BANQUE POPULAIRE RIVES DE PARIS avec élection de
domicile en son cabinet,

2°) Llindication de la date et de la nature du titre exécutoire en vertu
duguel le commandement est délivré ;

3°) Le décompte des sommes reclameées en principal, frais et interéts
Echus, ainsi gue l'indication du taux des intéréts moratoires ;

4°) L'avertissement que e debiteur doit payer lesdites sommes dans un
délai de huit jours, gu'a défout de paiement, la procédure a fin de
vente de l'immeuble se poursuivra et gu'a cet effet, le debiteur sera
assigné a comparaitre & une audience du juge de I'exécution pour
voir statuer sur fes modalités de la procédure ;



5°) Lo désignation de chacun des biens ou droits sur lesquels porte [a
saisie immobiliere, telle qu'exigee par les régles de la publicite
fonciére, ainsi qu'une copie de 'extrait cadastral modéle 1.

6°) L'indication que le commandement vaut saisie de ['immeuble et que
le bien est indisponible g I'égord du débiteur @ compter de la
signification de l'acte et a l'égard des tiers  compter de la
publication de celui-ci au troisiéme bureau du Service de lo Publicité
Fonciére de MARSEILLE;

7°) Lindication que le commandement vaut saisie des fruits et que le
débiteur en est séquestre ;

&8°) L'indication que le débiteur garde fo possibilité de rechercher un
acguereur de I'immeuble saisi pour proceder a sa vente amiable ou
de donner mandat o cet effet et la mention gue cette vente ne
pourra néanmoins étre conclue qu'oprés gutorisation du juge de
l'exécution ;

5°) La sammation, lorsque le bien fait l'objet d'un bail, d'avoir a indiguer
a I'huissier de justice les nom, prénom et adresse du preneur ou, s'il
s'agit d'une personne morale, sa dénomination et son siége social ;

10°) L'indication qu'un huissier de justice pourra peénétrer dans les lieux
afin de dresser un procés-verbal de description de l'immeuble ;

11°) Uindication que le juge de l'exécution territorialement compétent
pour conngitre de lo procédure de saisie et des contestations et
demandes incidentes y afférentes est celui du Tribunal Judiciaire de
MARSEILLE, & MARSEILLE (6éme), Palais Monthyon, Place
Manthyon.

12%) 'indication que le débiteur qui en fait préalablement la demande
peut bénéficier, pour la procédure de saisie, de 'aide juridictionnelle
s'il remplit les conditions de ressources prévues par la loi n® 31-647
du 10 juillet 1591 relative a 'aide juridigue et le décret n® 2020-
1717 du 28 decembre 2020 portant application de cette loi;

13°) L'indication, si le débiteur est une personne physigue, que s'il
s'estime en situation de surendettement, il o la faculté de saisir fa
commission de surendettement des particuliers instituge par I'article
L 712-1 et suivanis du Code de la Consommation.

14°) 5i le créancier saisissant agit en vertu d'une transmission, @ quelque
titre gue ce soit, de lo créance contenue dans le titre exécutoire
fondant les poursuites, le commandement vise en outre 'acte de



transmission @ moins que le débiteur n'en ait eté regulierement
avise gu prealable.

Le commandement n'ayant pas recu satisfaction, il a été déposé aux fins de
publication le 18 janvier 2022 pour valoir saisie, au troisiéme bureau du
Service de la Publicité Fonciéere de MARSEILLE, sous les références
suivantes : volume 2022 5 n"15. |l est actuellement en cours de publication.

Il est indiqué que depuis la délivrance du commandement est intervenue la
réalisation du proces-verbal descriptif des biens suivant exploit de Maitres
ABEILLE GASCOIN MUSSO, Huissiers de Justice associés a MARSEILLE, en
date du 09 décembre 2021.

Le troisitme bureau du Service de la Publicité Fonciére de MARSEILLE a
délivré le 19 janvier 2022 un etat hypothecaire certifie a la date de
publication du commandement de payer wvalant saisie. Cet état
hypothécaire comporte actualisation des éléments contenus dans I'état
hypothécaire délivré le 1* octobre 2021 sous le numéro 2021H70005.

Ces deux etats hypothécaires seront déposés au Greffe du Juge de
I'Exécution du Tribunal Judiciaire de MARSEILLE en méme temps que le
présent cahier des conditions de la vente,

L'assignation a comparaitre devant le Juge de I'Exécution prés le Tribunal
Judiciaire de MARSEILLE, 3 |'audience d'orientation du mardi 3 mai 2022 a
été délivrée auprés du débiteur le 07 mars 2022 suivant acte de Maitres
SZEMIK MARTIN CAILLE BEDDOUK, Huissiers de Justice associés & SAINT-
DENIS.

La procédure est poursuivie pour avoir paiement de la somme totale sauf
mémoire de 145 193,69 € au 08 septembre 2021, se décomposant comme
suif

- échéances impayées au 5 février 2021 10.193,12 €
- capital restant di au 5 février 2021 123.307,55 €

- intéréts sur échéances impayées et capital restant di
au taux de 3,75 % du 05/07/2020 au 08/09/2021 3.061,49 €

- intéréts sur échéances impayées et capital restant di

au taux de 3,75 % du 09/09/2021 jusqu'a parfait paiement MEMOIRE
- indemnité forfaitaire ; 8.631,53 €
- frais, dépens et accessoires: MEMOIRE

TOTAL sauf mémoire 145.193,69 €



QOutre le colt du commandement et tous frais conséguents faits ou a faire,
susceptibles d'étre avances par le créancier pour le recouvrement de sa
créance et la conservation de son gage et sous réserve et sans préjudice de
tous autres dus, droits et actions, des intéréts sur intéréts en cours, de tous
autres frais et |égitimes accessoires, offrant de tous détail et liquidation en
cas de reglement immediat et en tenant compte de tous acompfies qui
auraient pu &tre versés.

L'assignation & comparaitre & I'audience d'orientation de Monsieur le Juge
de I'Execution prés le Tribunal Judiciaire de MARSEILLE sera deposée au
Greffe du Juge de I'"Exécution du Tribunal Judiciaire de MARSEILLE en méme
temps que le présent cahier des conditions de |a vente.

DESIGNATION DES BIENS A VENDRE

1/ Désignation

L'ensemble immobilier en coproprigté dont dépendent les biens et droits
immabiliers mis en vente, est situé sur le territoire de la Commune de
MARSEILLE (15*™ arrondissement), quartier La Cabucelle, Traverse de la
Pinede et Impasse Davin,

Figurant au cadastre de ladite commune section 899 L :

- numeéro 142, pour une contenance de 39 centiares
- numero 143, pour une contenance de 82 ares et 16 centiares
soit ensemble une contenance de 82 ares et 55 centiares

Il est régi par:

* un état descriptif de division et d'un réglement de copropriété établi
suivant acte de Maitre GENET-SPITZER, notaire a Marseille (13), du 11 juillet
2006, publié au service de la publicité fonciére de MARSEILLE 1 le 7
septembre 2006 volume 2006 P numéero 5842 (avec reprise pour ordre du
29 septembre 2006 = dépot 2006 D numero 12351).

La désignation des lots de copropriété mis en vente, telle gu'elle résulte de
I'acte requ par Maitre GEMET-SPITZER, notaire @ MARSEILLE le 31 aoit 2006,
dont il sera parle en |'origine de proprieté ci-apres, est la suivante :

w ot numéro QUATRE VINGT DEUX {(82) :

Un appartement de type 3 situé au premier étage du bdtiment 2, portant le
numéro 215 sur le plan, composé d'un hall, d’'un séjour avec coin cuisine,
d'un dégagement, d'un Watercloset, d'une salle de bains, de deux
chambres, d'une terrasse.




Et les deux cent vingt deux / dix milliémes (222/10.000°) des parties
communes generales,

Et les cing cent trente neuf / dix milliémes (539/10.000°) des charges
spéciales du batiment 2,

Et les six cent gquarante trois / dix milliémes (643/10.000°) des charges
speciales de 'oscenseur 2.

Lot numéro QUARANTE {40) :

Un box double au sous-sol des bdtiments 1 et 2, portant le numéro 14 sur le
plan.

Et les cinquante deux / dix milliémes (52/10.000°) des parties communes
générales,

Et les trois cent soixante treize / dix milliémes (373/10.000°) des charges
speciales de I'entrée garoge,

Et les cinquante-trois / dix milliémes (53/10.000°) des charges spéciales de
l'oscenseur 1,

Et les cinquante-trois / dix milliémes (53/10.000°) des charges spéciales de
Fascenseur 2. »

Les lots de coproprieté mis en vente, plus amplement désignés dans le
procés-verbal descriptif établi par Maitres ABEILLE GASCOIN MUSSO,
Huissiers de Justice associés & MARSEILLE, le 9 décembre 2021 et dans le
certificat de superficie de la partie privative etabli par la societé
DIAGNOSTICS & EXPERTISES le 13 décembre 2021,

Consistent en un APPARTEMENT et UN BOX DOUBLE :
B APPARTEMENT :

Un appartement portant le numéro 215 situé au 1* étage du batiment B2,
comprenant :

* Entree avec placard

* Séjour [ cuisine

* Dégagement

* Chambre 1 avec placard
* Chambre 2

*WC

* Salle de bains

Il forme avec les deux cent vingt-deux [/ dix milliémes (222/10.000°) des
parties communes générales, et les cing cent trente-neuf / dix milliemes
(539/10.000°) des charges speciales du batiment 2, et les six cent quarante-
trois / dix milliemes (643/10.000°) des charges spéciales de "ascenseur 2, le
lot numero QUATRE VINGT DEUX (82) de |3 copropriéte.



Ainsi gu'il resulte du certificat de superficie de la partie privative etablie par
la sociéte DIAGMNOSTICS & EXPERTISES le 13 décembre 2021, mentionnée ci-
dessus, la surface privative Loi Carrez de 'appartement estde:  52,81m”

Cet appartement comporte en outre un balcon.
® BOX DOUBLE :
Un box double au sous-sol des batiments 1 et 2, portant le numéro 14,

Il forme avec les cinguante-deux / dix milliémes (52/10.000°) des parties
communes générales, et les trois cent soixante-treize [/ dix milliemes
(373/10.000") des charges spéciales de I'entrée garage, et les cinquante-
trois / dix milliemes (53/10.000°) des charges spéciales de 'ascenseur 1, et
les cinguante-trois / dix milliémes (53/10.000%) des charges spéciales de
I'ascenseur 2, le lot numéro QUARANTE (40) de la coproprigté.

Et tels au surplus que |esdits biens et droits immobiliers qui précédent,
existent, s'étendent, poursuivent et comportent, avec toutes leurs aisances,
appartenances, dépendances, ensemble de tous immeubles par
destination, et en particulier tout matériel pouvant avoir le caractére
d'immeuble par destination, et tout droit et toute servitude pouvant y étre
attaché, et toute augmentation et amélioration & y survenir, sans aucune
exception ni réserve,

Le procés-verbal descriptif établi par Maitres ABEILLE GASCOIN MUSSO,
Huissiers de Justice associés & MARSEILLE, le 9 décembre 2021 et le
certificat de superficie de la partie privative établi par la société
DIAGNOSTICS & EXPERTISES le 13 décembre 2021, demeureront ci-aprés
annexes.

2/ Occupation et baux

Ainsi qu'il résulte du procés-verbal descriptif ci-annexe, Maitre ABEILLE,
Huissier de Justice 3 MARSEILLE, a rencontré dans les lieux
qui lui a déclaré, sans en justifier, &tre locataire avec son mari,
pour un loyer mensuel de 705€ charges
comprises, paye a I'agence NEXITY,

L'adjudicataire devra faire son affaire personnelle de cette occupation
sans recours a l'encontre du poursuivant et de l'avocat rédacteur du
présent cahier des conditions de la vente.



3/ syndic de copropriété

Ainsi gu'il resulte du procés-verbal descriptif ci-annexé le syndic de la
copropriété est L'Agence de la Comtesse située 53 Avenue du Prado 13006

MARSEILLE.

ok

Les biens et droits immobiliers figurent de la facon suivante sur ['extrait

cadastral modéle 1 ci-apreés littéralement retranscrit ;
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ORIGIMNE DE PROPRIETE

Les biens et droits immobiliers mis en vente appartiennent a
par suite des faits et actes suivants :

- Un acte requ par Maitre GENET-SPITZER, notaire a Marseille (13), du 31
aolt 2006, publié au service de |la publicité fonciére de MARSEILLE 1 le 17
octobre 2006 volume 2006 P numéro 6889

- Un acte de partage de communauté regu par Maitre FLAMENT, du 7
novembre 2016 (depot de piéces du 7 novembre 2016 contenant etat
liguidatif de communauté en date du 27 novembre 2015 sous condition
suspensive de prononcé du divorce et jugement de divorce du Tribunal de
grande instance de MEAUX en date du & juin 2006 homologuant la
liguidation de communauté), publié au service de la publicité fonciere de
MARSEILLE 1 le 16 novembre 2016 volume 2016 P numéro 7405

L'origine propriété telle gu'elle résulte de |'acte susvisé, sera littéralement
retranscrite dans une note qui demeurera ultérieurement annexee.

RAPPEL DE SERVITUDES

L'ensemble immobilier en copropriéte dont dépendent les biens et droits
immmohiliers mis en vente, est concerna par :

* une servitude de passage au profit des parcelles cadastrées section 899 L
n0142 et section 899 L n"143, établie suivant acte de Me GEMET-SPITZER,
notaire, le 24/10/2007, publié au troisitme bureau (ancien premier bureau)
du Service de |la Publicité Fonciére de MARSEILLE le 14/11/2007 volume
2007 P numéro 7436, ayant fait I'objet d'une attestation rectificative établie
par Me DEBERGUE, notaire, le 13/12/2007 et publiée le 08/01/2008 volume
2008 P numéro 98,

* une servitude de passage de gaines de fluides et canalisation au profit des
parcelles cadastrées section 899 L n"142 et section 839 L n"143, établie
suivant acte de Me STREIT, notaire, le 07/10/2019, publié au troisigme
bureau (ancien premier bureau) du Service de la Publicité Fonciere de
MARSEILLE le 15/10/2019 volume 20139 P numéro 7393.

RENSEIGNEMENTS D'URBANISME

Le certificat d'urbanisme requis de |a Direction de I'Urbanisme de la Ville de
MARSEILLE sera ultérieurement annexé au présent cahier des conditions de
la vente.



PERMIS DE CONSTRUIRE ET ASSURANCES CONSTRUCTION OBLIGATOIRES

Les informations relatives a la vente en I'état futur d'achévement portant
sur le permis de construire ainsi que sur les assurances souscrites par la
société dénommeée MARSEILLE DAVIN, vendeur initial, figurent dans 'acte
recu par Maitre GENET-SPITZER, notaire, le 31 aolt 2008, ci-aprés annexe.

DOSSIER DE DIAGNOSTIC TECHNIQUE UNIQUE

Conformément a l'article L 271-4-1 du titre 7 du livre Il du code de la
construction et de I'habitation, il sera ultérieurement annexé au présent
cahier des conditions de la vente, le dossier de diagnostic technique.

EE R

. Conseil National des Barreaux
Cahier des conditions de vente en matiére de saisie immobiliére
Extrait du Réglement Intérieur National de la profession d'avocat

Annexe 8 Particle 12 du Reslement interisur rationsd do le profession d'svocet
Créde par DCN n=2008-002, AS du Consedl netionel du 12-05-2008, Publise par Decision du 24-04-2008- J0 12 mai
2003

Modifies lors de Feszembles generale du Coreeil netionel des barresux des 14 et 15 septembre 2012

tadifies par DCH n*2013-002, AG du CNB des 17-11-2018, publi-ée par Decizsion du 13 fevrier 2019, JO n"0056 7 mars
2019

Entrait du Reglement Intérieur National de la Profession d Avoost
Article 12- Deontologie et pratigue de 'svocat en metiere de ventes judicisires

Miodifié par DON n+2008-002, A5 du Conseil national du 12-12-2008, Publide su 10 par Décision du 24-04-2008 - 10
12 mai 2008,

Article modifie par DLN n*2018-002, AG du CMB des 17-11-2018, publié par Decision du 13 fewrier 2019, 10 n"0056 7
mars 2015,

Dispositions communes

12.1 l'avocat amené a rédiger un cahier des conditions de vente (saisie
immobiliére) ou un cahier des charges et conditions de vente (licitation), ou
en matiére de liguidation judiciaire, en vue de son dépdt au greffe, doit
utiliser les clauses type ci-aprés annexées portant dispositions generales
pour ces actes, sous réserve d'une modification qui serait nécessitée par
une particularité tenant a la nature de |'affaire, le statut des parties, ou la
situation des biens.

Enchéres

12.2 'avocat doit s'enquérir auprés du client et sur déclaration de celui-ci,
de sa capacité juridigue, de sa situation juridique, et s'il s'agit d'une
personne morale, de la realité de son existence, de I'etendue de son objet
social et des pouvoirs de son représentant.



L'avocat ne peut porter d'enchéres pour des personnes gui sont en conflit
d’intéréts.

L'avocat ne peut notamment porter d'enchéres pour un méme bien pour le
compte de plusieurs mandants.

Lorsqu'un avocat s'est rendu adjudicataire pour le compte d'une personne,
il ne peut accepter de former une surenchére au nom d'une autre personne
sur cette adjudication, 3 défaut d'accord écrit de I"adjudicataire initial.

En cas d'adjudication d'un lot en copropriété ou deépendant d'une
Association Syndicale Libre, il appartient a |'avocat poursuivant de le
notifier au syndic de copropriété ou au gérant de |"Association Syndicale
Libre.

Réglement Intérieur National (RIN)

Annexe 1 =Cahier des conditions de vente sur saisie immobiliere

Historigue : Annexe créée par DCN n®2008-002, AG du Conssil national du 12-12-2008, Publise par
Decision du 24-04-2009 - JO 12 mai 2009 - Modifiee lors de I'assemblée générale du Conseil national des
barreaux des 14 et 15 septembre 2012.

Annexe modifiee par DCN n*2018-002, AG du Conseil national des barreaux du 17-11-2018, Publiée par
Decision du 13-02-2019 = 10 7 mars 2019,

CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE
SUR SAISIE IMMOBILIERE!

Chapitre ler : Dispositions générales

ARTICLE 1ER - CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s'appliqgue & |la vente de biens
immobiliers régie par les articles du Code des procédures civiles d'exécution
relatifs  la saisie immaobiliére.

ARTICLE 2 — MODALITES DE LA VENTE

La saisie immobiliére tend & la vente forcée de l'immeuble du débiteur ou,
le cas échéant, du tiers détenteur en vue de la distribution de son prix.

Le saisi peut solliciter a I"'audience d'orientation I'autorisation de vendre a
I'amiable le bien dont il est propriétaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions particulieres
qu'il fixe et @ un montant en deca duquel l'immeuble ne peut étre vendu.

. Mis a jour en 2008 auu:

- de Mordonnance n® 20011-1895 du 19 décembre 2011 relatre 3 la parte lepmslatiie du code des
procédures civiles dexécution {art. L.311-1 aL.334-1) ot du décret n° 2012-T83 du 30 ma 2012 relative
 la partie réglernentaire du CPCE (art B.111-1 aR.334-3)

- du deeret n*2009-160 du 12 fvmier 2009 pris pour l'apphicaton de l'ordonmance n® 2008-1345 du 18
decembre 208 portant reforme du droit des entreprises en difficulte et modifiant les procedures de saize
mmchiliére et de distribution du prix d'un immeble.



A defaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux
conditions qu'il a fixées, le juge ordonne la vente forcée.,

ARTICLE 2 - ETAT DE L'IMMEUBLE

L'acquéreur prendra les biens dans I'état ol ils se trouvent au jour de la
vente, sans pouveir prétendre 3 aucune diminution de prix, ni a aucune
garantie ou indemnité contre le poursuivant, la partie saisie ou ses
créanciers pour dégradations, réparations, défauts d'entretien, vices
cachés, vices de construction, vétusté, erreurs dans la désignation, la
consistance ou la contenance alors méme gque la difference excederait un
vingtieme, ni a raison des droits de mitoyenneté ou de surcharge des murs
séparant |lesdits biens des propriétés voisines, alors méme gue ces droits
seraient encore dus et sans garantie de la nature, ni de la solidité du sol ou
du sous-sol en raison des carriéres et des fouilles qui ont pu étre faites sous
sa superficie, des excavations gui ont pu se produire, des remblais qui ont
pu étre faits, des éboulements et glissements de terre.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, & ses risques et périls
5ans aucun recours contre qui que ce soit.

En vertu des dispositions de I'article 1649 du Code civil, I"acquéreur ne
béneficiera d'aucune garantie des vices caches.

L"acquéreur devra en faire son affaire personnelle, & ses risques et périls
sans aucun recours contre qui gue ce soit,

ARTICLE 4 — BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L"acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps gui restera a courir,
des baux en cours.

Toutefois, les baux consentis par le débiteur aprés la delivrance du
commandement de payer valant saisie sont inopposables au créancier
poursuivant comme a I"acquéreur. La preuve de |'antériorité du bail peut
étre faite par tout moyen.

L'acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler s'il y a
lieu les conventions qui auraient pu étre conclues en fraude des droits de
ceux-ci.

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents
locataires, des loyers gu'ils auraient payés d’avance ou de tous dépdts de
garantie versés a la partie saisie et sera subrogé purement et simplement,
tant activement que passivement dans les droits, actions et obligations de
la partie saisie.

ARTICLE 5= PREEMPTION ET DROITS ASSIMILES

Les droits de préemption ou assimilés s'imposeront a [‘acquéreur
conformeément a la loi.

Si l'acquéreur est évincé du fait de I'un de ces droits, il n’aura aucun recours
contre le poursuivant a raison de l'immobilisation des sommes par lui
versees ou a raison du préjudice qui pourrait lui &tre occasionne.



ARTICLE 6 — ASSURAMCES ET ABONMNEMENTS DIVERS

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements
relatifs a I'immeuble qui auraient pu &tre souscrits ou qui auraient di |'étre,
sans aucun recours contre le poursuivant et 'avocat rédacteur du cahier
des conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagee en cas
d'absence d'assurance.

L"acquéreur sera tenu de faire assurer 'immeuble dés la vente contre tous
les risques, et nmotamment l'incendie, @ une compagnie notoirement
solvable et ce pour une somme égale au moins au prix de la vente forcee.
En cas de sinistre avant le paiement intéegral du prix, l'indemnité
appartiendra de plein droit a3 la partie saisie ou aux créanciers visés a
I'article L. 331-1 du Code des procédures civiles d'exécution a concurrence
du solde di sur ledit prix en principal et intéréts,

En cas de sinistre non garanti du fait de I'acquéreur, celui-ci n'en sera pas
moins tenu de payer son prix outre les accessoires, frais et dépens de |a
vente.

ARTICLE 7 — SERVITUDES

L'acquereur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes
passives, occultes ou apparentes, déclarées ou non, gu'elles résultent des
lois ou des réglements en vigueur, de la situation des biens, de contrats, de
la prescription et generalement quelles gue soient leur origine ou leur
nature ainsi que I'effet des dauses dites domaniales, sauf a faire valoir les
unes et a se défendre des autres, 3 ses risques, périls, frais et fortune, sans
recours contre qui gue ce soit.

Chapitre Il : Enchéres

ARTICLE 8 — RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément & la loi, que par le ministére
d'un avocat postulant prés le Tribunal Judiciaire devant lequel la vente est
poursuivie,

Pour porter des enchéres, |'avocat devra se faire remettre tous éléments
relatifs a I'état-civil ou a la dénomination de ses clients ainsi que s'enguérir
aupres du client et sur déclaration de celui-ci, de sa capacite juridique, de =a
situation juridigue, et s'il s"agit d’une personne morale, de la réalité de son
existence, de I'étendue de son objet social et des pouvoirs de son
représentant.

ARTICLE 9 — GARANTIE A FOURNIR PAR L"ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, I'avocat se fait remettre par son mandant et
contre récépissé une caution bancaire irrévocable ou un chéque de banque
rédigé & I'ordre du séquestre désigné, représentant 10% du montant de la
mise a prix avec un minimum de 3000 euros.

La caution ou le chegue lui est restitué, faute d'étre déclaré acquereur.



En cas de surenchére, la caution bancaire ou le cheque est restitue en
I'absence de contestation de |a surenchere.

5i I'acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est
acquise aux vendeurs et & leurs créanciers ayants droit 3 |a distribution et,
le cas échéant, pour leur étre distribuée avec le prix de 'immeuble.

ARTICLE 10 - SURENCHERE

La surenchére est formée sous la constitution d'un avocat postulant prés le
Tribunal Judiciaire compétent dans les dix jours qui suivent la vente forcée,
La surenchere est egale au dixieme au moins du prix principal de vente. Elle
ne peut etre rétractee.

La publicité peut &tre effectuée par I'avocat du créancier poursuivant.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront
accomplies par I'avocat du premier surenchérisseur. A defaut, le créancier
ayant poursuivi la premiére vente peut y proceder.

L"acquéreur sur surenchéere doit régler les frais de la premiére vente en sus
des frais de son adjudication sur surenchére,

L'avocat du surenchérisseur dewvra respecter les dispositions générales en
matiere d'enchéres.

S5i au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est portée, le
surenchérisseur est déclaré acquéreur pour le montant de sa surenchére.

ARTICLE 11 — REITERATION DES ENCHERES

A defaut pour I'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les
frais taxés, le bien est remis en wvente 3 la demande du créancier
poursuivant, d'un créancier inscrit ou du débiteur saisi, aux conditions de la
premiere vente forcee.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur a celui de la premiere,
I'enchérisseur défaillant sera contraint au paiement de la différence par
toutes les voies de droit, selon les dispositions de I'article L.322-12 du Code
des procédures civiles d'exécution.

L'enchérisseur defaillant conserve a sa charge les frais taxes lors de la
premiére audience de vente. |l sera tenu des intéréts au taux |égal sur son
enchére passé un délai de deux mois suivant la premiére vente jusqu'a la
nouvelle vente, Le taux d'intérét sera majoré de cing points a |'expiration
d'un délai de guatre mois a compter de la date de la premiére vente
définitive, conformément aux dispositions de l"article L. 313-3 du Code
monétaire et financier.

En aucun cas, 'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre & la répétition
des sommes versees.

S5i le prix de la seconde vente est supérieur a la premiére, la difference
appartiendra aux créanciers et a la partie saisie.

L"acquéreur a I'issue de la nouvelle vente doit les frais afférents a celle-ci.



Chapitre lli : Vente

ARTICLE 12 — TRANSMISSION DE PROPRIETE

L"acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice d'un
droit de préemption, ou des droits assimilés conformément & la loi.
L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais,
accomplir un acte de disposition sur le bien a |'exception de |a constitution
d'une hypothéque accessoire 3 un contrat de prét destiné 3 financer
I'acquisition de ce bien.

Avant le paiement integral du prix, I'acquéreur ne pourra faire aucun
changement notable, aucune demolition ni aucune coupe extraordinaire de
bois, ni commettre aucune détérioration dans les biens, 3 peine d'étre
contraint & la consignation immédiate de son prix, méme par voie de
réitération des enchéres.

ARTICLE 13 - DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds & provenir de la vente décidée par le Juge de |'"Exécution seront
séquestrés entre les mains du Batonnier de I'ordre des avocats du barreau
de l'avocat postulant pour étre distribues entre les creéanciers visés 3
I'article L.331-1 du Code des procedures civiles d'exécution.

Le séquestre désigné recevra également I'ensemble des sommes de toute
nature resultant des effets de la saisie.

Les fonds sequestrés produisent intéréts au taux de 105% de celui servi par
la Caisse des depots et consignations au profit du debiteur et des
créanciers, 3 compter de leur encaissement et jusgu’a leur distribution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable ou garant
a l'égard de quicongue des cobligations de I'acquéreur, hors celle de
représenter en temps voulu, la somme sequestree et les interéts produits.

ARTICLE 14 - VENTE AMIAEBLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE

Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires & la conclusion de |a
vente amiable.

L'accomplissement des conditions de la vente amiable décidée au préalable
par le juge sera controlé par lui.

Le prix de vente de l'immeuble, ses intéréts, ainsi gue toute somme
acquittéee par I'acquéreur en sus du prix de vente a guelque titre que ce
soit, sont verses entre les mains de la Caisse des depdts et consignations
conformément a l'article R. 322-23 du Code des procédures civiles
d'exécution. lls sont acquis au débiteur et aux créanciers participant a la
distribution.

Toutefois, les frais taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments calculés
selon le tarif en vigueur sont versés directement par l'acquéreur,
conformément a I"article 1593 du Code civil, en sus du prix de vente, &
I'avocat poursuivant, & charge de restitution en cas de jugement refusant
de constater gue les conditions de la vente sont remplies et ordonnant la
vente forcée, ou aux fins d'encaissement en cas de jugement constatant la
vente amiable,



Le juge s'assure gue |'acte de vente est conforme aux conditions qu’il a
fixees, que le prix a éte consigne, et que les frais taxes et emoluments de
I'avocat poursuivant ont &té versés, et ne constate la vente que lorsque ces

conditions sont remplies. A défaut, il ordonne la vente forcée.

ARTICLE 15 - VENTE FORCEE

Au plus tard a I'expiration du délai de deux mois 2 compter de la vente
définitive, "acquéreur sera tenu impérativement et & peine de réitération
des enchéres de verser son prix en principal entre les mains du séquestre
designe, gui en délivrera regu.

5i le paiement intégral du prix intervient dans le delai de deux mois de la
vente définitive, I'acquéreur ne sera redevable d'aucun intérét.

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant di sera augmenté de
plein droit des intéréts calculés au taux legal 8 compter du prononce du
jugement d'adjudication.

Le taux d'intérét légal sera majoré de cing points a I'expiration du délai de
guatre mois du prononcé du jugement d'adjudication, conformément a
I'article L. 313-3 du Code monétaire et financier.

L'acquéreur qui n'aura pas regle l'intégralité du prix de la vente dans le
délai de deux mois supportera le colt de l'inscription du privilege du
vendeur, si bon semble au vendeur de !'inscrire, et de sa radiation
ultérieure.

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquereur, sous réserye
des droits des creanciers privilégieés pouvant le primer, aura la faculte, par
déclaration au séquestre désigné et aux parties, d'opposer sa créance en
compensation |égale totale ou partielle du prix, & ses risques et périls, dans
les conditions des articles 1347 et suivants du Code civil.

ARTICLE 16 — PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET DES EMOLUMENTS
Conformément a "article 1553 du Code civil, "acquéreur paiera entre les
mains et sur les quittances de I'avocat poursuivant, en sus du prix et dans le
délai d'un mois a compter de la vente définitive, la somme a laguelle auront
ete taxés les frais de poursuites et le montant des emoluments fixes selon
le tarif en wvigueur, majorés de la TVA applicable.

Il fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de vente avant
I"'expiration du délai de deux mois 3 compter de la date de I'adjudication
definitive. Le titre de wvente ne sera delivré par le greffe du juge de
I'exécution qu'aprés la remise qui aura été faite de |la quittance des frais de
vente, laguelle guittance demeurera annexée au titre de vente.

S5i la méme vente comprend plusieurs lots vendus separement, les frais
taxables de poursuites sont répartis proportionnellement a la mise a prix de
chague |lot.

ARTICLE 17 — DROITS DE MUTATION
L"acquéreur sera tenu d'acquitter, en sus de son prix, et par priorité, tous
les droits d'enregistrement et autres auxguels la vente forcée donnera lieu.



Il en fournira justificatif au greffe avant |'expiration du deélai de deux mois a
compter de la date de I'adjudication definitive.

5i 'immeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prix
de vente est hors taxes. Dans ce cas, |'acquéreur devra verser au Trésor,
d’ordre et pour le compte du vendeur (partie saisie) et & sa décharge, en
sus du prix de vente, les droits decoulant du régime de la TVA dont ce
dernier pourra étre redevable a raison de la vente forcée, compte tenu de
ses droits a déduction, sauf a l'acquéreur & se prévaloir d'autres
dispositions fiscales et, dans ce cas, le paiement des droits qui en résulterait
sera libératoire.

Les droits qui pourront etre dus ou percus a |'occasion de locations ne
seront 3 la charge de I'acquéreur que pour le temps postérieur a son entrée
en jouissance, sauf son recours, 5'il y a lieu, contre son locataire.
L"acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quicongue du
montant et des justificatifs des droits a deduction que le vendeur pourrait
opposer a I'administration fiscale.

ARTICLE 18 — OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS
Les co-acquereurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au

paiement du prix et a I'exécution des conditions de la vente forcée.

Chapitre IV : Dispositions postérieures a la vente

ARTICLE 19 - DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le mois
de sa remise par le greffe :

a) de le publier au Service de |a publicité fonciére dans le ressort duguel est
situé I'immeuble mis en vente ;

b) de notifier au poursuivant, et a la partie saisie si celle-ci a constitue
avocat, I'accomplissement de cette formalité ;

le tout & ses frais.

Lors de cette publication, I"avocat de I'acquéreur sollicitera la delivrance
d'états sur formalité. Ces etats sont obligatoirement communiqués &
I'avocat poursuivant.

A défaut de l'accomplissement des formalités prévues aux paragraphes
précedents, dans le delai imparti, I'avocat du créancier poursuivant la
distribution pourra proceder a la publication du titre de vente, le tout aux
frais de I'acquéreur.

A cet effet, I'avocat chargé de ces formalités se fera remettre par le greffe
toutes les pieces prévues par les articles 22 et 34 du decret n® 55-22 du 4
janvier 1955 ; ces formalités effectuées, il en notifiera 'accomplissement et
leur codt a I'avocat de |'acquereur par acte d'avocat a avocat, lesdits frais
devront &tre remboursés dans la huitaine de ladite notification.

ARTICLE 20 = ENTREE EN JOUISSANCE
L'acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera en
jouissance :



a) Si I'immeuble est libre de location et d"occupation ou occupé, en tout ou
partie par des personnes ne justifiant d'aucun droit ni titre, a |'expiration du
délai de surenchére ou en cas de surenchére, le jour de la vente sur
surenchére

b) Si l'immeuble est loué, par la perception des loyers ou fermages & partir
du premier jour du terme qui suit la vente forcee ou en cas de surenchere,
a partir du premier jour du terme qui suit la vente sur surenchére ;

c) Si I'immeuble est loué partiellement, I'entrée en jouissance aura lieu
pour les parties libres de location selon le paragraphe a) ci-dessus et pour
les parties louées selon le paragraphe b) du présent article.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui gque ce
soit, de toutes expulsions nécessaires et bénéficiera des indemnités
d’'occupation qui seraient dues.

L'acquéreur peut mettre a exécution le titre d'expulsion dont il dispose a
I'encontre du saisi, et de tout occupant de son chef n"ayant aucun droit qui
lui soit opposable, a8 compter de |a consignation du prix et du paiement des
frais taxés,

ARTICLE 21 — CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L'acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont
les biens sont ou seront grevés, 3 compter de la date du prononcé du
jugement portant sur la vente forcée,

5i I'immeuble vendu se trouve en copropriete, I'adjudicataire devra régler
les charges de coproprieté dues, a compter de |la date du prononcé du
jugement portant sur la vente forcée,

En ce qui concerne |la taxe fonciére, il la remboursera au prorata temporis a
premiere demande du précedent proprigétaire et sur présentation du role
acquitte.

ARTICLE 22 - TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans I'expédition du cahier
des conditions de vente revétue de la formule exécutoire, a la suite de
laquelle est transcrit le jugement d’adjudication.

Pour les titres antérieurs, le poursuivant n'en ayant aucun en sa possession,
I'acquéreur ne pourra pas en exiger, mais il est autorisé a se faire délivrer a
ses frais, par tous dépositaires, des expéditions ou extraits de tous actes
concernant la propriéte.

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de vente consiste
dans I'acte notarié et le jugement constatant la réalisation des conditions
de la vente passe en force de chose jugee.

ARTICLE 23 — PURGE DES INSCRIPTIONS

Le séqguestre ou la consignation du prix et le paiement des frais de la vente
purgent de plein droit l'immeuble de toute hypothéque et de tout privilége.
L"acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution, au juge de
I'exécution la radiation des inscriptions grevant I'immeuble.



En ce cas, l'acquéreur sera tenu d'avancer tous frais de guittance ou de
radiation des inscriptions grevant I'immeuble dont il pourra demander le
remboursement dans le cadre de la distribution du prix au titre des
dispositions de I'article 2375, 1° du Code civil.

ARTICLE 24 = PAIEMENT PROVISIONMNEL DU CREANCIER DE PREMIER
RANG

Aprés la publication du titre de vente et au vu d'un état hypothécaire, le
créancier de premier rang pourra, par lintermédiaire de son avocat,
demander au juge de |'exécution, dans la limite des fonds sequestres, le
paiement a titre provisionnel de sa créance en principal.

Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont payés une fois le projet
de distribution devenu définitif.

Le paiement effectué en vertu de la présente clause est provisionnel et ne
confere aucun droit a son benéficiaire, autre que celui de recevoir provision
a charge de faire admettre sa créance a titre définitif dans le cadre de |a
procédure de distribution, 3 peine de restitution.

Dans le cas ol un créancier serait tenu 3 restitution de tout ou partie de |a
somme regue a titre provisionnel, celle-ci serait productive d'un intérét au
taux légal & compter du jour du reglement opére par le sequestre.

ARTICLE 25 — DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de I'immeuble, en cas de vente forcée ou de vente
amiable sur autorisation judiciaire, sera poursuivie par I'avocat du créancier
saisissant ou, a défaut, par I'avocat du créancier le plus diligent ou du
débiteur, conformément aux articles R.331-1 a R.334-3 du Code des
procedures civiles d'execution.

Les frais de la distribution et la rétribution de I'avocat charge de la
distribution, calculés conformément au tarif en vigueur, seront préleveés sur
les fonds a répartir.

ARTICLE 26 — ELECTION DE DOMICILE

Le poursuivant élit domicile au cabinet de "avocat constitué.

L'acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la
vente,

Les domiciles elus conserveront leurs effets quels que soient les
changements qui pourraient survenir dans les qualités ou |'etat des parties.

Chapitre V : Clauses spécifiques

ARTICLE 27 = IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L'avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété |'avis de
mutation prévu par I'article 20 de la loi du 10 juillet 1965 (modifiée par L. n"
94-624 du 21 juillet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les gquinze jours de la vente
devenue définitive et indiguera gque |'opposition éventuelle, tendant a

|!



obtenir le paiement des sommes restant dues par |'ancien proprietaire, est
a signifier au domicile de I'avocat poursuivant.

L'avocat de "acquéreur, indeépendamment de |a notification ci-dessus, dans
le cas ol l'immeuble vendu dépend d'un ensemble en copropriété, en
conformité avec "article & du décret n® 67-223 du 17 mars 1967, est tenu
de notifier au syndic dés que la vente sera définitive, par lettre
recommandée avec demande d'avis de réception, la désignation du lot ou
de la fraction de lot, les nom, prénom, domicile réel ou élu de I'acquéreur.

ARTICLE 28 - IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avocat du poursuivant devra notifier au représentant légal de
I'Association syndicale libre ou de I'Association syndicale autorisée I'avis de
mutation dans les conditions de I'article 20 de la loi n" 65-557 du 10 juillet
1965 conformément a 'ordonnance n® 2004-632 du ler juillet 2004,

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente
devenue définitive et indiguera gque |'opposition éventuelle, tendant a
obtenir le paiement des sommes restant dues par I'ancien propriétaire, est
a signifier au domicile de I'avocat poursuivant.

®® %

CLAUSE DEROGATOIRE

Par dérogation avec les conditions générales ci-dessus reproduites, il est
prévu que la radiation des inscriptions grevant l'immeuble sera a la
diligence et i la charge exclusives de I'adjudicataire qui ne pourra pas en
demander remboursement.

En conségquence, il sera procédé a la vente aux enchéres publiques a
l'audience des ventes du Juge de I'Exécution prés le Tribunal Judiciaire de
MARSEILLE en un seul lot, sur la mise a prix de :

QUARANTE CINQ MILLE EUROS (45 000,00 £€)

Fixée par le poursuivant, outre les clauses et conditions du présent cahier
des conditions de vente.

CLAUSES SPECIALES

A/ VENTE DANS UN IMMEUBLE EN COPROPRIETE

Dans le cas ou I'immeuble vendu dépend d'un ensemble en copropriéte, il
est rappelé gu'en conformité avec le décret N® 67-223 du 17 Mars 1967,
art. 6, I'adjudicataire est tenu de notifier au syndic dés que la sentence
d'adjudication sera définitive, par lettre recommandée avec avis de
réception, la désignation du lot ou de la fraction de lot, les nom, prénoms,




domicile réel ou élu de |"acquéreur et le cas échéant, le mandataire
commun, si cette adjudication est faite au profit de plusieurs personnes
ayant constitué une societé proprietaire.

Toutes les stipulations du réglement de copropriété et, le cas échéant, de
ses avenants ou annexes, s'imposeront a I'adjudicataire, méme en cas de
divergence avec les stipulations du présent cahier des charges.

Indépendamment de la notification ci-dessus, I'avis de mutation prévu par
I'article 20 de la loi du 10 luillet 1965 (modifié par la loi 94-624 du 21 Juillet
1994) devra &tre notifié au syndic de copropriete sous la responsabilite de
I'Avocat poursuivant.

Cette notification dewra intervenir des la vente devenue définitive et
indiguera que I'opposition éventuelle est a signifier au domicile de |"Avocat
ayant poursuivi la vente.

B/ AUTRES CLAUSES

Le futur adjudicataire devra se soumettre 3 toutes les clauses, charges,
conditions, servitudes et obligations résultant des notes de renseignements
d'urbanisme, et ce quelle que soit I'importance de celles-ci.

Il devra les respecter, les executer et en faire son affaire personnelle, sans
recours aucun contre guicongue.

L'adjudicataire devra faire son affaire personnelle des locations verbales ou
ecrites qui pourraient grever les biens et droits immobiliers objet du
present cahier des conditions de vente.

A cet effet il lui appartiendra de se renseigner directement auprés des
locataires ou occupants des locaux, de méme qu'auprés de l'administration
de |'enregistrement sur la situation locative exacte de ces mémes locataires
ou occupants.

Les renseignements qui pourront &tre fournis par l'avocat rédacteur du
present cahier des conditions de vente ne vaudront gqu'a titre de simples
renseignements et ne pourront en aucune maniére engager sa
responsabilité.

Par le fait méme de son adjudication, I'adjudicataire sera réputé avoir une
exacte et compléte connaissance de |a situation locative des biens vendus
et il sera subroge de plein droit dans les obligations du vendeur.



En outre, toutes les indications qui précédent ont été reunies par |'Avocat
poursuivant, a I'aide de renseignements qu'il a pu se procurer, de notes ou
documents desquels ils ont été puisés.

En conséguence, il ne pourra étre recherché & l'occasion d'erreurs,
inexactitudes ou omissions, qui pourraient s'y trouver malgré tout le soin
apporte.

Il appartiendra a I'adjudicataire comme subrogé aux droits du vendeur de

se procurer lui-méme tous titres etablissant la propriete du lot immobilier
mis en vente ainsi que de verifier tous autres eléments.

DROITS DE PREEMPTION OU DE SUBSTITUTION

Les biens et droits immobiliers mis en vente pourront le cas échéant faire
I'objet, si les conditions sont remplies, de I'un des droits de préemption ou
de substitution instituas par les textes en vigueur.

En particulier il est précisé que selon la loi n® 98-657 du 29 Juillet 1998 :
Article 108 :

Le titre 1%/ du livre 6 du Code de |la Construction et de |'Habitation est
complété par un chapitre 6 ainsi rédigé :

Dispositions applicables en matiere de saisie-immobiliére du logement
principal.

Article L 616 :

En cas de vente sur saisie-immobiligre d'un immeuble ou d'une partie
d'immeuble constituant la résidence principale d'une personne qui remplit
les conditions de ressources pour |'attribution d'un logement a loyer
modeéré, il est institué au bénéfice de la commune un droit de préemption
destiné a assurer le maintien dans les lieux du saisi.

Ce droit de préemption est exercé suivant les modalités prévues par le
Code de I'Urbanisme en matiére de droit de préemption urbain.

En cas de vente par adjudication, lorsque cette procedure est rendue
obligatoire de par la loi ou le reglement, la commune peut déleguer ce droit
dans les conditions définies a 'article L 213-3 du Code de I'Urbanisme & un
Office Public d'Habitation a Loyer Modéré ou Office Public d'Aménagement
et de Construction.



PRIVILEGE SPECIAL MOBILIER DU TRESOR PUBLIC

Le redacteur du cahier des conditions de la vente informe le futur
adjudicataire gu'en raison des dispositions de |'Article 1920.1" du Code
Général des Impbts, le Trésor Public bénéficie d'un privilége spécial
mobilier pour le recouvrement des taxes foncieres et des taxes assimilées
(taxe d'enlévement d'ordures meénagéres) ainsi que pour la fraction de
Flmpét sur les Sociétés due par les sociétés 3 raison des revenus d'un
immeuble.

Ce privilege porte sur les récoltes, fruits, loyers et revenus des immeubles.

Ce privilége bénéficie d'un droit de suite et il atteint donc les revenus des
immeubles imposés sans qu'il ne soit besoin de distinguer si ces immeubles
sont restes la proprieté du contribuable ou s'ils ont été vendus a I'amiable
ou judiciairement.

Il appartient au futur adjudicataire de prendre tous renseignements
prealablement a I'adjudication relativement a l'existence d'une créance de
taxe fonciére ou assimilée du Trésor Public et d'un avis a tiers détenteur
délivré & la requéte de ce dernier a tout locataire de l'immeuble sachant
que I'effet de cet avis a tiers détenteur demeurera aprés |"adjudication ou la
vente amiable, le privilege étant attache a I'immeuble.

Il en est de méme pour la fraction de l'impbt sur les sociétés ci-dessus
relatée, le tout sous réserve des cas dans lesquels pour étre conservé, ce
privilege spécial immobilier doit étre publié dans un registre (débiteur
commergant ou personne morale de droit prive).

En aucun cas, la responsabilité du poursuivant et de I'avocat rédacteur du
cahier des conditions de la vente ne pourra étre recherchée de ce chef.

* % %k

PIECES JOINTES

Proces-verbal descriptif avec certificat de superficie Loi Carrez
Dossier de diagnostics immobiliers

Acte recu par Me GENET-SPITZER le 31/08/2006 publié le 17/10/2006
volume 2006 P n"6889

Copie reduite de 'extrait de plan cadastral

Ainsi fait et dressé par Maitre Hubert ROUSSEL
Avocat poursuivant
A MARSEILLE le 09/03/2022



SCP P. ABEILLE R. GASCOIN M. MUSSO
HUISSIERS DE JUSTICE ASSOCIES
4, rue Stanislas Torrents

m 13006 MARSEILLE

PROCES-VERBAL DESCRIPTIF
ET DE SUPERFICIE

L'AN DEUX MILLE VINGT ET UN
ET LE JEUDI NEUF DECEMBRE

A LA DEMANDE DE :

La SA BANQUE POPULAIRE RIVES DE PARIS représenté par son Président en exercice immatriculée au RCS de Paris sous le
n® 552002313, dont le sidége est domicilié 76-78, Avenue de France, 75013 PARIS, agissant poursuites et diligences de son
représentant légal, domicilié en cette qualité audit sidge,

Ayant pour Avocat constitué Maitre Frank MAISANT,

Avant comme Avocat postulant Maitre Hubert ROUSSEL,

Agissant en vertu d'un acte notari¢ en forme exéoutoire dressé par Maitre CARBONNAUX, Notaire associ¢ & Dammartin en
(ioele, en date du 31/08/2006, et d'un commandement de payer valant saisie immobiliére en date du 23 novembre 2021 nous
autorisant & réaliser le procés-verbal descriptif et de superficie des biens appartenant 4

C'est pourquol, déférant 4 cette demande,

Nous, Phitippe ABEILLE, Huissier de Justice assocté au sein de la SCP PABEILLE R.GASCOIN M.MUSS0, Huissiers de
Justice Associés i la Résidence de MARSEILLE, y demeurant ef exergant 4 rue Stanislas Torrents — 13006 MARSEILLE,

Mous sommes transportés ce jour au-devant de la traverse de la Pinéde et Impasse Davin, 13015 Marseille; Résidence Cap Pinéde,

ol étant en présence de | serrurier, expert de la société DIAGNOSTICS &
EXPERTISES, témoins, nous avons procédé aux constatations suivantes ;

Désignation dans acie ;
Dans un ensemble immobilier situé & MARSEILLE (13015}, Traverse dé la Pinéde et Impasse Davin,

Cadastré section 899 L. ;

= Numéro 142, pour une contenance de 39 centiares
- Muméro 143, pour une contenance de 82 ares et |6 centiares
Soit ensemble une contenance de 82 ares et 55 centiares

- Lot numéro 82 :

Un appartement de type 3 situé au premier étage du bitiment 2, portant le numéro 2135 sur le plan, composé d'un hall, d'un séjour
avec coin cuisine, d'un dégagement, d*un water-closet, d’une salle de bains, de deux chambres, d’une terrasse,

Et les 222/10,000&mes des parties communes générales.
Et les 539/10.000&mes des charges spéciales du bitiment 2,
Et les 643/10.000émes des charges spéciales de "ascenseur 2,

- Lot numéro 40 :

Un box double au sous-sol des bitiments 1 et 2, portant le numéro 14 sur le plan,

Et les 52/10.000émes des parties communes générales.

Et les 373/10.000émes des charges spéciales de 1'entrée garage,
Et les 53/10.000&mes des charges spéciales de 'ascenseur 1,

Et les 53/10.000émes des charges spéciales de 1"ascenseur 2.

Reéference Etude ; 99 21 11 3577/
LH { 0ot




Description :

Sur place, Résidence Cap Pinéde, bitiment B2, 1¥ élage, appartement numéro 215 nous rencontrons
locataire, 4 qui nous déclinons nos nom, gualité et objet de notre mission, qu'elle accepte, nous ouvre et nous précéde
en tous lieux,

Elle nous présente ére locataire avee son mari pour un loyer mensuel de 705€ charges comprises,
payé 4 I"agence Mexity.

Le logement comprend : une entrée, un séjour/cuisine, un dégagement, deux chambres, des WC et une salle de bains,
Entr c placard :

L'on y accéde par une porte palidére 4 un battant.

Le sol est recouvert de carrelage, les murs et le plafond de peinture.
Elle mesure 3,83m*

Elle est équipée d'un placard.

Séjour { Cuisine :

L."on y accéde de Ientrée sus-décrite par une ouverture face sans porte ni huisserie.

Le sol est recouvert de carrelage, les murs et le plafond de peinture.

1l mesure 20,3m.

11 est équipe d'un plan de travail, avec évier, placards bas et suspendus, et d'un convecteur.
Il est éclairé par une baie vitrée avec volet roulant sur balcon/terrasse.

Dégagement ;

L"on y aceéde du séjour / cuisine sus-déerit par une porte sur notre droite.
Le sol est recouvert de carrelage, les murs et le plafond de peinture.

Il mesure 3,1 1m*.

Chambre | avec placard ;

L'on y accéde du dégagement sus-décrit par une premiére porte sur notre gauche.
Le sol est recouvert de carrelage, les murs et le plafond de peinture.
Elle mesure 10,07m2

Elle est éclairée par une porte-fenétre avec volet roulant sur balcon/terrasse et est équipée d'un placard et chauffée par un
convecleur,

Chambre 2 :

L'on y accéde du dégagement sus-décrit par une porte face.

Le sol est recouvert de carrelage, les murs et le plafond de peinture.
Elle mesure 10,98m>,

Elle est éclairée par une fenétre avec volet roulant.

Elle est équipée d’un convecteur et d'un placard.

we

L'on y accéde du dégagement sus-décrit par une premiére porte sur notre droite,
Le sol est recouvert de carrelage, les murs et le plafond de peinture.

Ils mesurent mesure 1.45m?*,

1s sont équipés de WC avec cuvette et effet d'eau,

L'on y accéde du dégagement sus-décrit par une deuxiéme porte sur notre droite.
Le sol est recouvert de carrelage, les murs de carrelage et de peinture et le plafond de peinture.

Elle mesure 3,07m?,
Elle est équipée d'une baignoire et d un lavabo.

Le syndic de la copropriété est I"agence de la Comtesse, 53 avenue du Prado, 13006 Marseille.

Référance Etuda :
99 2111 3577/ LH [ 0001




Durant nos opérations, expert de la société DIAGNOSTICS & EXPERTISES, diligente sa mission.

L appartement est 4 |'état d’usage et est occupé par et sa famille.
De I"appartement dépend un box double portant le numéro 14.

Et & la méme requéte et élection de domicile que dessus, nous dressons le présent procés-verbal de superficie en application de
Iarticle 46 de la loi n®65-557 du 10 juillet 1965, du décret n°97-532 du 23 mai 1997, 4 savoir :

CROQUIS DE LA LOCALISATION :
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DESCRIPTION DU BIEN :

Partles de l'limineiilile bitls visltées ‘“xT:‘: :nmrr::““ Surface au sol Commentaires
1er étage - Entrée 3.83 3.83
ler étage - Séjour/cuisine 20.3 20.3
ler étage - Degagement 11 311
1er étage - Chambre 1 10.07 10.07
ler étage - Chambre 2 10.98 10.98
ler dtage - Salle de bains 3.07 3.07
Ler étage - WC 1.45 1.45

Superficie privative en m* du ou des lot(s) :

Surface lol Carrez totale: 52.81 m? (cinquante-deux métres carrés quatra-vingt-un)
Surface au sol totale: 52.81 m? (cinquante-deux métres carrés quatre-vingt-un)

Ces constatations faites, nous nous sommes retirés, avant de dresser le présent procés-

gue de droit.

Dhroit Fixe (A 444-3) 41700 €

S.CT. (Ad44-48) T6TE

TOTAL H.T 424,67 €

T.¥.A B193E

TOTALT.T.C 509,60
Référance Elude :

#9231 11 3577 / LH / 0001

?r‘na[ de constat pour servir et valoir ce
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