CAHIER DES COMNDITIONS
DE LA VENTE
Clauses et Conditions

Auxguelles seront adjugés en un seul lot, & I'audience de vente du Juge de
I'Exécution prés le Tribunal Judiciaire de MARSEILLE, au plus offrant des
enchérisseurs, les biens et droits immobiliers suivants :

Un appartement situé au rez-de-chaussée du batiment HC auquel est
rattachée la jouissance exclusive d'une terrasse, formant le lot numero 94,
Un garage lot numero 91,

Et un garage lot numéro 71,

Dependant d'un ensemble immobilier en coproprieté dénommeé « SIMEQ »,
situeé a MARSEILLE (14" arrondissement), Chemin des Bessons, Quartier
Sainte-Marthe, cet ensemble immobilier faisant lui-méme partie d'un projet
d'ensemble de 190 logements dénommé « COLLINED », cadastré lieudit
section 896 M n"249 lieudit « CHE DES BESSONS » pour une surface de 00
ha 30a 12 ca,



SAISIS A L'ENCONTRE DE :

AUX REQUETE, POURSUITES ET DILIGENCES DE :

LYONNAISE DE BANQUE, 5A au capital de 260 840 262 € inscrite au RCS de
Lyon sous le n"954507976 dont le siége social est 8 rue de la Républigue
(69001) LYON, prise en la personne de son directeur géneral y domicilie,

La LYONMAISE DE BAMOQUE agissant en qualité de créancier.

Ayant pour avocat constitué sur le présent et ses suites Maitre Hubert
ROUSSEL du Cabinet ROUSSEL-CABAYE, du barreau de MARSEILLE, pour qui
élection de domicile est faite en son Cabinet 11fa rue Armény (13006)
MARSEILLE. (Tél.04.91.33.14.59- Fax 04.91.33.51.09), lequel se constitue
sur la présente poursuite de vente.

Et pour avocat plaidant Maitre Victoria CABAYE, du Cabinet ROUSSEL-
CABAYE, du barreau de TOULON, pour qui élection de domicile est faite en
son Cabinet 40 avenue des Lecques - 83270 Saint-Cyr-sur-Mer
(Tél.04.91.33.14.59 - victoria.cabaye@rousselcabaye.fr).

EN VERTU ET POUR L'EXECUTION DE :

Un acte contenant prét par la LYONMNAISE DE BANCUE au profit de
recu par Maitre Francois GERAUDIE, notaire
associé @ MARSEILLE, le 12/08/2014.

FAITS ET ACTES DE PROCEDURE

La LYOMNAISE DE BAMOUE a fait délivrer un commandement par le
ministére de Maitres ABEILLE GASCOIN MUSSO, Huissiers de Justice
associés 3 MARSEILLE (6°™), 4 rue Stanislas Torrent, en date du
24/11/2021.

Ce commandement de payer contient les copies et énonciations prescrites
par |'article R 321-3 du Code des Procédures Civiles d'Execution, c'est-a-
dire;



1°) Lo constitution de Maoftre Hubert ROUSSEL, Avocat agu Barreau de
MARSEILLE, y demeurant 11 A rue Armeny @ MARSEILLE (13006)
pour la LYONNAISE DE BANQUE avec élection de domicile en son
cabinet,

2°) L'indication de la date et de lo nature du titre exécutoire en vertu
duguel le commandement est délivré ;

3°) Le décompte des sommes réclamées en principal, frais et intéréts
echus, ainsi que 'indication du taux des intéréts moratoires ;

4°) L'avertissement que le débiteur doit payer lesdites sommes dans un
délai de huit jours, qu'd défaut de paiement, lo procédure a fin de
vente de l'immeuble se poursuivra et qu'a cet effet, le debiteur sera
assigné g comparaitre d une gudience du juge de ['exécution pour
voir statuer sur fes modalités de la procédure ;

5°) Lo désignation de chacun des biens ou droits sur lesquels porte la
saisie immaobiliére, telle qu'exigee par les régles de la publicite
fonciére, ainsi qu'une copie de 'extrait cadastral modéle 1.

6°) Llindication que le commandement vaut saisie de 'immeuble et que
le bien est indisponible g ['égord du débiteur @ compter de la
signification de [l'octe et a l'égard des tiers @ compter de la
publication de celui-ci ou Service de lo Publicité Fonciére de
MARSEILLE;

7°) L'indication que le commandement vaut saisie des fruits et que le
débiteur en est séquestre ;

8°) Llindication que le débiteur garde la possibilité de rechercher un
acguéreur de I'immeuble saisi pour proceder a sa vente amiable ou
de donner mandat o cet effet et la mention que cette vente ne
pourra néanmoins étre conclue qu'oprés autorisation du juge de
l'exécution ;

9°) La sammation, lorsque le bien fait l'objet d'un bail, d'avoir a indiquer
a I'huissier de justice les nom, prénom et adresse du preneur ou, 5'il
s'agit d'une personne morale, sa dénomination et son siége social ;

10°) U'indication qu'un huissier de justice pourra pénétrer dans les lieux
afin de dresser un procés-verbal de description de l'immeuble ;

11°) L'indication que le juge de l'exécution territorialement compétent
pour conngaitre de lo procédure de saisie et des contestations et
demandes incidentes y afférentes est celui du Tribunal Judiciaire de



MARSEILLE, a MARSEILLE (6éme), Palais Monthyon, Place
Maonthyon.

12°) 'indication que le débiteur qui en fait préalablement la demande
peut bénéficier, pour la procédure de saisie, de l'aide juridictionnelle
s'il remplit les conditions de ressources prevues par la loi n® 51-647
du 10 juillet 1991 relative a I'aide juridigue et le décret n® 2020-
1717 du 28 décembre 2020 portant application de cette loi;

13°) U'indication, si le deébiteur est une personne physique, que s'il
s'estime en situation de surendettement, if a lo faculté de saisir la
commission de surendettement des particuliers instituée par l'article
L 712-1 et suivants du Code de la Consommation.

14°) 5i le créancier saisissant agit en vertu d'une transmission, & guelgue
titre que ce soif, de la créance contenue dans le iitre exécutoire
fondant les poursuites, le commandement vise en outre 'acte de
transmission @ moins que le débiteur n'en ait été réguliérement
aviseé gu prealable.

Le commandement n'ayant pas recu satisfaction, il a été déposé aux fins de
publication le 07/01/2022, pour valoir saisie, au troisigme bureau du
Service de la Publicité Fonciére de MARSEILLE, sous les références
suivanies : volume 2022 5 n"4. Il est actuellement en cours de publication.

Il est indiqué que depuis la délivrance du commandement est intervenue la
realisation du procés-verbal descriptif des biens suivant exploit de Maitres
ABEILLE GASCOIN MUSSO, Huissiers de Justice associés 3 MARSEILLE, en
date des 09/12/2021 et 17/12/2021.

Le troisiéme bureau du Service de la Publicité Fonciére de MARSEILLE a
délivré le 10/01/2022 un état hypothécaire certifié a la date de publication
du commandement de payer valant saisie. Cet etat hypothécaire sera
déposé au Greffe du Juge de |'Exécution du Tribunal Judiciaire de
MARSEILLE en méme temps que le présent cahier des conditions de la
vente.

L"assignation & comparaitre devant le Juge de I'Exécution prés le Tribunal
Judiciaire de MARSEILLE, & I'audience d'orientation du mardi 26 avril 2022 a
eté delivrée aupres du debiteur le 22 feyrier 2022 suivant acte de Maitres
ABEILLE GASCOIN MUSSO, Huissiers de Justice associés 3 MARSEILLE.

La procédure est poursuivie pour avoir paiement de la somme totale sauf
MEMOIRE de 132 655,71 € arrétée au 08/11/2021, décomposée comme

suit :

- Le capital restant dii au 08/07/2020 hors échéances



impayees, s'élevant a la somme totale de : 108 607,91 £

- Les échéances impayées au 08/07,/2020 soit

la somme totale de : 10 845,29 £
Comprenant :

*.en capital : B 554,54 €,

* en intéréts 3 766,55 £,

* en assurance : 525,20 €,

- Les intéréts courus arrétés au 08,/07/2020 calculés
au taux conventionnel de 3,10 %, soit : 363,34 £

- Les intéréts courus du 09/07/2020 jusqu’au 08/11/2021
calculés au taux conventionnel de 3,10 %, soit : 4773,09 €

- Les intéréts calculés 8 compter du 09/11/2021 au taux
conventionnel de 3,10 % jusqu'a parfait payement : mémaoire

- Les cotisations d'assurance courues arrétées
au 08/07/2020, soit 371€

- Les cotisations d'assurance postérieures au 08/07/2020; memaoire

- L'indemnité conventionnelle de 7 % calculée sur
les sommes dues en capital (115 162,45 £), soit : 806137 €

QOutre le colt du commandement et tous frais conséquents faits ou a faire,
susceptibles d'étre avances par le créancier pour le recouvrement de sa
creance et la conservation de son gage et sous réserve et sans préjudice de
tous autres dus, droits et actions, des intéréts sur intéréts en cours, de tous
autres frais et légitimes accessoires, offrant de tous détail et liquidation en
cas de reglement immediat et en tenant compte de tous acompfies qui
auraient pu étre versés.

L'assignation & comparaitre a I'audience d'orientation de Monsieur le luge
de I'Execution prés le Tribunal Judiciaire de MARSEILLE sera déposée au
Greffe du Juge de I'"Exécution du Tribunal Judiciaire de MARSEILLE en méme
temps gue le présent cahier des conditions de |a vente.



DESIGNATION DES BIENS A VENDRE

1/ Désignation

L'ensemble immobilier en copropriété dénommé « SIMEO », dont
dépendent les biens et droits immobiliers mis en wvente, est situe a
MARSEILLE [14*'“" arrondissement), Chemin des Bessons, Quartier Sainte-
Marthe, cet ensemble immobilier faisant lui-m&me partie d'un projet
d’ensemble de 150 logements dénommé « COLLINED »,

Il figure au cadastre de ladite Ville section 896 M n"249 lieudit « CHE DES
BESSONS » pour une surface de 00 ha 30 a 12 ca,

Il est régi par:

* Un etat descriptif de division et reglement de coproprieté établi aux
termes d'un acte recu par Maitre Arnaud BLANC, notaire & MARSEILLE le
30/03/2012 dont une copie authentique a été publiée au service de la
publicité fonciere de MARSEILLE, 1*" bureau, le 11/04/2012 volume 2012 P
n"3264,

* Modifié suivant acte requ par Maitre Arnaud BLANC, notaire 8 MARSEILLE,
le 20/06/2013 dont une copie authentique a été publiée au service de la
publicité fonciére de MARSEILLE, 1*" bureau, le 26/07/2013 volume 2013 P
n°4551,

La designation des lots de copropriété mis en vente, telle gu'elle resulte de
I'acte regu par Maitre Frangois GERAUDIE, notaire associé a MARSEILLE, le
12/08/2014, dont il sera parlé en l'origine de propriété ci-aprés, est la
suivante :

o LOT NUMERC QUATRE-VINGT-QUATORZE (94) :

Dans le bdtiment HC, au rez-de-chaussée, un appartement de type 3 portant
le numéra HC 02 sur le plan dudit niveau comportant un séjour avec cuisine,
deux chambres, un dégagement, une salle de bains, un we, une terrasse
partiellement couverte en jouissance exclusive, un tableau électrigue.

Et les deux cent deux / dix milliémes {202 /10 000émes) de la propriété du
sol et des parties communes genérales.

LOT NUMERC QUATRE VINGT ONZE {31) :

Dans le batiment HC, ou premier sous-sol, un garage portant le numero
VG5523 sur le plan dudit niveau,

Et les dix neuf / dix milliémes {19 / 10 000émes) de la propriété du sol et des
parties communes générales.




LOT NUMERQ SOIXANTE ET ONZE (71} -

Dans le batiment HC, au deuxieme sous-sol, un gorage portant le numero
VGS5625 sur le plan dudit niveau.

Et les vingt / dix milliémes (20 / 10 000émes) de la propriété du sol et des
parties communes générales. »

Les lots de coproprieté mis en vente, plus amplement désignés dans le
procés-verbal descriptif établi par Maitres ABEILLE GASCOIN MUSSO,
Huissiers de Justice associés 8 MARSEILLE les 09/12/2021 et 17/12/2021, et
dans le certificat de superficie établi par la société DIAGNOSTICS &
EXPERTISES le 20/12/2021,

Consistent en UN APPARTEMENT et DEUX GARAGES :

B APPARTEMENT :

Un appartement situé au rez-de-chaussée du batiment HC, comprenant :

* Séjour / cuisine
* Dégagement

* Chambre 1

* Chambre 2

* Toilettes

* Salle de bains

Il forme avec les deux cent deux [ dix milliémes (202 /10 000&mes) de la
propriéte du sol et des parties communes genérales, le lot numero QUATRE
VINGT QUATORZE (94) de la copropriéte.

Ainsi qu'il résulte de ['attestation de superficie Loi Carrez établie par la
société DIAGNOSTICS & EXPERTISES le 20/12/2021, mentionnée ci-dessus,
la surface privative Loi Carrez de 'appartement est de: 65,60m*.

A cet appartement est rattachée la jouissance exclusive d'une terrasse dont
la superficie est de : 21 m*.

m UN GARAGE :

Dans le batiment HC, au premier sous-sol, un garage portant le numéro
YG5529 sur |e plan dudit niveau,

Il forme avec les dix-neuf / dix milliémes (19 / 10 000&émes) de |a propriété
du sol et des parties communes générales, le lot numéro QUATRE VINGT
ONZE (91) de la copropriété.



m UN GARAGE :

Dans le batiment HC, au deuxiéme sous-sol, un garage portant le numéro
VG5625 sur le plan dudit niveau,

Il forme avec les vingt / dix milligmes {20 / 10 000émes) de la propriété du
sol et des parties communes générales, le lot numéro SOIXANTE ET ONZE
(71) de |a copropriété.

Et tels au surplus que lesdits biens et droits immobiliers qui précédent,
existent, s’étendent, poursuivent et comportent, avec toutes leurs aisances,
appartenances, dépendances, ensemble de tous immeubles par
destination, et en particulier tout matériel pouvant avoir le caractére
d'immeuble par destination, et tout droit et toute servitude pouvant y étre
attaché, et toute augmentation et amélioration a y survenir, sans aucune
exception ni réserve,

Le procés-verbal descriptif établi par Maitres ABEILLE GASCOIN MUSSO
Huissiers de Justice associés 3 MARSEILLE les 09/12/2021 et 17/12/2021
et le certificat de superficie établi par la société DIAGMNOSTICS &
EXPERTISES le 20/12/2021, demeureront ci-aprés annexés.

2/ Dccupation et baux

Ainsi gu'il résulte du procés-verbal descriptif ci-annexe, Maitre ABEILLE,
Huissier de Justice 3 MARSEILLE, a rencontré dans les lieux

gqui lui a déclaré, sans en justifier, étre locataire de
I'appartement et d'un box garage pour un loyer mensuel de 800,00 €
charges comprises.

L'adjudicataire devra faire son affaire personnelle de cette occupation
sans recours a l'encontre du poursuivant et de l'avocat rédacteur du

présent cahier des conditions de la vente.

3/ syndic de copropriété

Ainsi gu'il résulte du procés-verbal descriptif ci-annexé le syndic de la
coproprieté est le Cabinet ARIAME IMMOBILIER, 2 Avenue des Arénas
13127 VITROLLES.



Les biens et droits immobiliers figurent de la fagon suivante sur I'extrait
cadastral modéle 1 ci-aprés littéralement retranscrit :
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Aux termes d'un acte recu par Maitre Francois GERAUDIE, notaire associé a
MARSEILLE, le 12/08/2014 dont une copie authentique a été publiée au 1*

bureau du service de la publicité fonciere de MARSEILLE le 04/09/2014
volume 2014 P n?5100.

L'origine propriété antérieure telle qu'elle résulte de I'acte susvisé est |a
suivante :

était propriétaire
du terrain constituant I'assiette du futur ensemble immobilier par suite des
faits et actes suivants :

Le terrain par suiite de 'aranizitian antalla an s fsita da

A suivant acte recu par Maitre Amaud BLANC, notsire soussigné, lez 5 el B
aynl 2011

Celle acquisition a eu lieu moyennant un prix paye comptant le jour de |a
signature de Facte qui en contient quittance

Une expédition de cet acte a éé publiée au 1er bureau des hypothéques de
MARSEILLE le 25 mai 2011, volume 2011P, numére 4350

Et les constructions . pour les avoir failes édifiées, sans avair conférd da
privilbge d'architecte, d'entrepreneurs, d'ouvriers ou autres,

ORIGINE DE PROPRIETE ANTERIEURE

ALX TEFMEs a'un Acté recy par maira LALFAMK, 105 nolare 3 MARSEILLE,
les 6 mai et 16 juin 1564

Audit acte ledll immeuble a até évalug a la somme de B0.000.00 FRANCS,
avec d'aulres biens non comprns aux presenies

Una expédition de cet acte 8 été publidée au 1er Bureau das hypothisquos de
MARSEILLE, le 8 septembra 1864 volume 4011, numiro &

RAPPEL DE SERVITUDES

Les servitudes, telles qu'elles résultent de I'acte dressé par Maitre Francois
GERAUDIE, notaire associé & MARSEILLE, le 12/08/2014, sont littéralement
retranscrites :



Surles servitudes :

- Le VEMDEUR déclare que personneliement il m'a confénd aucune sendtuds
sur le bien objet des présentes, et qu'a sa connaissance, il n'en existe pas d'autres
que cefles pouvant nésulter de la situation naturelle das lieux, de la lol, des reglements
durbanisme a lexception de celle contenue dans I'atle d'acquisition recu aux
préssantes minutes les 5 e 6 awil 2011 dont la taneur est cl-dessous litéralement
retranscrite |

Servitude de passage de canalisation

Fondds dominant ©

Commine | MARSEILLE
Désignation cadasirale ; Saclion M, n"49

Eonels senmanl

Commune - MARSEILLE
Dészignation cadastrale | section M n" 50

DOrigines de propridld |

Fonds daminant © Apport @n socidlé suhvant acle rgu par Mallre LACHAMP,
Notaim 8 MARSEILLE je 16 juin 1864 dont une cope suthentigue o aid publide au
1ER buweau des hypothdques de MARSEILLE, e 8 septembre 1964 volume 4011,
nLmdns 9

Fonds senant - Acquisilion aux termes des présenles

A fifre de senviide rdelle 8l perpétuale, fo propodlaica o fohds servant
constife au proft du fonds dominagnt el de ses propmélaires successls un drod de
passage o'une canalisation sowermmine des eaux ysees.

Ce droif de passage sexercera d wne profondsur mimmale de DELX (2)
fdires &l co axclusivement sur une hande o' langeur de DELX (2} mdlras of e
fangueur de DELX CENTS SOIXANTE QUINZE (275) mdélres felle que son emarise
B8l figurde au plan cl-annexs approuve par ies parfies.

Cefte canafisation deaux usdes an res mawvais dlal avec da nombrouses
filtas, part de la partie Nord du farmain pour aboutir sur fe collecleur du chemin dos
Bassons. Efle serm reconstrite ors des fravacx oe la partia hiwde du programme necl
au plys land fin 2012, sux frais du propridglaine du fond servant, awe monmes
aclueliement en vigueur et calibrée pour RRcevoir les racoordements existans

Le-propnédaire ou fonds cawinant Centreherra. & ses rals exclusilE

I s'oblige & remelire 4 sas frais le fonds sendant dans F'élal ol i1 &6 trogwe
tant avant les fravaus dinstaliation quavand lous ravaax wlfénewrs o dparalions, de
maniérg 4 appartdr & So6 propidlases e irmum o ALSEIces.

En cas de défénoranion apponde a celle canalisation du fatt di propridiaire du
fonds sarvanl, ce demier devra an effeciuer & ses selws freiz la paration sans délal

Pair la peroephion du salaire, fa présente conslifution de serviude st valude
& canl cinguanite Burns.

Servitude d'écoulement des eaux

Commune ; MARSEILLE
Designation cadasirale - Section 896 M, n*4

Eonds servant :

Lommung . MARSEINLLE
Désignation cadastrala - section 896 M n*252, 253 o 255



Qrigines de propagls -

Fands dominand | Donaton suvant acte repu par Maltre GOIRAND, Nolaire 4
MARSEILLE le 31 jarvier 1990 donl une copie athenbique a &8 publise au 1ER
hureau des hypathégues de MARSEILLE, le 2 mars 1990 volume T980F, n® 1390,

Fonds sarvant | ACQLISION ol lermes des présenles,

A fite de servitude réele el perpéluedie, ke propristaire du fonds servant
constituve au profil ow fonds dominand ef de ses propmélmres successifs un drol do

d'wé canalisation sollemsine Jes ealx usées:

Ca droff de passage sexercera & wng profondedur minimate de DEUX (2]
mefres af oe exclusiement sur une hande dine largewr de DELY [2) métres, et sur
wa longueur de 50 méfres felle que son empnse es! figurde au plan ci-annecd
approuve par ks parfias.

Calte canalisafion destry usées en lrds mawvals &lal avec de nombreusas
fuites, part de o parte Nod oy fonds dominan! powr aboulie s b8 colectewr dy
chemin des Bessons. Elle sora reconshuite lors des avaux de la partie haufe oy
programme el ou ples lard fin 2012, aux frais du proprigiaire ou fond senvant, aux
normes aciuelement en viguour of calibrdo pour recevolr les raccordemants exisiants

Le propriétaire du fonds dominant Fentretiondra & ses frais exclusis.

N g'odige a remetire 8 ses frais e fonds servant dans N'dlal ol N & &8 frolwd
tant avant les travaux dinsfallation gu'avant fous ravaux uwiérieurs de réparalions, oe
manidre 4 apporter & son proprigfaine B minimum de MiseNces.

En cas de délénoration apportée & cefte canalisation du falf du propritatre du
fonds sarvant, ce dermier devia en affecirer 4 588 seuls frals fa réparation sans dalal

Les propndlares de fonds servant ef dominant précizent gue cefle seniiudo
de passage de conalisafions des eaux usées sera imide 4 la sewle construchion
actuallement axistante sur le fonds dominani, el ceffe senvifude deviendra caduge
farsqul existera plus dume seule consiruction sur le fonds dominant, & les
propriégtaires dy fonds dominant auron akvs fobligation de se racoorder, sur ke réseay
puble: o assainissement se frouwvand sur le chemin des bessons,

Paur la perceplion du salgire, s prasenie constitulion de servilude es! évalude
a cent Cguanie BUrns.

L'ACQUEREUR sera subrogé tant sctivement que pessivement dans tous les
droits el obligations en résullant pour e VENDEUR

RENSEIGNEMENTS D'URBAMISME

Le certificat d'urbanisme requis de la Direction de ['Urbanisme de la Ville de
MARSEILLE sera ultérieurement annexe au present cahier des conditions de
la vente.

PEREMIS DE CONSTRUIRE

Il résulte de I'acte dressé par Maitre Frangois GERAUDIE, notaire associé a
MARSEILLE, le 12/08/2014, les dispositions suivantes relatives au permis de
construire ;



Permis de ire

Sur ['assiefte fonciere de limmeauble | a & délivre un permis da construire e
16 juillel 2010 par la Ville de MARSEILLE sous le numéro 13065 09.N.1331.PC.PO 4

ELanl K TApPelR quaLK ISrMes 08 ce permis e construre est stipulde la
CEss0N suivante:;

"‘Compie lenu da la ndcossid de crder la vole novvelle U236 ef délargir e
chemin vicinal des Bessons, i est conven de fa cession avec effel immédial au profit
de la communauié urbaine Marseile provence méfropols | de fermin delmild suivant
e plan amnexé au dossier, dune supedicie de 284Tm’ . Le constracteur devra

toutes dispositions uiles pour gue la réalisation des Iravany daménagament
soil possible dés louverlure du chanter de construction

il conviendra d'ajouter pour élargissement du chemin des Bessons la
rétrocession BESSON el la rélrocession au profit de I'dcole TOURSAINTE.

Il est ici précisd que la surface globale da 13 rélrocession s'étabit & G016 m*®,

Une copie da permis de construire 8 8t& déposée au rang des minutes de
I'Dffice Molarial dénommé en téle des présentes, cl-dessus visdé,

I est fait observer :

- Que l'obligation d'affichage du permis de consiruire sur e terrain 8 &té
respactes, ainsi constale, par un proces-verbal dresse par Maltre DIBON | Huissier de
Justice & MARSEILLE B2 23 juillet 2010, 1 deux procés-verbaux dressés par Maitre
LANKESTER, huissier de justice 4 MARSEILLE, les 23 aout 2010, et 23 septembre
2010.

Une copie de chacun de ces procés-verbaux a été  déposé au rang des
minutes de FOffice Notanal dénommé an téle des présentes, ci-dessus vise.,

- Que le parmis de construire ne devient definitif que sl n'a fait Mobjet.

1) d'avcun recours devant la juridiction administrative at ce dans lo délal de
deux mols qui court & compter du premier jour d'une période cantinue de deux mols
d'affichage sur le larrain.

2) d'aucun retrait pour ilégalité dans les trois mois de sa délivrance.

Il ext ici déclars que le parmiz n'a fail |'abjed d'ausun recours ni retrailt dans les
délais légalx,

- Que les travaux doivent &tre entrepris dans un délal de trois ans & compler
3% ;a;;ahﬁ:aﬂm i, passé ce délal, ces travaux ne doivant pas élre interompus plus

= Qu'aucune action en vue de 'annulation d'un permis de construire n'est
recevable & l'expiration d'un an 3 compter de Iachévement de la construction.



Le VENDEUR déclare qu'il n'a regu concemant ce penmis de construine aucun
recours, nl retrait administratifl conformément & lardicle R 600-1 du code de
Furbanisme el garantit le caractére définitil de celte autorisation administrative ainsi
qu'il résulte de certificals de non-recours délivrés par la Maire les 22 mars 2011 et 29
mars 2011.

Et ainzl quil résulte agalement d'un courrier du Tribunal Administratit da
MARSEILLE, en date du 28 mars 2011.

Una copie desdits courners a até depasés au rang des minutes de 'Office
Motarizl dénamme en téte des présentes.

Il est fait rappel du contenu des articles du Code civil sus visés relatifs a
la responsabilité du constructeur :

Article 1792

Towl constructeur d'un ouvrage est responsable de plein droil, envers e
maitre ou Facquereur de Fowvrages, des dommages, méme rdsultant o'un vice du so/,
i compromatiant ia soliditd de Fouvrage ow g, Faffectant dans o de ses éléments
constilutifs ou lun de ses éléments ddguipement lo rendent impropre & sa
dastinalion, Une fefle respansabilité n'a poil Neu sf le consincleur prouve gue les
dommages proviennenl o'une cause Glrangens.

Article 1782.2

La présomption de responsabitg alabhe par Farlicle 1792 s'étend égalament
aux dormmages'qui affectent la solidité des élidments d'équipement d'un cuvrage, mas
aautemant lorsque coux-ci fant indissocibiemant corps avec les onvrages de viahilité,
de fondation, dossature, de clos ou de couverd Un élidment dbquipemeont esl
considire comme formant indissociablemant corps avec 'un des ovrages de viabilie,
de fendation, d'ossalure, de clos ou de couverd lorsque sa dipose, son démoniage ou
son remplacament ne peul s'effeciuer sans délérioration ou enfévement de malidre de

cet ouvrage.

Article 1792-3
Les autres dlements déguipement de Nowuvrage fonl Mobjel dune garantie de
hon fonctionnemant dune durée minimalte de deux Bns 4 compier de sa ndcepiion.

o

-

Taule personne physigue ou morale donl la responsabilité peut éfre engagee
an verfu des arficles 1792 & 17924 du présenl code pst déchampée des
responsabilités ef garanties pesan! sur sile, en applicalion des articles 1792 a 1752-2,
aprés dix ans 4 compler de la réceplion des fraveux ou, en application de 'aricha
1792-3, & l'expiration diu delai vise & cel arficle,

GROUPE D'HABITATIONS

L'ENSEMBLE IMMOBILIER dont dépandent les biens objet des présentes
consfitue l'un des lols du greupe d'habitations dénommeé "COLLINEQ",

Un cahier des charges fixanl l2s régles et servitudes de caractére contractuel
du groupe dhabitations el les conditions générales des ventes ou locations dans e
groupe dhabitation suivant acte regu fe 8 mai 2011, par le nolaire associé sousigné,

Ladit cahier des charges ayant pour objet de fixer les régles el serviludes
imposées dans lensemble immobilier.

Les staluis de lassociation syndical libre dénommés " L'Association
Syndicale Libre des groupes d'habitations COLLINED " exislant entre les
propriétaires des immeubles constituant le groupe dhabitalions suivant acte regu le 9
ma: 2011, par e nolaire associé soussigne,

L'agsociation syndicale libre a2 pour objet la gestion, Fentretien, at
éventuellernent |a propriété des voies de circulation, des réseaux divers affectés a
Fusage ou & l'utilite de tous les fonds de fensemble immobilier ou de plusieurs d'entre
eux , des espoces libres ou verls el d'une facon geénérale de tous les ouvrages
d'amenagement commun conformément & Faricle R.421-34 du code de l'urbanisme.



Tout propriétaire de l'un des lots du groupe d'habitation est membre de plein
draft de lassociation,

- L'ACQUEREUR reconnalt avoir pris connaissance da tous les documents sus
visés dont une copie lul a &é remise, &t sera tenu den exéculer foutes les
stipulations, charges el conditions en tant qu'elles s'appliguent au BIEN dont il s'agit.

L'acquéreur déclare &tre parfaitemnant informé gue Fensemble immobilier dont

dependent les biens et droits immobiliers présentement vendus comprend des locaux
et des amenagements exlérieurs dont la réalisation pourra ne pas étre simultange.
En conséquence, 'ACQUEREUR suppordera les inconvénients stfou senvitudes
inhérents a la parfaite et définitive finition du chantier pour le cas ou cette finition
aurait lieu posténeurement a la livraison des locaux présentement vendus, et renance
expressément & lout recours quelcangue contre la SOCIETE YENDERESSE du fait
des nuisances de guelque nature que ce soit gue pourrait entrainer pour bui ks
poursuite du chantier de Fensemble immabilier

N est rappelé le caractére fractionné de l'ensemble immobilier dénommé
« COLLINEQ », I'ACQUEREUR s'obligeant & souffrir les travaux des autres
tranches, sans indemnifés.

Il est en outre ci-aprés annexés les éléements transmis a I'avocat rédacteur
du présent cahier des conditions de vente par le responsable administratif
et financier de la société ARTPROMOTION, suivant email du 17 février 2022,
savoir :

- la déclaration d'achévement des travaux du 06 juin 2014,

- le récépissé de la Ville de Marseille du 12 juin 2014,

- I'attestation d'achévement et de conformité des travaux par la Mairie de
Marseille le 20 février 2015.

L'adjudicataire en fera son affaire personnelle, sans recours a I'encontre
du poursuivant et de I'avocat rédacteur du présent cahier des conditions
de la vente.

ASSURANCE DOMMAGES-OUVRAGE

Il résulte de I'acte dressé par Maitre Frangois GERAUDIE, notaire associe a
MARSEILLE, le 12/08/2014, les dispositions suivantes relatives 3 I'assurance
dommages-ouvrage :



En appllcation de l'aricle L 243-2 du Code des assurances il a dté souscrit
une assurance "Dommages-Ouvrages” auprés de la compagnie SMABTP, par contrat
MLTIEND 5'9334314 - 7603, avec date deffet du 6 mal 2011, ainsl quil résulie d'une
altestation delivrée par ladite compagnie le 6 mai 2011, demeurée annaxde.

Conformément aux articles L 241-1 of L 242-2. 2ame alinéa du Code des
assurances, une assurance responsabilité décennale a étd souscrite auprés de la
Compagnie SMABTP, par contral numéno 593943H - 7803, avec date d'efiet du & mal
én;l 'IRpar contral de “responsabilité décennale des Constructeurs non réalisateurs
E-! La copie des contrals d'assurances sus visés et la justification du paiament

es primes correspondantes sont lenues par le syndic & la dispositi d
ACQUEREUR. y S AL A
A L'ACQUEREUR reconnait avoir pris connaissance des dispositions de cette
police.
o Le UEI‘-!DEUH subroge purement et simplement TACQUEREUR dans tous les
droits el cbligations pouvant résulter pour lui de lexistence de cette palice
Le VENDEUR déclare n'avoir pas eu & mettre en cauvre cette assurance.
 llest porté & la connaissance de IACQUEREUR que la réception de louvrage
est inlervenue en date du 19 mars 2014,

DOSSIER DE DIAGNOSTIC TECHNIQUE UNIQUE

Conformément & I'article L 271-4-1 du titre 7 du livre Il du code de la
construction et de I'habitation, il sera ultérieurement annexé au présent
cahier des conditions de la vente, le dossier de diagnostic technique.

EE 3

. Conseil National des Barreaux
Cahier des conditions de vente en matiére de saisie immobiligre
Extrait du Réglement Intérieur Mational de la profession d'avocat

Amnexe = Farticle 12 du Reglement interisur nationsd do |z profession d'svocet
Créde par DCN n=2008-002, AG du Consedl nationsl du 12-05-2008, Publis= par Decision du 24-04-2009- 1O 12 mai
2009

Madifies lors de Fessembles generale du Corseil netioned des berresux des 14 et 15 septembre 2012

tadifies par DCH n"2018-002, AG du CNB des 17-11-2018, publiég par Deecision du 13 fevrier 2019, IO n°0056 7 mars
2019

Extrait du Reglement Intérieur National de |z Profession d"Avocat
Article 12- Deontologie et pratigue de 'svocat en matiere de ventes judiciaires

Modifié par DCN n»2008-002, AG du Conseil nationsl du 12-12-2008, Publiée su 10 par Décision du 24-04-2008 - 10
12 mai 2008,

Article medifie par DCN n"2018-002, AG du CNB des 17-11-2018, publié par Décision du 13 février 2019, 10 n®0056 7
mars 2015,



Dispositions communes

12.1 l'avocat amené a rédiger un cahier des conditions de vente (saisie
immobiliére) ou un cahier des charges et conditions de vente (licitation), ou
en matiére de liguidation judiciaire, en vue de son dépdt au greffe, doit
utiliser les clauses type ci-aprés annexées portant dispositions generales
pour ces actes, sous réserve d'une modification qui serait nécessitée par
une particularité tenant a la nature de |'affaire, le statut des parties, ou la
situation des biens.

Enchéres

12.2 'avocat doit s'enquérir auprés du client et sur déclaration de celui-ci,
de sa capacité juridigue, de sa situation juridique, et s'il s'agit d'une
personne morale, de |a realité de son existence, de I'étendue de son objet
social et des pouvoirs de son représentant.

L'avocat ne peut porter d'enchéres pour des personnes qui sont en conflit
d’intéréts.

L"avocat ne peut notamment porter d'enchéres pour un méme bien pour le
compte de plusieurs mandants.

Lorsqu'un avocat s'est rendu adjudicataire pour le compte d'une personne,
il ne peut accepter de former une surenchére au nom d'une autre personne
sur cette adjudication, 3 défaut d'accord écrit de I"adjudicataire initial.

En cas d'adjudication d'un lot en coproprieté ou dépendant d'une
Association Syndicale Libre, il appartient a 'avocat poursuivant de le
notifier au syndic de copropriété ou au gérant de |'"Association Syndicale
Libre.

Réglement Intérieur National [RIN)

Annexe 1 - Cahier des conditions de vente sur saisie immobiligre

Historigue : Annexe créée par DCN n®2008-002, AG du Conssil national du 12-12-2008, Publiée par
Decision du 24-04-2009 - JO 12 mai 2009 - Modifige lors de I'assembilée générale du Conseil national des
barreaux des 14 et 15 septembre 2012

Annexe modifiee par DCN n*2018-002, AG du Conseil national des barreaux du 17-11-2018, Publiée par
Decision du 13-02-2019 =10 7 mars 2019,

CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE
SUR SAISIE IMMOBILIERE!

1 nEe a jour en 2008 ao vu:

- de l'ordonnance n® 2001-1895 du 19 decembre 2011 relatre a la partie legnslatve du code des
procédures civiles dexacution (art. L.311-1 a L.334-1} et du décret n® 2012-783 du 30 ma1 2012 relative
a [a partie rézlementaire do CPCE (art B311-1aR.334-3)



Chapitre ler : Dispositions générales

ARTICLE 1ER - CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s'appliqgue a la vente de biens
immaobiliers régie par les articles du Code des procédures civiles d'exécution
relatifs a la saisie immobiliere.

ARTICLE 2 — MODALITES DE LA VENTE

La saisie immaobiliére tend & la vente forcee de l'immeuble du débiteur ou,
le cas echéant, du tiers détenteur en vue de la distribution de son prix.

Le saisi peut solliciter a I'audience d'orientation I'autorisation de vendre a
I'amiable le bien dont il est propriétaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions particulieres
gu’il fixe et a un montant en dega duquel I'immeuble ne peut étre vendu.

A defaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux
conditions qu'il a fixées, le juge ordonne la vente forcee.

ARTICLE 3 — ETAT DE L'IMMEUBLE

L'acquéreur prendra les biens dans I'etat ol ils se trouvent au jour de la
vente, sans pouvoir prétendre a aucune diminution de prix, ni 3 aucune
garantie ou indemnité contre le poursuivant, la partie saisie ou ses
créanciers pour dégradations, réparations, défauts d'entretien, wvices
cachés, vices de construction, vetusté, erreurs dans la designation, la
consistance ou la contenance alors méme gue la difféerence excederait un
vingtiéme, ni & raison des droits de mitoyenneté ou de surcharge des murs
séparant lesdits biens des propriétés voisines, alors méme gue ces droits
seraient encore dus et sans garantie de la nature, ni de la solidité du sol ou
du sous-sol en raison des carriéres et des fouilles qui ont pu &tre faites sous
sa superficie, des excavations qui ont pu se produire, des remblais qui ont
pu étre faits, des éboulements et glissements de terre.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, & ses risques et périls
sans aucun recours contre qui gue ce soit.

En vertu des dispositions de l'article 1649 du Code civil, I'acquéreur ne
bénéficiera d'aucune garantie des vices cachés.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, & ses risques et périls
sans aucun recours contre gui gue ce soit,

ARTICLE 4 — BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps gui restera a courir,
des baux en cours.

Toutefois, les baux consentis par le debiteur aprés la délivrance du
commandement de payer valant saisie sont inoppeosables au créancier

- du decret n°2009-160 du 12 femer 2009 pris pour l'apphication de lordomnance n® 2008-1345 du 18
decembre 208 portant reforme du droit des entreprises en difficulte et modifiant les procedures de saize
nmmebihiere et de distnbution du prix dun mmmeubls.



poursuivant comme a l"acquéreur. La preuve de l'antériorité du bail peut
etre faite par tout moyen.

L'acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annulers'ily a
lieu les conventions qui auraient pu étre conclues en fraude des droits de
Ceux-cl.

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents
locataires, des loyers gu'ils auraient payés d'avance ou de tous depdts de
garantie versés a la partie saisie et sera subrogé purement et simplement,
tant activement que passivement dans les droits, actions et obligations de
la partie saisie.

ARTICLE 5 — PREEMPTION ET DROITS ASSIMILES

Les droits de préemption ou assimilés s'imposeront & I'acquéreur
conformeément a la loi.

Si I'acquereur est évinceé du fait de |'un de ces droits, il n"aura aucun recours
contre le poursuivant a raison de l'immobilisation des sommes par lui
versées ou a raison du préjudice qui pourrait lui étre occasionne.

ARTICLE 6 — ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements
relatifs a I'immeuble qui auraient pu &tre souscrits ou qui auraient di I'étre,
sans aucun recours contre le poursuivant et I'avocat rédacteur du cahier
des conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre engageée en cas
d'absence d'assurance.

L'acquéreur sera tenu de faire assurer I'immeuble dés la vente contre tous
les risques, et notamment l'incendie, a8 une compagnie notoirement
solvable et ce pour une somme egale au moins au prix de la vente forcee.
En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, l'indemnite
appartiendra de plein droit a la partie saisie ou aux créanciers visés a
I'article L. 331-1 du Code des procédures civiles d'exécution & concurrence
du solde di sur ledit prix en principal et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de I'acquéreur, celui-ci n'en sera pas
moins tenu de payer son prix outre les accessoires, frais et dépens de la
vente,

ARTICLE 7 = SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes
passives, occultes ou apparentes, déclarées ou non, gu'elles résultent des
lois ou des réglements en vigueur, de la situation des hiens, de contrats, de
la prescription et géneralement quelles que soient leur origine ou leur
nature ainsi gue |'effet des clauses dites domaniales, sauf a faire valoir les
unes et a se défendre des autres, 3 ses risques, périls, frais et fortune, sans
recours contre qui que ce soit.

Chapitre Il : Enchéres




ARTICLE 8 — RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformement a la loi, que par le ministére
d'un avocat postulant prés le Tribunal Judiciaire devant lequel la vente est
poursuivie.

Pour porter des enchéres, I'avocat devra se faire remettre tous éléments
relatifs & I'etat-civil ou a la dénomination de ses clients ainsi gue s'enquérir
aupres du client et sur déclaration de celui-ci, de sa capacité juridique, de sa
situation juridigue, et s'il s"agit d'une personne morale, de la réalité de son
existence, de létendue de son objet social et des pouvoirs de son
représentant,

ARTICLE 9 - GARANTIE A FOURNIR PAR L’ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, I'avocat se fait remettre par son mandant et
contre réceépissé une caution bancaire irrévocable ou un chéque de banque
rédigeé a I'ordre du séquestre désigne, représentant 10% du montant de la
mise a prix avec un minimum de 3000 euros.

La caution ou le chégue lui est restitué, faute d'étre déclaré acquéreur.

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le chéque est restitué en
I'absence de contestation de |a surenchere.

Si I'acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est
acquise aux vendeurs et & leurs créanciers ayants droit 3 la distribution et,
le cas échéant, pour leur étre distribuée avec le prix de 'immeuble,

ARTICLE 10 - SURENCHERE

La surenchére est formée sous la constitution d'un avocat postulant prés le
Tribunal Judiciaire compétent dans les dix jours qui suivent la vente forcée,
La surenchere est égale au dixieme au moins du prix principal de vente. Elle
ne peut etre rétractee.

La publicité peut étre effectuée par I'avocat du créancier poursuivant.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront
accomplies par I'avocat du premier surenchérisseur. A défaut, le créancier
ayant poursuivi la premiére vente peut y proceder.

L'acquéreur sur surenchere doit régler les frais de la premiére vente en sus
des frais de son adjudication sur surenchére.

L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales en
matiére d'enchéres.

5i au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est portée, le
surenchérisseur est déclaré acquéreur pour le montant de sa surenchére,

ARTICLE 11 — REITERATION DES ENCHERES

A defaut pour I'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les
frais taxeés, le bien est remis en vente & la demande du créancier
poursuivant, d'un créancier inscrit ou du débiteur saisi, aux conditions de la
premiére vente forcée.

Si le prix de la nouvelle vente forcee est inférieur a celui de la premiere,
I'enchérisseur défaillant sera contraint au paiement de |la différence par



toutes les voies de droit, selon les dispositions de "article L322-12 du Code
des procédures civiles d'execution.

L'enchérisseur défaillant conserve a sa charge les frais taxés lors de la
premiére audience de vente. |l sera tenu des intéréts au taux |égal sur son
enchére passé un délai de deux mois suivant la premiére vente jusqu'a la
nouvelle vente. Le taux d'intérét sera majore de cing points a |'expiration
d'un délai de guatre mois a3 compter de la date de la premiére vente
définitive, conformément aux dispositions de ['article L. 313-3 du Code
maonétaire et financier.

En aucun cas, I'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre a la repétition
des sommes versees.

S5i le prix de la seconde vente est supérieur 3 la premiére, la différence
appartiendra aux créanciers et a la partie saisie.

L'acquéreur a l'issue de la nouvelle vente doit les frais afférents a celle-ci.

Chapitre Il : Vente

ARTICLE 12 — TRANSMISSION DE PROPRIETE

L"acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice d'un
droit de préemption, ou des droits assimilés conformément a la loi.
L"acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais,
accomplir un acte de disposition sur le bien a I'exception de |la constitution
d'une hypotheque accessoire a un contrat de prét destine a financer
I"'acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, I'acquéreur ne pourra faire aucun
changement notable, aucune démolition ni aucune coupe extraordinaire de
bois, ni commettre aucune détérioration dans les biens, 8 peine d'étre
contraint a la consignation immediate de son prix, méme par voie de
reitération des encheres.

ARTICLE 13 — DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds a provenir de la vente décidée par le luge de I'Exécution seront
séquestrés entre les mains du Batonnier de I'ordre des avocats du barreau
de l'avocat postulant pour étre distribués entre les créanciers visés a
I'article L.331-1 du Code des procédures civiles d’exécution.

Le sequestre désigne receyra egalement I'ensemble des sommes de toute
nature résultant des effets de la saisie.

Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105% de celui servi par
la Caisse des dépdts et consignations au profit du débiteur et des
creéanciers, a compter de leur encaissement et jusqu'a leur distribution.

En aucun cas, le sequestre ne pourra étre tenu pour responsable ou garant
a |'égard de gquiconque des obligations de l'acquereur, hors celle de
représenter en temps voulu, la somme séquestrée et les intéréts produits.

ARTICLE 14 = VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION IUDICIAIRE
Le debiteur doit accomplir les diligences nécessaires a la conclusion de |a
vente amiable.



L'accomplissement des conditions de la vente amiable décidée au préalable
par le juge sera controle par lui.

Le prix de vente de I'immeuble, ses intéréts, ainsi gue toute somme
acquittée par I'acquéreur en sus du prix de vente a quelque titre que ce
soit, sont versés entre les mains de la Caisse des dépdts et consignations
conformement a l'article R. 322-23 du Code des procédures civiles
d'exécution. lls sont acquis au débiteur et aux créanciers participant a la
distribution.

Toutefois, les frais taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments calculés
selon le tarif en vigueur sont wversés directement par ['acquéreur,
conformément a I'article 1593 du Code civil, en sus du prix de vente, a
I'avocat poursuivant, 3 charge de restitution en cas de jugement refusant
de constater que les conditions de la vente sont remplies et ordonnant la
vente forcée, ou aux fins d'encaissement en cas de jugement constatant la
vente amiable.

Le juge s'assure gue |'acte de vente est conforme aux conditions gu'il a
fixées, gue le prix a été consigné, et que les frais taxés et émoluments de
I'avocat poursuivant ont &té versés, et ne constate |la vente que lorsque ces
conditions sont remplies. A defaut, il ordonne la vente forcee.

ARTICLE 15 - VENTE FORCEE

Au plus tard a l'expiration du délai de deux mois & compter de la vente
définitive, |"acguéreur sera tenu impérativement et & peine de réitération
des encheres de verser son prix en principal entre les mains du séguestre
désigné, qui en délivrera recu.

5i le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de la
vente définitive, I'acquéreur ne sera redevable d'aucun intérét.

Passe ce délai de deux mois, le solde du prix restant di sera augmente de
plein droit des intéréts calculés au taux légal & compter du prononce du
jugement d'adjudication.

Le taux d'intérét légal sera majoré de cing points & I'expiration du délai de
guatre mois du prononce du jugement d'adjudication, conformeément a
I'article L. 313-3 du Code monétaire et financier.

L'acquéreur qui n'aura pas réglé l'intégralité du prix de la vente dans le
délai de deux mois supportera le colt de l'inscription du privilege du
vendeur, si bon semble au vendeur de linscrire, et de sa radiation
ulterieure.

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur, sous réserve
des droits des créanciers privilégiés pouvant le primer, aura la faculté, par
declaration au sequestre désigne et aux parties, d'opposer sa créance en
compensation legale totale ou partielle du prix, 3 ses risques et perils, dans
les conditions des articles 1347 et suivants du Code civil.

ARTICLE 16 — PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET DES EMOLUMENTS

Conformément a l"article 1593 du Code civil, I'acquéreur paiera entre les
mains et sur les quittances de I'avocat poursuivant, en sus du prix et dans le
délai d'un mois & compter de la vente définitive, la somme a laguelle auront



eté taxes les frais de poursuites et le montant des émoluments fixeés selon
le tarif en vigueur, majores de |la TVA applicable.

Il fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de vente avant
I'expiration du délai de deux mois a compter de la date de I'adjudication
définitive. Le titre de vente ne sera délivré par le greffe du juge de
I"'execution gu’apres la remise qui aura eté faite de la quittance des frais de
vente, laguelle quittance demeurera annexee au titre de vente.

5i la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais
taxables de poursuites sont répartis proportionnellement a la mise 3 prix de
chague lot.

ARTICLE 17 — DROITS DE MUTATION

L'acquéreur sera tenu d'acquitter, en sus de son prix, et par priorité, tous
les droits d'enregistrement et autres auxquels la vente forcee donnera lieu.
Il en fournira justificatif au greffe avant 'expiration du délai de deux mois a
compter de la date de I'adjudication définitive.

Si l'immeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prix
de vente est hors taxes. Dans ce cas, "'acquéreur devra verser au Trésor,
d'ordre et pour le compte du vendeur (partie saisie) et a sa décharge, en
sus du prix de vente, les droits decoulant du régime de la TVA dont ce
dernier pourra étre redevable a raison de la vente forcée, compte tenu de
ses droits a déduction, sauf a l'acquéreur & se prévaloir d'autres
dispositions fiscales et, dans ce cas, le paiement des droits qui en résulterait
sera libératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou pergus 3 |'occasion de locations ne
seront & la charge de I'acquéreur que pour le temps postérieur a son entrée
en jouissance, sauf son recours, 5°il y a lieu, contre son locataire.
L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quicongue du
montant et des justificatifs des droits a deduction que le vendeur pourrait
opposer a I'administration fiscale.

ARTICLE 18 = OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS
Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au
paiement du prix et a I'exécution des conditions de |la vente forcée.

Chapitre IV : Dispositions postérieures a la vente

ARTICLE 19 - DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le mois
de sa remise par le greffe :

a) de le publier au Service de |la publicité fonciére dans le ressort duguel est
situé l'immeuble mis en vente :

b) de notifier au poursuivant, et a la partie saisie si celle-ci a constitué
avocat, I'accomplissement de cette formalité ;

le tout a ses frais.



Lors de cette publication, I"avocat de I'acquéreur sollicitera la délivrance
d'états sur formalité. Ces états sont obligatoirement communiqués a
I'avocat poursuivant.

A défaut de l'accomplissement des formalités prévues aux paragraphes
précédents, dans le délai imparti, I'avocat du créancier poursuivant la
distribution pourra proceder a la publication du titre de vente, le tout aux
frais de I'acquéreur.

A cet effet, I'avocat chargé de ces formalités se fera remettre par le greffe
toutes les pieces prévues par les articles 22 et 34 du décret n® 55-22 du 4
janvier 1955 ; ces formalités effectuées, il en notifiera I'accomplissement et
leur coiit a I'avocat de I'acquereur par acte d'avocat a avocat, lesdits frais
devront &tre remboursés dans |a huitaine de |adite notification.

ARTICLE 20— ENTREE EN JOUISSANCE

L'acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera en
jouissance :

a) Si l'immeuble est libre de location et d"occupation ou occupé, en tout ou
partie par des personnes ne justifiant d'aucun droit ni titre, & I'expiration du
délai de surenchéere ou en cas de surenchere, le jour de la vente sur
surenchére :

b) Si l'immeuble est loué, par la perception des loyers ou fermages a partir
du premier jour du terme qui suit la vente forcée ou en cas de surenchére,
a partir du premier jour du terme qui suit la vente sur surenchére ;

c) Si l'immeuble est loue partiellement, I'entrée en jouissance aura lieu
pour les parties libres de location selon le paragraphe a) ci-dessus et pour
les parties louées selon le paragraphe b) du présent article.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui gue ce
soit, de toutes expulsions necessaires et beneficiera des indemnites
d'occupation qui seraient dues.

L'acquéreur peut mettre a exécution le titre d'expulsion dont il dispose a
I'encontre du saisi, et de tout occupant de son chef n'ayant aucun droit qui
lui soit opposable, 3 compter de |la consignation du prix et du paiement des
frais taxes,

ARTICLE 21 - CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L"acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont
les biens sont ou seront greves, a compter de la date du prononcé du
jugement portant sur la vente forcée.

Si I'immeuble vendu se trouve en copropriété, I'adjudicataire devra régler
les charges de coproprieté dues, 3 compter de la date du prononce du
jugement portant sur la vente forcee,

En ce qui concerne |a taxe fonciére, il la remboursera au prorata temporis a
premiére demande du précédent propriétaire et sur présentation du rdle
acquitté.



ARTICLE 22 — TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans |"expedition du cahier
des conditions de vente revétue de la formule exécutoire, a la suite de
lagquelle est transcrit le jugement d’adjudication.

Pour les titres antérieurs, le poursuivant n"en ayant aucun en sa possession,
I'acquéreur ne pourra pas en exiger, mais il est autorisé a se faire délivrer a
ses frais, par tous dépositaires, des expeditions ou extraits de tous actes
concernant la propriéte.

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de vente consiste
dans I'acte notarié et |le jugement constatant la réalisation des conditions
de la vente passé en force de chose jugee.

ARTICLE 23 — PURGE DES INSCRIPTIONS

Le sequestre ou la consignation du prix et le paiement des frais de la vente
purgent de plein droit I'immeuble de toute hypothégque et de tout privilege.
L"acquéreur peut demander, avant |la procedure de distribution, au juge de
I'exécution la radiation des inscriptions grevant I'immeuble.

En ce cas, l'acquéreur sera tenu d'avancer tous frais de quittance ou de
radiation des inscriptions grevant l'immeuble dont il pourra demander le
remboursement dans le cadre de la distribution du prix au titre des
dispositions de I'article 2375, 1° du Code civil.

ARTICLE 24 - PAIEMENT PROVISIONMEL DU CREANCIER DE PREMIER
RANG

Aprés la publication du titre de vente et au vu d'un état hypothécaire, le
créancier de premier rang pourra, par lintermédiaire de son avocat,
demander au juge de |'exécution, dans la limite des fonds seguestrés, le
paiement a titre provisionnel de sa créance en principal.

Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont payes une fois le projet
de distribution devenu définitif.

Le paiement effectué en vertu de la présente clause est provisionne| et ne
confere aucun droit a son béneficiaire, autre gque celui de recevoir provision
a charge de faire admettre sa créance a titre définitif dans le cadre de |a
procédure de distribution, a peine de restitution.

Dans le cas oU un créancier serait tenu & restitution de tout ou partie de la
somme regue a titre provisionnel, celle-ci serait productive d'un intérét au
taux legal a compter du jour du réglement opere par le sequestre.

ARTICLE 25 — DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de I'immeuble, en cas de vente forcéee ou de vente
amiable sur autorisation judiciaire, sera poursuivie par I'avocat du créancier
saisissant ou, a défaut, par I'avocat du créancier le plus diligent cu du
débiteur, conformeément aux articles R.331-1 & R.334-3 du Code des
procédures civiles d"exécution.

Les frais de la distribution et la rétribution de I'avocat charge de la
distribution, calculés conformément au tarif en vigueur, seront préleveés sur
les fonds a répartir.



ARTICLE 26 = ELECTION DE DOMICILE

Le poursuivant élit domicile au cabinet de "avocat constitué.

L'acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la
vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels gque soient les
changements qui pourraient survenir dans les gualités ou |'état des parties.

Chapitre V : Clauses spécifigues

ARTICLE 27 = IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L'avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété |'avis de
mutation prévu par I'article 20 de la loi du 10 juillet 1965 (modifiée par L. n"
94-624 du 21 juillet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente
devenue définitive et indiguera gque |'opposition éventuelle, tendant a
obtenir le paiement des sommes restant dues par I'ancien propriétaire, est
a signifier au domicile de I'avocat poursuivant.

L"avocat de |'acquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus, dans
le cas ol l'immeuble vendu dépend d'un ensemble en copropriété, en
conformité avec |"article & du décret n® 67-223 du 17 mars 1967, est tenu
de notifier au syndic dés que la wvente sera définitive, par lettre
recommandeée avec demande d'avis de réception, la désignation du lot ou
de la fraction de lot, les nom, prénom, domicile réel ou élu de I"'acquéreur.

ARTICLE 28 — IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avocat du poursuivant devra notifier au représentant légal de
I'Association syndicale libre ou de I'Association syndicale autorisée I'avis de
mutation dans les conditions de I'article 20 de la loi n® 65-557 du 10 juillet
1965 conformément a l'ordonnance n® 2004-632 du ler juillet 2004.

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente
devenue definitive et indiguera que |'opposition éventuelle, tendant a
obtenir le paiement des sommes restant dues par |'ancien propriétaire, est
a signifier au domicile de I'avocat poursuivant.

EE L

CLAUSE DEROGATOIRE

Par dérogation avec les conditions générales ci-dessus reproduites, il est
prévu que la radiation des inscriptions grevant l'immeuble sera a la
diligence et a la charge exclusives de I'adjudicataire qui ne pourra pas en
demander remboursement.



En conséquence, il sera procédé a la vente aux enchéres publiques a
l'audience des ventes du Juge de I'Exécution prés le Tribunal Judiciaire de
MARSEILLE en un seul lot, sur la mise a prix de :

QUATRE VINGT QUINZE MILLE EUROS (95 000,00 £)

Fixée par le poursuivant, outre les clauses et conditions du présent cahier
des conditions de vente.

CLAUSES SPECIALES

A/ VENTE DANS UN IMMEUBLE EN COPROPRIETE

Dans le cas ol I'immeuble vendu dépend d'un ensemble en copropriété, il
est rappelé gu'en conformité avec le décret N® 67-223 du 17 Mars 1967,
art. 6, "'adjudicataire est tenu de notifier au syndic dés que la sentence
d'adjudication sera définitive, par lettre recommandée avec avis de
reception, la designation du lot ou de la fraction de lot, les nom, prénoms,
domicile réel ou élu de l"acquéreur et le cas échéant, le mandataire
commun, si cette adjudication est faite au profit de plusieurs personnes
ayant constitué une société propriétaire.

Toutes les stipulations du réglement de copropriéte et, le cas écheant, de
ses avenants ou annexes, s'imposeront a3 I'adjudicataire, méme en cas de
divergence avec les stipulations du présent cahier des charges.

Indépendamment de |la notification ci-dessus, I'avis de mutation préwvu par
I'article 20 de la loi du 10 Juillet 1965 (modifié par la loi 94-624 du 21 Juillet
1994) devra &tre notifié au syndic de copropriété sous la responsabilité de
I'dvocat poursuivant.

Cette notification dewra intervenir dés la vente devenue définitive et
indiquera que I'opposition éventuelle est 3 signifier au domicile de I'Avocat
ayant poursuivi la vente.

B/ AUTRES CLAUSES

Le futur adjudicataire devra se soumettre 3 toutes les clauses, charges,
conditions, servitudes et obligations resultant des notes de renseignements
d'urbanisme, et ce quelle que soit l'importance de celles-ci.

Il devra les respecter, les exécuter et en faire son affaire personnelle, sans
recours aucun contre guicongue.

L'adjudicataire devra faire son affaire personnelle des locations verbales ou
ecrites qui pourraient grever les biens et droits immobiliers objet du
présent cahier des conditions de vente.




A cet effet il lui appartiendra de se renseigner directement auprés des
locataires ou occupants des locaux, de méme qu'auprés de l'administration
de I'enregistrement sur la situation locative exacte de ces mémes locataires
ou occupants.

Les renseignements qui pourront &tre fournis par I'avocat rédacteur du
présent cahier des conditions de vente ne vaudront qu'a titre de simples
renseignements et ne pourront en aucune maniére engager sa
responsabilité,

Par le fait méme de son adjudication, I'adjudicataire sera reputé avoir une
exacte et compléte connaissance de la situation locative des biens vendus
et il sera subrogé de plein droit dans les obligations du vendeur,

E ]
En outre, toutes les indications qui précédent ont été réunies par 'Avocat

poursuivant, a I'aide de renseignements qu'il a pu se procurer, de notes ou
documents desquels ils ont ete puisés.

En conséguence, il ne pourra étre recherché & l'occasion d'erreurs,
inexactitudes ou omissions, qui pourraient sy trouver malgré tout le soin
apporte.

Il appartiendra 3 'adjudicataire comme subrogé aux droits du vendeur de
se procurer lui-méme tous titres établissant la propriété du lot immobilier
mis en vente ainsi que de vérifier tous autres éléments.

&

DROITS DE PREEMPTION OU DE SUBSTITUTION

Les biens et droits immobiliers mis en vente pourront le cas échéant faire
I'objet, si les conditions sont remplies, de I'un des droits de préemption ou
de substitution institués par |es textes en vigueur.

En particulier il est préecise que selon la loi n® 98-657 du 29 Juillet 1998 :
Article 108 :

Le titre 1%/ du livre 6 du Code de la Construction et de |'Habitation est
complété par un chapitre 6 ainsi redige :

Dispositions applicables en matiére de saisie-immobiliere du logement
principal.



Article | 616 :

En cas de vente sur saisie-immobiliere d'un immeuble ou d'une partie
d'immeuble constituant la résidence principale d'une personne gui remplit
les conditions de ressources pour ['attribution d'un logement & loyer
modere, il est institué au bénéfice de la commune un droit de préemption
destiné 3 assurer le maintien dans les lieux du saisi.

Ce droit de préemption est exercé suivant les modalités prévues par le
Code de I'Urbanisme en matiére de droit de préeemption urbain.

En cas de vente par adjudication, lorsque cette procédure est rendue
obligatoire de par la loi ou le réglement, la commune peut déléguer ce droit
dans les conditions définies a 'article L 213-3 du Code de I'Urbanisme a un
Office Public d'Habitation a Loyer Modere ou Office Public d'Amenagement
et de Construction.

PRIVILEGE SPECIAL MOBILIER DU TRESOR PUBLIC

Le redacteur du cahier des conditions de la vente informe le futur
adjudicataire gu'en raison des dispositions de |'Article 1920.1" du Code
Général des Impdts, le Trésor Public bénéficie d'un privilege spécial
mohilier pour le recouvrement des taxes fonciéres et des taxes assimilées
(taxe d'enlévement d'ordures ménagéres) ainsi que pour la fraction de
I'lmp&t sur les Sociétés due par les sociétés a raison des revenus d'un
immeuble.

Ce privilege porte sur les récoltes, fruits, loyers et revenus des immeubles.

Ce privilege bénéficie d'un droit de suite et il atteint donc les revenus des
immeubles imposés sans qu'il ne soit besoin de distinguer si ces immeubles
sont restés la proprieté du contribuable ou s'ils ont été vendus a I'amiable
ou judiciairement.

Il appartient au futur adjudicataire de prendre tous renseignements
préalablement a I'adjudication relativement a I'existence d’'une créance de
taxe fonciére ou assimilée du Trésor Public et d'un avis a tiers détenteur
délivré 3 la requéte de ce dernier & tout locataire de l'immeuble sachant
que I'effet de cet avis a tiers détenteur demeurera aprés I'adjudication ou la
vente amiable, le privilege étant attache a I'immeuble.

Il en est de méme pour la fraction de l'impot sur les sociétés ci-dessus
relatée, le tout sous réserve des cas dans lesquels pour étre conservé, ce
privilege spécial immobilier doit &tre publié dans un registre (débiteur
commergant ou personne morale de droit prive).



En aucun cas, la responsabilité du poursuivant et de I'avocat rédacteur du
cahier des conditions de la vente ne pourra étre recherchée de ce chef.
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ADIUDICATION AU PROFIT DU POURSUIVANT — DECLARATION FISCALE

Dans |'hypothése ol la LYONMAISE DE BANQUE serait déclarée
adjudicataire des biens saisis :

* celle-ci, agissant en qualité d'assujetti au sens de I'article 256 A du CaGl,
entend bénéficier de l'exonération des droits et taxes de mutation,
conformément a I'article 1115 du CGlI,

* 3 cet effet, la LYONNAISE DE BANQUE prend I'engagement de revendre
les biens dans le délai de cing ans.
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PIECES JOINTES

Proces-verbal descriptif avec certificat de superficie Loi Carrez

Copie reduite de 'extrait de plan cadastral

Déclaration d'achévement des travaux du 06 juin 2014,

Récépissé de la Ville de Marseille du 12 juin 2014,

Attestation d'achevement et de conformité des travaux par la Mairie de
Marseille du 20 fevrier 2015.

Ainsi fait et dressé par Maitre Hubert ROUSSEL
Avocat poursuivant
A MARSEILLE le 23/02/2022



