CAHIER DES CONDITIONS
DE LA VENTE
Clauses et Conditions

Auxquelles seront adjugés en un seul lot, 4 I'audience de vente du
Juge de ’Exécution prés le Tribunal Judiciaire de MARSEILLE,
au plus offrant des enchérisseurs, les biens et droits immobiliers
suivants :

Une MAISON a usage d’habitation élevée d’un rez-de-chaussée sur
rez-de-jardin / sous-sol actuellement aménagé, avee terrasses, piscine,
garage ouvert, et terrain autour, sise & LA CIOTAT (13600), 541 - 27
B Avenue du Soleil Levant, cadastré lieudit « 541 AV DU SOLEIL
LEVANT » section AN numéro 605 pour 11 a 88 ca, formant le lot
numéro UN (1) du lotissement,



SAISIS A L'ENCONTRE DE :

UETE, POURSUITES ET DILIGENCES DE :

La LYONNAISE DE BANQUE société anonyme & conseil
d'administration au capital de 260.840.262 Euros, dont le siége social
est a LYON (69001) 8 rue de la République, immatriculéc au Registre
du Commerce et des Sociétés de LYON, et identifiée sous le numéro
SIREN 954 507 976, représentée par son Directeur Général y
domicili¢,

La LYONNAISE DE BANQUE agissant en qualité de créancier,

Ayant pour avocat constitué sur le présent et ses suites Maitre
Hubert ROUSSEL (CABINET ROUSSEL-CABAYE), du barreau
de MARSEILLE, pour qui élection de domicile est faite en son
Cabinet 11/a rue Armény (13006) MARSEILLE, (Tél
04.91.33.14.59 - Fax 04.91.33.51.09), lequel se constitue sur la
présente poursuite de vente,

EN VERTU ET POUR L'EXECUTION DE :

Un acte contenant notamment prét par la LYONNAISE DE BANQUE
au profit de

= son épouse, regu par Maitre
Philippe GARRIDO, notaire associé 4 SAINT CYR SUR MER (Var)

74 route de la Cadiére, le 27 mai 2015,

FAITS ET ACTES DE PROCEDURE

La LYONNAISE DE BANQUE a fait délivrer un commandement
valant saisie auprés du débiteur par le ministére de Maitre Philippe



ABEILLE, Huissier de Justice associé & MARSEILLE (6°™), 4 rue
Stanislas Torrents, en date du 4 novembre 2021.

Ce commandement de payer valant saisie contient les copies el
énonciations prescrites par l'article R 321-3 du Code des Procédures
Civiles d'Exécution, c'est-d-dire :

1°) La constitution de Maitre Hubert ROUSSEL, Avocat au
Barreau de MARSEILLE, v demeurant 11 A rue Armény a
MARSEILLE (13006) pour la LYONNAISE DE BANQUE avec
élection de domicile en son cabinel,

2°) L'indication de la date et de la nature du titre exécutoire en
vertu duguel le commandement est délivré ;

3% Le décompte des sommes réclamées en principal, frais et
intéréts échus, ainsi que lindication du taux des intéréls
moratoires ;

4% L'avertissement que le débiteur doit payer lesdites sommes
dans un délai de huit jours, qu'a défaur de paiement, la
procédure a fin de vente de l'immeuble se poursuivra et qu'a
cet effet, le débiteur sera assigné a comparaitre a une
audience du juge de l'exécution pour voir statuer sur les
modalités de la procédure |

5% La désignation de chacun des biens ou droits sur lesquels
porte la saisie immobiliére, telle qu'exigée par les régles de la
publicité fonciére,

6°) L'indication que le commandement vaut saisie de l'immeuble et
gue le bien est indisponible a l'égard du débiteur & compter de
la signification de l'acte et a l'égard des tiers a compter de la
publication de celui-ci au 3*™ bureau du Service de la
Publicité Fonciére de MARSEILLE;

7% L'indication que le commandement vaut saisie des fruits el que
le débiteur en est séquestre ;

8°) L'indication que le débiteur garde la possibilité de rechercher
un acquéreur de l'immeuble saisi pour procéder a sa vente
amiable ou de donner mandat a cet effet et la mention que
ceffe vente ne pourra néanmoins étre conclue qu'aprés
autorisation du juge de l'exécution ;



9% La sommation, lorsque le bien fait l'objet d'un bail, d'avoir a
indiguer a l'huissier de justice les nom, prénom et adresse du
preneur ou, 8'il s'agit d'une personne morale, sa dénomination
el son siége social ;

10°) L'indication gu'un huissier de justice pourra pénétrer dans
les lieux afin de dresser un procés-verbal de description de
l'immeuble ;

117°) L'indication que le juge de [l'exécution territorialement
compétent pour connaitre de la procédure de saisie et des
contestations el demandes incidentes y afférentes est celui du
Tribunal Judiciaire de MARSEILLE, & MARSEILLE (6éme),
Place Monthyon, Palais Monthyon, au rez-de-chaussée, Salle
Borély,

12%) Lindication que le débitewr qui en fail préalablement la
demande peut bénéficier, pour la procédure de saisie, de 'aide
Juridictionnelle 5%l remplit les conditions de ressources
prévues par la loi n® 91-647 du 10 juillet 199] relative a l'aide
Juridique et le décret n® 2020-1717 du 28 décembre 2020
portant application de ladite loi ;

13%) L'indication, si le débiteur est une personne physigue, que 5'il
§'estime en situation de surendettement, il a la faculté de saisir
la commission de surendetiement des particuliers instituée par
l'article L. 712-1 du code de la consommation.

14°) §i le créancier saisissant agil en vertu d'une transmission, a
quelque titre que ce soil, de la créance contenue dans le titre
exéculoire fondant les poursuiles, le commandement vise en
outre l'acte de transmission a moins que le débiteur n'en ait été
régulié¢rement avisé au préalable.

Le commandement de payer n'ayant pas regu satisfaction, il a été
déposé aux fins de publication pour valoir saisie au 3*™ bureau du
Service de la Publicité Fonciére de MARSEILLE le 22 décembre
2021, sous les références suivantes : volume 2021 S n® 182. 1] est
actuellement en cours de publication.

Il est indiqué que depuis la délivrance du commandement est
intervenue la réalisation du procés-verbal descriptif des biens suivant
exploit de Maitres ABEILLE GASCOIN MUSSO, Huissiers de
Justice assocics a MARSEILLE (6eéme), 4 rue Stanislas Torrents, en
date du 9 décembre 2021.



Le 3°™ bureau du Service de la Publicité Fonciére de MARSEILLE a
délivré un état hypothécaire sur formalité certifié & la date du 24
décembre 2021.

Cet état hypothécaire constitue le complément de 1*état hypothécaire
délivré par ledit bureau sous la référence 2021 H 59365.

Ces deux états hypothécaires seront déposés au Greffe du Juge de
I'Exécution du Tribunal Judiciaire de MARSEILLE en méme temps
que le présent cahier des conditions de la vente.

L'assignation & comparaitre devant le Juge de I'Exécution prés le
Tribunal Judiciaire de MARSFEILLE, 4 l'audience d'orientation du
mardi 3 mai 2022, a été délivrée auprés des débiteurs le 18/2/2022
suivant acte de Maitres ABEILLE GASCOIN MUSSO, Huissiers de
Justice associés a MARSEILLE.

La procedure est poursuivie pour avoir paiement de la somme totale
de 1007 110.49 € sauf mémoire, au 11/8/2021, se décomposant
comme suit :

1/ Le capital restant dii au 22/3/2021 (date de l'exigibilité),
hors échéances impayées, s'élevant a la somme

totale de : 820 564.96 €
2/ Les échéances impayées au 22/3/2021, soit
la somme totale de : 111 804.66 €
comprenant :
* ¢n capital | la somme de 85 BRE.67 €,
* en intéréts : la somme de 14 T06.591 €,

* on assurance @ la somme de |1 209.08 €,

3/ Les intéréts courus arrétés an 22/3/2021 calculés

au taux conventionnel de 1.70 %, soit : 312191€
4/ Les interéts courus du 23/3/2021 jusqu’au 11/8/2021
calculés au taux conventionnel de 1,70 %, soit : 5995.01 €

5/ Les intéréts calculés 4 compter du 12/8/2021 au taux
conventionnel de 1.70 % jusqu'a parfait payement : mémoire

6/ Les cotisations d'assurance courues arrétées
au 22732021, soit ¢ 351.79€

7/ Les cotisations d'assurance courues du 23/3/2021
au 11/8/2021, soit : | 82041 €

8/ Les cotisations d'assurance postérieures au 12/8/2021 :  mémoire

9/ L'indemnité conventionnelle de 7 % calculée sur
les sommes dues en capital (906 453.63 €), soit : 63 45175 €



Outre le colt du commandement et tous frais conséquents faits ou a
faire, susceptibles d'étre avancés par le créancier pour le recouvrement
de sa créance et la conservation de son gage el sous réserve et sans
préjudice de tous autres dus, droits et actions, des intéréts sur intéréts
en cours, de tous autres frais et 1égitimes accessoires, offrant de tous
détail et liquidation en cas de réglement immédiat et en tenant compte
de tous acomptes qui auraient pu &tre versés.

L'assignation 4 comparaitre a 'audience d'orientation de Madame lc
Juge de I'Exécution prés le Tribunal Judiciaire de MARSEILLE sera
déposée au Greffe du Juge de I'Exécution du Tribunal Judiciaire de
MARSEILLE en méme temps que le présent cahier des conditions de
la vente.



DESIGNATION DU BIEN A VENDRE

1/ Désignation

Le bien mis en vente est situé LA CIOTAT (13600), 541 — 27 B
Avenue du Soleil Levant, et forme le lot numéro UN (1) d'un
lotissement autorisé suivant arrété de non-opposition & déclaration
préalable de division fonciére de Monsieur le Maire de LA CIOTAT
en date du 7 mai 2013, portant le numéro DP 13028 13 0092,

Il figure au cadastre de ladite commune lieudit « 541 AV DU SOLEIL
LEVANT » section AN numéro 605 pour 11 a 88 ca.

La désignation du bien mis en vente, telle qu'elle résulte de 1'acte regu
par Maitre Philippe GARRIDO, notaire associé a SAINT CYR SUR
MER le 27 mai 20135, dont il sera parlé ci-aprés en l'origine de
propriété, est la suivante :

A LA CIOTAT (BOUCHES-DU-RHONE) 13600 Avenue du Soleil Levant,
Une maison d habiiation dlevée d'wn  rez-de-chaussée sur  sous-sol,
comprenant ;

- An rez-de-chaussée : un séjour, une cuisine, une buanderie, un
dégagement, deux WC, une chambre, une salle d'eau, une suite parentale
avec salle de bains, une terrasse

- au sous-sol © dépendance, local technigue.

Jardin attenant et piscine,

Figurant au cadastre :

Section A Lieudil Surfoce
AN Aifls AV DU SOLEN, LEVANT O ha 1l a 8% ea
»

Le bien mis en vente, plus amplement désigné dans le procés-verbal
descriptif établi le 9 décembre 2021 par Maitres ABEILLE GASCOIN
MUSSO, Huissiers de Justice associés 4 MARSEILLE, et dans le
certificat de superficie établi par le Cabinet DIAGNOSTICS &
EXPERTISES, consiste en une MAISON & usage d’habitation élevée
d’un rez-de-chaussée sur rez-de-jardin / sous-sol aménagé, avec
terrasses, piscine, garage ouvert, et terrain autour, comportant
actuellement ;

Au rez-de-chaussée :

Entrée

WC
Bureau
Salle d’eau




Buanderie

Séjour

Cuisine

Suite avec salle d’eau
Dressing dépendant de la suite
WC dépendant de la suite

Au rez-de-jardin / sous-sol aménagé :

Bureau / dégagement / palier
Piece de stockage
Dégagement 1
Dégagement 2
Salle d’eau |

WC 1

Dressing
Chambre 1
Séjour |
Chambre 2
Dégagement 3
Salle d'eau 2

wC 2

Séjour / cuisine 2
Chambre 3

Local technique

Ainsi qu'il résulte du certificat de superficie établi

par le Cabinet DIAGNOSTICS & EXPERTISES,

mentionné ci-dessus, la superficie loi Carrez totale

de la maison est de : 357.63 m®

Se répartissant comme suit :
- rez-de-chaussée : 179.37 m?
- rez-de-jardin / sous-sol aménagé :  178.26 m?

Cette maison comporte en outre les superficies
(hors loi Carrez) suivantes :

* Garage ouvert au rez-de-jardin / sous-sol 41.70 m?
* Local technique au rez-de-jardin / sous-sol : 19.93 m?*
* Terrasses : mémoire

Sur le terrain est implantée une piscine.

#



Il résulte par ailleurs du procés-verbal descriptif ¢tabli le 9 décembre
2021 :

- que Maitre ABEILLE a constaté |’existence en rez-de-jardin / sous-
sol de multiples dégéts des eaux et traces d'infiltrations dans plusieurs
piéces,

- et que le propriétaire a déclaré, sans en justifier, qu’il existe des
procédures en cours avec expertises pour ces dégits des eaux.

®

Il est attiré 1'attention sur le fait que la consistance actuelle de la
maison, constatée dans le PV descriptif établi par Maitre Philippe
ABEILLE, Huissier de Justice associé 4 MARSEILLE le 9 décembre
2021, est différente ;

* de celle résultant de la désignation du bien figurant dans le titre de
propriété des propriétaires, regu par Me Philippe GARRIDO, notaire a
SAINT CYR SUR MER le 27 mai 20135, retranscrite ci-dessus,

* et de celle résultant des piéces du dossier du permis de construire
délivre le 24 juillet 2013 sous le numéro PC 13028 13 B0023,
communiqueées par le Service de la Mairie de LA CIOTAT, et qui
demeureront annexées au présent cahier des conditions de vente.

Parmi les différences constatées on reléve notamment que 'arrété de
permis de construire du 24 juillet 2013 a autorisé une surface de
plancher de 169 m?® alors que la superficie privative loi Carrez
mesurée a l'occasion de [|'établissement du PV descriptif du 9
décembre 2021 est de 357.63 m2

On reléve épalement, entre autres choses !

* que le sous-sol mentionné dans la désignation figurant dans le titre
de propriété du 27 mai 20135, semble avoir été aménagé pour un usage
d habitation,

* et que les fagades de la construction. telles qu'elles se présentent
actuellement, ne concordent pas avec les plans des fagades du dossier
de permis de construire mentionné ci-dessus,

L’adjudicataire devra faire son affaire personnelle de Ila
consistance actuelle de la construction et de sa régularité au
regard du permis de construire délivré le 24 juillet 2013 sous le
numéro PC 13028 13 B0023 et des régles d"urbanisme applicables,
et ce sans recours i 'encontre du poursuivant et du rédacteur du
présent cahier des conditions de vente,

*




Et tels au surplus que lesdits biens et droits immobiliers qui précédent,
existent, s'étendent, poursuivent et comportent, avec toutes leurs
aisances, appartenances, dépendances, ensemble de tous immeubles
par destination, et en particulier tout matériel pouvant avoir le
caractére d'immeuble par destination, et tout droit et toute servitude
pouvant y €tre attache, et toute augmentation et amélioration 4 y
SuUrvenir, sans aucune exception ni réserve.

Le procés-verbal descriptif établi le 9 décembre 2021 par Maitre
Philippe ABEILLE, Huissier de Justice associé¢ A MARSEILLE,
ainsi que le certificat de superficie établi par le Cabinet
DIAGNOSTICS & EXPERTISES, demeureront ci-aprés annexés.

2/ Occupation et baux

Ainsi qu'il résulte du PV descriptif, la maison est occupée par les
propriétaires et leur famille.

Y Syndic du lotissement

Ainsi qu'il résulte du procés-verbal descriptif, le propriétaire a déclaré
qu'aucun syndic n'a ¢t€ désigne pour le lotissement.

Ao
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ORIGINE DE PROPRIETE

Le bien mis en vente dépend de la communauté de biens existant entre

. oSl CPOUSC, POur  C©n #@volr  rdil
I'acquisition moyennant le prix de 1250000 Euros de

Aux termes d'un acte requ par Maitre Philippe GARRIDO, notaire
associé & SAINT CYR SUR MER (Var) le 27 mai 2015, publié au
3% bureau du Service de la Publicité Fonciére de MARSEILLE le 17
juin 20135 volume 2015 P n® 4223,

L'origine de propriété antérieure, telle qu'elle résulte de 1'acte susvisé,
sera littéralement retranscrite dans une note qui demeurera ci-aprés
annexée.

L’origine de propriété plus antérieure, telle qu'elle résulie de I’acte
contenant vente par la société dénommeée REACIL au profit de

recu par Maitre Michel BLANC,
notaire & LA CIOTAT le 25 octobre 2013, publié 3*™ bureau du
Service de la Publicité Fonciére de MARSEILLE le 7 novembre 2013
volume 2013 P n® 8095, sera hittéralement retranscrite dans une note
qui demeurera ci-aprés annexée.

PPEL DE SERVITUDE

Le bien mis en vente est concerné par les servitudes suivantes
constituées aux termes de "acte de dépot des piéces constitutives du
lotissement regu par Maitre Michel BLANC, notaire a LA CIOTAT le
8 octobre 2013, publié au 3°" bureau du Service de la Publicité
Fonciére de MARSEILLE le 17 octobre 2013, volume 2013 P,
numéro 7508, savoir ;

* Servitude de passage établie au profit de la parcelle cadastrée
section AN n® 602 grevant la parcelle cadastrée section AN n® 605,

* Servitude de zone de stationnement établie au profit de la parcelle
cadastrée section AN n® 602 grevant la parcelle cadastrée section AN
n® 605,

* Servitude de passage de canalisations souterraines pour tous réseaux
et de pose de compteurs établie au profit des parcelles cadastrées

AL



section AN n® 602 et 603 grevant les parcelles cadastrées section AN
n® 604 et 605,

* Servitude de passage de canalisations souterraines et de pose de
compteurs établie au profit de la parcelle cadastrée section AN n® 605
grevant la parcelle cadastrée section AN n® 604,

* Servitude de passage de canalisations souterraines d'eaux usées
établie au profit de la parcelle cadastrée section AN n® 602 grevant les
parcelles cadastrées section AN n® 604 et 603,

* Servitude de passage de canalisations souterraines d'eaux usées
¢tablie au profit de la parcelle cadastrée section AN n® 605 grevant la
parcelle cadastrée section AN n® 604,

* Servitude de non altius tollendi établie au profit des parcelles
cadastrées section AN n® 602 et 605 grevant la parcelle cadastréc
section AN n° 603,
* Et servitude de non altius tollendi établie au profit des parcelles
cadastrées section AN n® 602 et 605 grevant la parcelle cadastrée
section AN n” 604.

Il conviendra de se reporter audit acte de dépét recu par Maitre Michel
BLANC, notaire 4 LA CIOTAT le 8 octobre 2013, annexé au présent
cahier des conditions de wvente ainsi qu'il est dit au paragraphe
« LOTISSEMENT » ci-apres :

- pour le détail des caractéristiques de ces servitudes, figurant au « I7 —
CONSTITUTION DE SERVITUDES », pages 10 a 18 de cet acte,

- ainsi que pour le détail des autres servitudes concernant le terrain
d’assiette du lotissement, constituées antéricurement, rappelées au
« V.- Rappel de servitudes », pages 4 4 7 dudit acte.

*

Par ailleurs, il est précisé qu'il résulte de 1’état hypothécaire délivré le
2/9/2021 sous la référence 2021 H 59365, que 'acte regu par Maitre
VIDAL, notaire 4 CASSIS le 21/2/1985, publié les 11/4 et 4/6/1985
volume 6605 n® 13, ayant fait I"objet d'une attestation rectificative en
date du 28/5/1985 publiée le 4/6/1985 volume 6657 n® 11, contient
servitude de passage de canalisations au profit des parcelles cadastrées
section AN n® 370, 371, 368, 369, 367 et 366.

*

Enfin, les mentions relatives a la modification de I'une des deux
servitudes de non altius tollendi visées ci-dessus, figurant dans 1’acte
contenant vente par la société dénommée REACIL au profit de

recu par Maitre Michel BLANC, notaire



associé a4 LA CIOTAT le 25 octobre 2013, sont littéralement
retranscrites dans une note qui demeurera annexde au présent cahier
des conditions de vente.

PERMIS DE CONSTRUIRE

Les mentions figurant au chapitre « DISPOSITIONS RELATIVES A
LA CONSTRUCTION » - « Sur les constructions » de 1'acte de vente
regu par Maitre Philippe GARRIDO, notaire associé a SAINT CYR
SUR MER le 27 mai 2015, mentionné ci-dessus, sont littéralement
retranscrites dans une note que demeurera ci-aprés annexée.

Par ailleurs, ainsi qu'il a ¢été dit ci-dessus au paragraphe « 1/
Désignation », les pi¢ces du dossier du permis de construire délivré le
24 juillet 2013 sous le numéro PC 13028 13 B0023, communiguées
par le Service de la Mairie de LA CIOTAT, demeureront annexées au
présent cahier des conditions de vente, ainsi que la déclaration
attestant I’achévement et la conformité des travaux du 20 juin 2014,

— CONS C N — ABSE

Les mentions figurant au chapitre « DISPOSITIONS RELATIVES A
LA CONSTRUCTION » « ASSURANCE — CONSTRUCTION —
ABSENCE » de I'acte de vente re¢u par Maitre Philippe GARRIDO,
le 27 mai 2015, sont littéralement retranscrites dans une note que
demeurera ci-aprés annexee.

L’adjudicataire devra faire son affaire personnelle de 'absence de
souscription par le vendeur a P'acte du 27 mai 2015, des
assurances dommages-ouvrages et responsabilité décennale
« constructeur-non réalisateur », dont il est fait état dans cette
note, et ce sans recours a 'encontre du poursuivant et de 'avocat
rédacteur du présent cahier des conditions de vente.

LOTISSEMENT

Ainsi qu'il a été dit ci-dessus, le lotissement dont dépend le bien mis
en vente a €té autoris¢ suivant arrété de non-opposition a déclaration
préalable de division fonciére de Monsieur le Maire de LA CIOTAT
en date du 7 mai 2013, portant le numéro DP 13028 13 0092,

[l résulte notamment du paragraphe « LOTISSEMENT » de 'acte de
vente regu par Maitre Philippe GARRIDO, notaire associé & SAINT
CYR SUR MER le 27 mai 2015, que «ledit lotissement ne
comportant pas de voies et espaces communs, il n'a pas été établi de
cahier des charges ni d 'association syndicale ».

A4



L’ensemble des piéces constitutives dudit lotissement, dont [’arrété
sus visé, a été déposé au rang des minutes de Maitre Michel BLANC,
notaire a LA CIOTAT (Bouches du Rhone), le 8 octobre 2013, publie
au 3*™ bureau du Service de la Publicité Foneiére de MARSEILLE le
17 octobre 2013, volume 2013 P, numéro 7508.

Demeureront ci-aprés annexés au présent cahier des conditions de
vente :

* la copie intégrale dudit acte de dépdt du 8 octobre 2013, obtenue du
3™ bureau du Service de la Publicité Fonciére de MARSEILLE,

* ainsi que les pieces du dossier de 'arrété de non-opposition i
déclaration préalable de division fonciére en date du 7 mai 2013,
portant le numéro DP 13028 13 0092, communiquées par le Service
de I'Urbanisme de la Mairie de LA CIOTAT.

RENSEIGNEMENTS D'URBANISME

Le certificat d'urbanisme délivré par le service de l'urbanisme de la
Ville de LA CIOTAT le 17 janvier 2022 demeurera ci-apres annexé
au présent cahier des conditions de la vente.

DOSSIER DE DIAGNOSTIC TECHNIQUE UNIQUE

Conformeément a 'article L 271-4-1 du titre 7 du livre 11 du code de la
construction et de [“habitation, il sera ultéricurement annexé au
présent cahier des conditions de la vente, le dossier de diagnostic
technique.

A5



Consell National des Barreaux
Cahier des conditions de venie en matitre de salsie immobiliére
Extrait do Héglement Intérieur National de ks profession d'avecal

Annoxe d lanticle 12 du Réglement intérigur national do la profession davoe
Criée par DCN nea2008-002, AG du Conseil national du | 2-05-2008, Publide par Décision du
24-04-2004 10 12 mai 2009

Modifide lors de assemblés péndrle du Conscil nationsl des barreaux des 14 et 15
septembre 2012

Modifice par DCN n®Z018-002, AG du CWE des 17112018, publite par Décision du 13
fEvrier 2019, 10 a"0056 7 mars 2019

Extruit du Réglement Intéricur National de ln Profession d" Avoesl
Article 12- Dépntologie of pratique de Favoce! en matitre de veates judicinires

Modifié par DCN n=2008-002, AG du Conseil national du 12-12-2008, Publiée au JO par
Décigion du T4-04-2009 - JO 12 mai 2008,

Article modifié par DCN n°2008-002, AG du CNB des 17-11-20108, publié par Décision
du 13 fewrler 2019, JO n®0056 7 mars 2019.

IHapositiors communes

121 Ll'avecal amerd & rédiger un cahier des conditions de vente (saisie immobiliére) ou un
unhier des charges ot conditions de vente (licimtion), ou en matiére de lignidation judickaire,
e vue de son dépbt au greffe, doil wiiliser les clwses type ci-aprés annoxdes portant
dispnsitions géndrales pour ces actes, sous rdserve &'une modification qui serall nécessiids par
une particularité tenant 4 la nature de 'afMare, be siabut des parties, ou 18 slivation des biens,

Enchires

1.2 L’avocat doil s'enquérir suprés du client et sur déclaration de celul-cl, de sa capacité
Jjuridique, de sa situation juridique, et 5'il s'agit J"une personne morale, de la réalité de son
existence, de Métendue de som objot social &8 des pouvoin de son représentant.

L'avocal ne peot porter ' enchéres pour des personnes qui sont e conflit d* iniéekts,

L'svovat ne peul notamment porer denchiéres pour un méme bien pour le compie de
plusiewrs mandanis.

Lorsqu'un avecal s'est rendu adjudicataire pour le compte d’une parsanne, 1l ne peut sccepter
de lomer une surenchére au nom d'une autre personne sur cette adjudication, & défaur
d'aecond dorit de ["adjudicataire nitial.

En cas d'adjsdication d'un lot en coproprié¢té ou dépendant d'une Associalion Syndicale
Libre, it appartient 4 |'avoes! poursuivent de le netifier au syndic de copropeiéié ou au gérant
de " Aseociation Syndicale Likre.
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Réglement Intérieur Natlonnl (RIN)
Annexe | — Cabler des conditions de vente sur salale immobiliére

Histarigue : Annexe crdée por DCN 1°2008-002, AG du Conseil national da 12-12-2008,
Publiés par Décision du 24 (4-2009 - JO 12 mai 2009 - Modifide lors de ["assemblés
géndrale do Conseil national des berrenu des 14 et | 5 septombee 2012,

Annexe modifide par DCN n°2018-002, AG du Conseil notional des barmegus du 17-11-201§,
publié par Dégisiom du |3 Bvrier 2009, JO n*0056 7 mars 2019.

SAISIE IMMORILIERE
CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE'

CHAPITRE 1ER : MISPOSITIONS GENERALES
Article ler- CADRE JURIDIQUE

Le présent cehler des condlibons de vente s'applique 4 le vente de biens Immobiliers régie par
les articles du Code des procédures civiles d'exécution reladifs i ln sisie immobilitre.

Article 2- MODALITES DE LA YENTE

L.a saisic immobilidre tend & la vente forcde de Mmmeuble du débiteur ou, b cas dohéant, du
tiers détemzur en vue de la distribulion de son pris.

Le saisi peut snlligiter 4 "sudicnce d'orfantation | suturisation de vendre 4 ["amiable ‘e bien
dont il est propeidminge

Le juge peul autoriser la vente amiable selon des conditions perticuliéres qu'il fixe af & un
montant =n decd duquel "immechle ne peut Gne vendu,

A défint de pouvoir constater la vente amiable conformément aux conditions gu'il a fiwdes, e
Juge erdonne la vente forcde,

Article 3- ETAT DE L'TMMEURLE

L sipuéeenr prendra les biens dons "&tat o ifs se trouvent au jour de l= venbe, sans pouvoir
prétendre & aucune diminution de peix, ni & sucune gorontic ou indemnité contre e
poursuivanl, a partie smisic ou sos erfanciors pour dégradations, réparations, défeuls
d'entretien, vices cachés, vices de construction, wétustd, eereurs dans In désignation, |a
consistancs ou (3 contenance slors méme que la différomce excédersit un vingtidme, ni 4
rajson des droits de mitoyenneté ow de surcharge des meers séparant lesdits biens des
propridétds voisines, slors méme que ces droils sersiont encore dus el saps garantie de la
nature, ni de |a solidité du sol ou du sous-50l en raison des carribres ef des fouilkes qui ont pu
Eire faitos sous sa supcrficie, des excavations qui ont pu se produire, des remblais qui ong pu
dire finits, des éboulements ef glissements de terre.
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L'scquércur devra en falre son affakre personnelle, b sos risques of pleils sans abcun recours
conire qui gue ce soit

En vertu des dispositions de Farticle 164% du Code civil, I"nequireur ne bénéficicra d’aucune
garaniie des vices cachés,

Lavguwérear deves on faire son affaine personnelle, & ses risques & périts sans oucun recours
contre qui que oo sit,

ARTICLE 4- BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS
L'ascquéreur ferw son affaire personpelic, pour le tamps qui restera # courir, des baux cn cours,

Toutefois, les baux consentis por le débiteur aprés la défivrance du commandement de payer
valant gaisle sont inopposables s créancier poursuivant comme i |'doguéreur. La preave de
PPantériorité du bail peut Btre faite par toul moyen

L'stquéreur scra subrogé sux droits des crdanciers pour [aire snpuler 8% y 8 lley les
conventions qui auralent pu &ne conclues en fraude des droits de cewx-ci.

1] tiendra compte, en sus of sans diminutlon de son peix, sux différents loctaires, des loyers
iu'ils murnicnt poyés d'svence ou de fous dépdis de gorantic versds 4 i partic saisie of sora
subrogé purement e simplemend, tont activement que passivement dans los droits, actions et
uhligations de lo partie saigie.

ARTICLE 5- PREEMFTION, SUBSTITUTION ET DROITS ASSIMILES
Lea droits de préemption ou essimilés s'imposeront i I"scquéreur conformément & la [oi.

S0 'noquénrsur est évined du fait de I'un de ces droits, il n'awrs aucun fecours conlre g
poursuivant § raison de 'immabilisation des sommes par luf versées ou & mison du préjudice

qui pourrale lui dtre occasionne.
ARTICLE 6- ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquéreur ferg son affaire personnelle de tous contrats ow shonnements relatifs &
"immeuble qui auraient pu Bire souserits ou qui surniest di '#ire, sans ausin reoours contre
le poursuivant f 1"avocst rédectcur du cahier des conditions de vente.

La msponsebilitdt du poursuivent ne peut en awcun cas Elre crgagés en cas d’absence
i assurance.

L'scyuéreur sera tenu de faire assurer 'immechbe dés la vente sontre tous les lsgques, of
nedamment |'incendie, & une compagnie notoirement solvable et ce pour une somme cgale sy
moing au prik de Ly vente forede,

En cas de sinistre avant le patement intégrnl du prix, I'indamnice appartiendra de plein deoit §
la purtie saisic ou aux crtanciers visds 4 I"article L. 331-| du Code des procédures civiles
dexdoution & concurrence du soide dil sur ledit prix en principal et intéséts.
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En cas de sinistre mon garenti du fait de Pacquérewr, celui-cl n'en sera pas moins temys de
payer son prix outre lee pecessoires, fruis ol dépens de o wente,

ARTICLE 7- SERVITUDES ;

L'sequbreur Joulra des servitudes sctives et soulfrim (outes les servitudes passives, ocoultes
ou apparenies, déciarées ou non, quelies résulient des lois ou des réglements en vigueur, de f=
siluation des biens, de conirats, de in prescription of pénéralement quelles que soienl lSur
origine ou leir naliine ainst gue 'effet ded clauses dites domaniales, saaf & faire valoir ey ones
ct 4 5o defendre des sutres; & ses risques, périls, frals ef forfune, sans recours contre qui que co
sait.

CHAPITRE IT : ENCHERES

ARTICLE 8- RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont pordes, conformément & @ Joi, que par le mimiseére dun avocie
postulant prés le tribunal de grande [nsance devam leguel la venle esl poursuivie.

Pour porter des enchéres, |"gvocat devra se faire rometine vas &léments relatife 4 1'émt-civil
ou A ln dénomination de ses clients ainsi que s'enquérir supeés du client et sur déclartion de
celui-ci; do sa copacité juridiqus, de sa situstion juridique, et ="l s'ngli d'une personne
morake, de le réalité de son existence, de |"flendue de son obiet social et des pouvoirs de son
représeatunt

ARTICLE ¥ . GARANTIE A FOURNIE PAR L'ACQUEREUR
Avant de porter les enchéres, |'ovoent s foit remetire par son mandani £ conire rdeépissé une

caation bancafre imévocable ou un chéciee de bangue rédigé 4 "ordre du séquestre ddsigne,
représentant 0% du montent de la mise & prix evec un minimum de 3000 euros.

Lo coution ou le chéque: lui est restitué, faute d’@re déclard scquérear,

En cas ¢ surenchére, b8 caotion bancaire ou |e chégue est restitud en |"absence de
contestation de |8 surenchére.

Si "wequéreur 25t défalllant, e somme versée ou la caution apporide est seguine aux vendeurs
¢t A leurs créanciers ayants droit & e distribution ef, le cas dahdant, pour lour dtre distribude

avee |e prix de I'immeuble,

ARTICLE 10- SURENCHERE

La zurenchiére est formée sous la constitution d'un awoeat postilant prés le Tribunal de grande
instance compélent dans les dix jours qui sulvent b vente forcée,

Li surenchére est dgale au dixidbme au moins du pric prineipsl de venls, Elle ne peat ire
rétracide,

La publicité paut 8tre effectude par I'avocat du crésncier poursuivant,



En cas de pluralied de surénchérisssurs, les formalités de publicité seront accomplics par
"uvovat du premier surenchérisseur, A défaut, la erdancier avant poursuivi in premigre venle
peut ¥ procéder,

L'acquéreur sur surenchére doit rdgler les frais de 8 promibre venie on sus des frais de son
adjudication sur surenchére. ['avocat du surenchérisscur devra respecter les dispositions
géndrales on matlére ' enchéres,

Si ou jour de |@ vente sur sureachére, sucune enchére n'est poride, le surenchérisseur esk
diclard acquéngur ponr ls montent de sn surenchére,

ARTICLE 11- REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour I"noguérenr de payer dons les délais prescrits ke prin ou fes frais tosés, le bisn
eul remis en vente 4 g demande du erdancler pourspivant, d'un créancier inscrit ou du
débiteur salsi, aux conditions de ls premigre vente forede.

8i le prix de la nowvelle vente forcde est inférieur & colui de lo premidre, |"snchérissenr
défaillant xera contrami gu pajement de o différence par toutes les voies de droil, selon Jes
dispositions de 'article [.322-12 du Cody des procidures civiles @ exdeution,

L-'enchérisszur défiillant conserve & sn charge kes frais taxés lors de ln premitee asdicnes de
venie, [1 sera tenu des intérfes au taox lEgal sur son enchére passE on délni de deux mois
siivant ln premigre vente Jusqu’d b nouvalle vente, Le tsux d'Intdoll sere mojocd de cing
points & |'expirtion d*un délai de quatre mals & compter de la date de' I premidee vente
défimitive, confarmémenl sux dispositions de l'aicle L. 3131 du Code mondtaire et
financier,

En aucun cas, 1" enchérisseor défuillant ne pourra prétendre 4 |a répétition des sommes verndes

i le prix de la seconde yenie est supdrieur & |a premitre, la différence appurtiendr nux
créanciers el & la pariie saisie,

L scquéreur & issue de la nouvelie vente doit les frais aiférents & celle-ci.
CHAPITRE IIl : VENTE
ARTICLE 13- TRANSMISSION DE PROFPRIETE

L'ngguérenr sera propridtaire par le seul effet de la venie saul exercloe d'un dm de
préemplion, ou des droits assimilés confirmdment 4 fa lod,

L' scqustrens ne pourrd, avait le vessement dis prix ot le paiement des frais, accomplir on acte
de disposition sur ke bien & I"exception de I conssitution d'une hypothégue nccessoire & un
contrat de prét desting & financer |"acouisition de ce hien.

Avanl le paierment inégral du prix, "scquérenr ne powrre faire pucun chongement notable,
2ucune démoiition ni pucune coupe extraordinaire da bois, ol commettre augune détéioration
dans ies biens, & peine d"8ire contralnt & [n conzignation immédinsle de son prix, méme par

voie de réitdration des enchires,



ARTICLE 13- DESIGNATHIN DU SEQUESTHE

Les fonds & provenir de ln venie dévidde por le'luge de |'Exéention seront sdquestrés entre les
mains du Bétonnier de l'ordre des avocats do barrenu de |"svocat postulemt pour dtre
distritiés entre los eréanciers visda @ Particle L331-1 du Code des procddures civiles

dexdoution.

Le ségquestre désigné recevra Egalement |'ensemble des sommes de towle nntune résaliung dies
effets de ln smisie.

Les fonds séquestrés produisent intéeits & taux de (05% de ceful servi par ia Calssa des
dépiis et consignations au profit du débiteur et des crdanciers, 4 compter de leur encaizsement

et jusqu i leur distribotion,

En swcun cas, le sdquestra ne pourra ére teu pour responsahle oo garant & Pégard de
qubcongue des obligations de |'ocguéreur, bors celle de représenter en temps voulo, la somme
séquestrée el les intéréts produits,

ARTICLE 14- VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE
L débiteur doit scoomplir [=s diligences mécesanires @ |a conclusion de ln vente amiable.

L*secompl issement des conditions de la vente smiahle décidde au préwleble pur le juge sers
cortrdde par hei

Le prix de vente de |'immeuhle, ses intérées, ainsl que toute somme acquittée par eequénaer
en sus du prix de venie & quelgue Hire que ce sol, sont versés entrz les mains de la Calsse des
depois e consignations conformément A |'erticke B, 322-73 du Code des procédures civiles
d'exdeubion, b sont pequis ae déblisur el pux créanciers porticipant i ks distribution.

Toulelfods, les frais toxds, puxquels soni sjoutés les émoluments caleulcs selon le tarif en
vigeeur sonl versés directement par I ncquércur, conformément & Particle 1593 du Code civil,
en sus du prix de venie, & |'avocal poursaivant, i charge de restitutlon e cas de jugement
refusant de constator que les conditions de ln vente sont remplies et ordonnant la vente forcée,
ou nux fins d'encoissement en cos de jupement constatent lo vente pminbie.

Le juge s'assure que 'ncle de vente est conforme aux conditicns qu'il o fixdées, que le prix o
dié consigné, et que les frais tods et dmoluments de "avocat poursuivant onl 8 versds, et ne
constate |a vente que lorsqee ces conditions sont remplies. A défaut, il ordonne la venie

forcee,
ARTICLE 15- VENTE FORCEE

Au plus tard i I'expirntion du délai de deux mois § compter de ln vemte définitive, | acquéreur
serd teny impéralivement ¢ 4 poine de néitération des enchéres de verser son prin en principal
enire les mains du séquestre désigné, qui en délivrera regu,

81 le paiement mtégral do prix intervient dans ke délai de deun mois de ba vente définitive,
I"scquéreur ne sera redevable d'sucun imtérés,
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Paged e délai de deux mois, fe sokle du prix restant & sern augmenid de piein drolt des
intéréts calculds au taux légai 4 compier du prononcé du jugement d'adjudicarion,

Le taux d°intdrd |égnl serd majord de cing points & I'expiration de défal de guatre mois du
prenioned du jugement d'adpedication, conformément & "arficle [, 113-3 du Code monétaire
et finuncier,

L'ucquéreur qui n'wuern pas rdglé |'inpdgralitd du prix de ls vente dans le délal de deux mois
supportera e colt de "inscription du privikbge do vendeur, si bon scmblo e vendeor de
|'inserire, o1 de sa rudiation ultéricure,

Le créancier poursuivent de premier mng deveny ncquéteds, sous réserve des dmits des
eréanciers privildgics pouvant e primer, aura le fsculté, par déclaration au séquestre désignd
el uun purties, d'opposer =a créance en compensation lgale intele ou partiolle du prix, & ses
risques et pairils, dans les conditions des articles 1347 et suivants du Code civil.

ARTICLE 16- PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES

Conformément & 'article 1593 du Code civll, ["acquérour pakcra ontre les mudng of sur les
guittances de 'avocsl poursaivant, en sus du priv ef dans le délal d’on mods & compter de s
vemta définitive, b somme & lnquelle nuront ébé taxés les frais de poursvites of le montant des
dmoluments fixés salon le 1aAfen vigeeur, mojords de la TVA applicable,

Il Fournirs justificatil au greffe de la quittonce des frais de vente avant {"expirntion do déiei de
doux mois & compier de la dete de |'adjudication définitive. Le titre de venie ne sera délived
par le greffe du juge de "exdcution qu'aprés n remise qui aurz été flile de la quittence des
frais de venbe, laquelle quittance demeurera anncxée au tire de vente,

51 la mime venie comprend plusicurs lots vendus séparément, bes frais taxables de poursuites
sont répartis proportionnellement 8 b mise 4 prix de chogue lsd,

ARTICLE 17- DROITS DE MUTATION

L acquéreur sera tenu J scquitter, en sus de son prix, ef par priorts, foes kes droits
dMenregistrement ol aotres sunguels la vente forcde doaners fiew, [l en fourgira fustifcatil s
grefle avant |'expimation du délsl de deux mois & compter de la date de ledjuedication

définitive.

Si ["immeunble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prix de vente est hars
tunes, Dang ce cay, |"scquéreur devrd verser au Trésor, d'ordre e pour be compte du vendeur
{partie snisie) et 4 =1 décharge, en =us du prix de vente, bes droits décostant du régime de la
TWVA dont ce demier pourra 8tre redevnhle & raison de la venle forcée, compie tenu de ses
droits & défuction, sauf & |"aoquéreur § se prévaloir d'avires dispositions fecales e, dans ce
cas, le paiement des droits qul en résulberail sern libératoine.

Les droits qui pourront 8tre dus ou pergus 4 ["occasion de locations e seront & la charge de
["aoguérenr que pour be temps postéricur & son enirée en jouissance, sauf son Tecowrs, 'l y a
iexs, contre son looataire,



L'acquidreur fera son effaire personnelle, suns recours contre guicongee du montant et des
Justificatifi des droits & déduction que le vendeur pourmiil opposor & Psdministration fiscale.

ARTICLE 15- DELIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquérewrs et leurs ayants droit seront obligds solidairement au pelement du prix et d
Fexécution des conditions de la vente forede,

CHAPFITRE 1V : DISPOSITIONS POSTERIEURES A LA VENTE
ARTICLE 19- DELIVRANCE ET PURLICATION DU JUGEMENT

L acquércur sera tenu de se fuire délivrer le titne de vento et, dans le mols de sa remise por le
gredtfe
&) de fe publicr nu Service de l publiclté foncidre dans be ressort duguel cst siteé Mimmeuhle

s en vedls ;
b} da notifler sy powrsuivant, el & lo partic seisic si celle-cl 8 constied avocar,

["nezomplissement de cette formalitd | ke tout b ses frois,

Lors de cette publication, |'ovoost de I"scqudreur solliciters la délivrance d'éiats sur formalitd.
Ces dtaty somd obligatoirement communiguéa & "evocal poursaivan.

A défaut de "sccomplissement des formaliids prévues aux paragraphes précédents, dans e
délai imparti, |"avocat du créancier poursuivant a distribution pourra procéder & ka publication
du titre de vente, le tout sux fmis de 'ncguérer,

A cet effet, I'svocat chrged de ces formalinds se fern rementre par b greffe toutes les pitces
prévues par les srticles 22 et 34 do décret n® 3522 du 4 janvier 1955 ; ces formalités
effectudes, {1 en notiflera I'scecomplissement et leur coli & I'avocat de IMacquéreur por acte
d'wvooat @ evocat, lesdits frais devroat &ire remboursés dans lo buitaine de isdite notification,

ARTICLE 10- ENTREE EN JOUISSANCE

L'acquérzur, blen que progridieire par le seul fit de la vente. entrera en jouissance

a) Si I'immeuble est libre de locutivn ot d'ocoupation ou oecupd, én toul ou parlie par des
perionnes ne justifiont d'sucun droit ni titre, 4 "expiration du oéai de surenchére ou en cas de
surenchére, le jour de la vente sur surenchére,

b &1 I"immeuble est [oud, par ia perception des loyers ou fermages § partir de premier jous du
tarme qui suit i vente forcfe ou en cos de surenchérs, & partir du premier jour du terme qui
sult la vente sur surenchére,

c] 5 I'immeuble est loué partizilement, I"entrés en jouissance surs lieu pour bes parties [ibnes
de location selan le paragraphe &) ci-dessus et pour kes parties loudes selon le paragraphe b)

du présent articie,

Llacquéreur fera son affaire personnelle, sans recours enverd qul que ce soll, de foules
expulsions nécessaires of héndficlera dey indemnilds d"oecupation qui seraient dues,

L'acquéreur peut mettre & exdcution be tire d'expulsion dont (| disposs i I"encontre du sais],
el de tout ocoupant de son chef n'ayant aucun droit qui 1ul soit opposable, & compter de la
conzignation du prix et du paicment des frais laxés.
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ARTICLE 21-CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L'sequéresr supporiers les contributions et charges de toute neture, dont bes bieng sont o
serunt grevds, & compler de la date du prononed du jugement portint ser la vente forcde,

8i "immeuble vendu se trouve en coproprigté, "sdjudicataire deven régler les charges de
copropricts duss, 4 compter de |8 date du proponeé du Jugement portint sur o vente forede,

En o qui ¢oncerne ke tawe fonciére, il la remboursers sw proram temporis & prambioe demande
du prévédent propridialre at sur prdsentation du rle noguind,

ARTICLE 22- TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcde, |e titfe de vente gonsiste duns |'expédition du cahier des conditions de
venle revilue de lo formule exdeutodre, & |2 suite de laguelle est irenscrit le jugement
d"adjudication,

Pour les titres antérieurs, le poursuivont n'en syont sucun en sa possession, ['noquéreur ne
pourra pas on exiger, mais | est autorisd 4 sa fire délivrer & sey frefs, por tous dépositeines,
des eapéditions ou extraits de touy actes concermant lo propeided,

En cas de vemic amisble sur autorisation judicisire, le tire de vente consiste dans ['acte
notarié et ke jugement constatant la réalisation des conditions de la vente passé en force de

chose juge.
ARTICLE 23- PURGE DES INSCRIPTIONS

Le séquestre ou ln consignation du prix of ke paiement des frais de ls vente purgent de plein
drait 'immeible de toale hypothéque et de tout privilége.

L wequéreur peul demunder, avant la peocddure de distribution, i jege de Pexdcution W
radiation des inseriptions grevant 1" immeuble.

En ce cas, ['scquérevr sera teny d'avancer tows freis de quittince ou de radiation des
inseriplions grevant |"immeuble dont il pourrs demander le remboursemeant dans le cadee ds (a

chistribution du priv aw titre des dispositions de Particle 2375, 12 du Code elvil.
ARTICLE 24- PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE 1ER RANG

Apris la publication du titre de vente et an vu d°un état hypothéeaire, o crdancier de premier
rang powrra, par | intermédigire de son evecat, demander sy juge de 'exdcution, dans ia limite
des fonds séquestrés, le paiement & titne provisionnel de sa enéance en principal.

Les intéelitd, frais of accessoires de la cefance sont payés une fois be projet de distribution
deveny definilif,

Le paiement effectué en vertu de la présente clauge est provisionnel et ne confére seoun droit
i son bénéficiaire, autre que celul de recevoir provision & charge de faire admettre sa créance
i titre ¢ Mnitif dans fe cadre de la procédure de distributian, § pelne de restitution.
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Dans be cas ol en coéancier serait lenu § restitulion de tou ou partie de lu somme reque 4 titre
provisionnel, colle-ci sernit productive d'un inldeél sy taux bégal & comgrer du jour du
réglement opdrd par |2 séquesire.

ARTICLE 25- DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La digtribution du prix de I"immeuble, an cas de vente forcde ou de wente nmishle sur
autorisation judicinire, sem poursuivie par {‘avocat du créancier saisissant ou, & défaut, par
"avocat du erdancier le plus diligent ou du débiteur, conformément aux aricles R.330-1 &
R.334-3 du Code des procédures civiles d'exéeution,

Les frals de la distribution et lo réribution de Pavocal chergé de |a disribution, caleulds
conformement au tarilen viguear, seront préleveés sur les fonds 3 répartir,

ARTICLE 26- ELECTION DE DOMICILE
L& poursuivant &6t domicile au cabinet de Iavocat constitud.
L' wequéreur éfit domicile au cabinet do son avocat per le seul fait de In vente.

Lss domiciles élus conserveront leurs offets quels gue soient les changements qui pourtalent
survenir dans les qualités ou | Stat des parties.

CHAFITRE V : CLAUSES SPECIFIQUES
ARTICLE 17- IMMEUBLES EN COPROFRIETE

L 'mvocat du poursuivant devre notifier au syndic de copropriéd |'avis de mutation prévi par
I"arelcle 20 de [ bol du 10 juillet 1965 {modifids par L. n° 94-624 du 21 juillet 1994),

Cette noification devra intervenir demy ley quinze jours de o venle devenue définitive et
indiquern que "opposition éventuelle, tendant & oblenir le paiement des sommes resint dues
par I"ancien propridalre, et & syenifier au domicile de 1'avoeat poursuivant,

Lawocat de |'scquéreur, indfpendamment de la notification cl-dessus, dams le cas oi
I'immeuvble vendu dépend d'un ensemble en copropriétd, en conformité aves article 6 du
décret n® 67-223 du |7 mara 1967, est tene de notifter au syndic dés gue b vente sern
définitive, par beline recommandés avee demande d'avis de réception, fs désignation du lof ou
de la fraction de lof, les aum, prénam, domicile réel ou élu de "acquéreur.

ARTICLE 18- IMMEUBLE EN LOTISSEMENT

L'avocat du poursulvant devru notifier su Président de " Associstion Syndicale Libre ou de
1"Association Syndicale Aulorlsde 'avis de mutation dans les conditions de I"article 20 de la
loi n* 65-557 du 10 juillst 1965 conformément & ['ordonnance n® 2008632 du ler juille

2004,

Cetle notification devra Iniervenir dens les quinze jours de la vente devenue définitive et
indiguera gue 'opposition éventeelle, lendant i obtenir le paiement des sommes restant dues
por ['ancien propriétaire, ast & signifier au domicile de Favocal pourseivant,
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CLAUSE DEROGATOIRE

Par dérogation aux conditions générales ci-dessus reproduites, il
est prévu que la radiation des inscriptions grevant I'immeuble
sera 4 la diligence et 4 la charge exclusives de I"adjudicataire qui
ne pourra pas en demander remboursement.

*

En conséquence, il sera procédé i la vente aux enchéres publigues
4 l'audience des ventes du Juge de I’Exécution prés le Tribunal
Judiciaire de MARSEILLE en un seul lot, sur la mise a prix de :

NEUF CENT QUARANTE MILLE EUROS (940 000,00 €)

Fixée par le poursuivant, outre les clauses et conditions du présent
cahier des conditions de vente.

CLAUSES SPECIALES

Le futur adjudicataire devra se soumettre a toutes les clauses, charges,
conditions, servitudes et obligations résultant des notes de
renseignements d'urbanisme, et ce quelle que soit I'importance de
celles-ci.

[l devra les respecter, les exécuter et en faire son affaire personnelle,
SANS IEcOUrs aucun contre quiconque.

L'adjudicataire devra faire son affaire personnelle des locations
verbales ou écrites qui pourraient grever les biens et droits
immaobiliers objet du présent cahier des conditions de vente.

A cet effet il lui appartiendra de se renseigner directement auprés des
locataires ou occupants des locaux, de méme qu'auprés de
l'administration de l'enregistrement sur la situation locative exacte de
ces mémes locataires ou occupants.

Les renseignements qui pourront €étre fourms par l'avocat rédacteur du
présent cahier des conditions de vente ne vaudront qu'a titre de
simples renseignements et ne pourront en aucune maniére engager sa
responsabilité.

Par le fait méme de son adjudication, I'adjudicataire sera réputé avoir
une exacte et compléte connaissance de la situation locative des biens
vendus et il sera subroge de plein droit dans les obligations du
vendeur.



En outre, toutes les indications qui préceédent ont été réunics par
I'Avocat poursuivant, a l'aide de renseignements qu'il a pu se procurer,
de notes ou documents desquels ils ont été puisés.

En conséquence, il ne pourra étre recherché a l'occasion d'erreurs,
inexactitudes ou omissions, qui pourraient s'y trouver malgré tout le
soin apporté.

Il appartiendra a |'adjudicataire comme subrogé aux droits du vendeur

de se procurer lui-méme tous titres établissant la propriété du lot
immobilier mis en vente ainsi que de veérifier tous autres éléments.

DROITS DE PREEMPTION OU DE SUBSTITUTION

Les biens et droits immobiliers mis en vente pourront le cas échéant
faire l'objet, si les conditions sont remplies. de l'un des droits de
préemption ou de substitution institués par les textes en vigueur,

En particulier il est précisé que selon la loi n® 98-657 du 29 Juillet
1998 ;

Article 108 :

Le titre 1%/ du livre 6 du Code de la Construction et de |'Habitation est
compléte par un chapitre 6 ainsi rédigé :

Dispositions applicables en matiére de saisie-immobiliére du logement
principal.

Article L 616:

En cas de vente sur saisie-immobiliére d'un immeuble ou d'une partie
d'immeuble constituant la résidence principale d'une personne qui
remplit les conditions de ressources pour l'attribution d'un logement &
loyer modeéré, il est institué au beénéfice de la commune un droit de
préemption destiné a assurer le maintien dans les lieux du saisi.

Ce droit de préemption est exerceé suivant les modalités prévues par le
Code de I'Urbanisme en matiére de droit de préemption urbain.

En cas de vente par adjudication, lorsque cette procédure est rendue
obligatoire de par la loi ou le réglement, la commune peut déléguer ce
droit dans les conditions définies a l'article L 213-3 du Code de
'Urbanisme & un Office Public d'Habitation 4 Loyer Modéré ou Office
Public d'Aménagement et de Construction.

W
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PRIVILEGE SPECIAL MOBILIER DU TRESOR PUBLIC

Le rédactcur du cahier des conditions de la vente informe le futur
adjudicataire qu’en raison des dispositions de I’Article 1920.1° du
Code Général des Impdts, le Trésor Public bénéficie d’un privilége
spécial mobilier pour le recouvrement des taxes fonciéres et des taxes
assimilées (taxe d’enlévement d’ordures ménagéres) ainsi que pour la
faction de I'lmpdt sur les Sociétés due par les sociétés a raison des
revenus d'un immeuble.

Ce privilége porte sur les récoltes, fruits, loyers et revenus des
immeubles.

Ce privilége bénéficie d'un droit de suite et il atteint donc les revenus
des immeubles imposes sans qu'il ne soit besoin de distinguer si ces
immeubles sont restés la propriété du contribuable ou s'ils ont été
vendus a I"amiable ou judiciairement.

Il appartient au futur adjudicataire de prendre tous renseignements
préalablement 4 !’adjudication relativement 4 ['existence d’une
créance de taxe fonciére ou assimilée du Trésor Public et d'un avis a
tiers détenteur délivré a la requéte de ce dernicr 4 tout locataire de
I'immeuble sachant que I'effet de cet avis 4 tiers détenteur demeurera
aprés |'adjudication ou la vente amiable, le privilége étant attaché a
I"immeuble.

Il en est de méme pour la fraction de I'impdt sur les sociétés ci-dessus
relatée, le tout sous réserve des cas dans lesquels pour étre conserve,
ce privilége spécial immobilier doit étre publié¢ dans un registre
(débiteur commergant ou personne morale de droit privé).

En aucun cas, la responsabilité du poursuivant et de 'avocat
rédacteur du cahier des conditions de la vente ne pourra étre
recherchée de ce chef.

ADJUDICATION AU PROFIT DU POURSUIVANT —
DECLARATION FISCALE

Dans I"hypothése ot la LYONNAISE DE BANQUE serait déclarée
adjudicataire des biens saisis :

* celle-ci, agissant en qualité d'assujetti au sens de l'article 256 A du
CGl, entend benéficier de l'exonération des droits et taxes de
mutation, conformément a l'article 1115 du CGI,

* a cet effet, l]a LYONNAISE DE BANQUE prend l'engagement de
revendre les biens dans le délai de cing ans.

’
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PIECES JOINTES

PV descriptif

Certificat de superficie

Copie des pieces du dossier de permis de construire du 24/7/2013
Note sur le l'origine de propriété antéricure

Note sur le l'origine de propriété plus antérieure

Mote sur la modification de servitude

Note sur le permis de construire

Note sur |’assurance - construction

Acte de dépdt de piéces du B/10/2013

Copie des piéces du dossier de "arrété de non-opposition du 7/5/2013
Certificat d"urbanisme

Copie de l'extrait de plan cadastral

Ainsi fait et dressé par Maitre Hubert ROUSSEL

Avocat poursuivant
A MARSEILLE le 22 février 2022
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SCP P. ABEILLE R. GASCOIN M. MUSSO
HUISSIERS DE JUSTICE ASSOCIES
4, rue Stanislas Torrents

EXPEDITION 13006 MARSEILLE

PROCES-VERBAL DESCRIPTIF
ET DE SUPERFICIE

L'AN DEUX MILLE VINGT ET UN
ET LE JEUDI NEUF DECEMBRE

A LA DEMANDE DE :

La SA LYONNAISE DE BANQUE, banque au capital de 260 840 262 euros, immatriculée au RCS de LYON sous le n® 954 507
976, ayant son siége social 8 rue de la République 8 LYON ler (62001), agissant poursuites et diligences de son directeur général

domicilié en cette qualité audit sidge,
Ayant pour Avocat Maitre Hubert ROUSSEL .

Agissant en vertu d’un acte notarié en forme exécutoire dressé par Maitre Philippe GARRIDO, Notaire associé sis 74 route de la
Cadigre, SAINT CYR SUR MER en date du 27 mai 2015 et d°un commandement de paver valant saisie en date du 4 navemhen
2021 afin de réaliser le procés-verbal descriotif et de superficie des biens appartenant 4

Clest pourquoi, déférant & cette demande,

Nous, Philippe ABEILLE, Huissier de Justice associé au sein de la SCP PABEILLE R.GASCOIN M.MUSSO, Huissiers de
Justice Associés & la Résidence de MARSEILLE, y demeurant et exergant 4 rue Stanislas Torrents — 13006 MARSEILLE,

Nous sommes transportés ce jour au-devant du 27 B / nouvelle numérotation 541 avenue du Soleil Levant, 13600 La Ciotat, ot
étant, accompagnés de “~Trurier, expert de la société DIAGNOSTICS &
EXPERTISES, et . émoins, nous avons procédé aux constatations suivantes -

Désignation dans ’acte :

A LA CIOTAT (13600), Avenue du Soleil Levant,
Une maison d’habitation élevée d'un rez-de-chaussée sur sous-sol, comprenant ;
- Au rez-de-chaussée : un séjour, une cuisine, une buanderie, un dégagement, deux WC, une chambre, une salle d’eau, une

suite parentale avec salle de bains, une terrasse,
- Ausous-sol : dépendance, local technique.
Jardin attenant et piscine.

Figurant au cadastre de ladite commune lieudit « 541 AV DU SOLEIL LEVANT », section AN n°605 pour 11 a 88 ca.

Dmrigﬁgn §

Sur place, I'on accéde aux maisons dont la maison de de |'avenue par un portail 4 deux battants d*accés

voiture commun et par une allée bétonnée.

WNous rencontrons - & qui nous déclinons nos nom, qualité et objet de notre mission, qu'il accepte, nous
ouvre et nous précéde en tous liew,

Toutes portes ouvertes, la maison comprend en rez-de-chaussée : une entrée, deux WC, un bureau, une salle d'eau, une
buanderie, une cuisine, un séjour, une suite, un dressing dépendant de la suite et un WC dépendant de la suite ;

rez-de-jardin, avjourd’hui aménagé en : un bureau / dégagement, une pidce de stockage, un garage ouvert, trois
dégagements, deux séjours dont un avec cuisine, trois chambres, deux WC, deux salles d’eau, un dressing et un local technique.

Référence Etuda ; RS 21 10 0644 |
LH o001




REZ-DE-CHAUSSEE

Entrée :

L'on y accéde de I'allée bétonnée, un préau et une porte d’accés immeuble,
Le sol est recouvert de carrelage, les murs et le plafond de peinture.
Elle mesure 23,7m?,

we:

L'on y accéde de I'entrée sus-décrite par une porte sur notre droite.
Le sol est recouvent de carrelage, les murs de carrelage et de peinture et le plafond de peinture.

Ils mesurent 2,41 m2,
Ils sont éclairés par une fenétre avec barreaux.
s sont équipés d'un WC suspendu et d’une vasque.

Bureau :

L’on y accéde de I'entrée par une porte sur notre gauche,
Le sol est recouvert de carrelage, les murs et le plafond de peinture.

Il mesure 12,27m?
I1 est &clairé par une fenétre (deux baies coulissantes) avee barreaux.

Salle d'eau ;

L'on y accéde du bureau sus-décrit par une porte coulissante.
Le sol est recouvert de carrelage, les murs de carrelage et de peinture et le plafond de peinture.

Elle mesure 2,7m?,
Elle est éclairée par une fenétre avec barreaux.
Elle est équipé d'une vasque avec meuble deux tiroirs et une douche bétie.

Buanderie ;

L'on y accéde de I'entrée sus-décrite par une deuxiéme porte sur notre gauche.
Le sol est recouvert de carrelage, les murs et le plafond de peinture.
Elle mesure B, 7m?,

Elle est éclairée par fenéire & deux vantaux coulissants.
Elle est equipée d'un plan de travail avec évier encastré et d'une alimentation et évacuation d’eau machine.

Présence d'une porte de communication d'avec la cuisine.

Séjour :

L’on y accéde de I'entrée sus-décrite par une ouverture face sans porte ni huisserie et de la cuisine par une ouverture sans porte ni
huisserie.

Le sol est recouvert de carrelage, les murs et le plafond de peinture.

Il mesure 64,06m?,

Il est éclairé par trois baies vitrées dont deux @ deux vantaux et une baie 4 trois vantaux coulissants avee volet roulant sur la
terrasse et piscine.

Il est équipé d'une cheminée,

Cuisine :

L’on y accéde du séjour sus-décrit par une ouverture sur notre gauche sans porte ni huisserie et de la buanderie par une porte.
Le sol est recouvert de carrelage ainsi que de la crédence et les murs et le plafond de peinture,

Elle mesure 16,45m2,
Elle est équipée d"un ilot central avec évier, plan de travail et placards bas et suspendus.
Elle est éclairée par une fenétre avec deux vantaux coulissants sur I'extérieur et une baie fixe sur le séjour.

uite — sing :

L'on y accéde du séjour sus-décrit par une volumineuse et épaisse porte pivotante sur notre droite.
Le sol est recouvert de carrelage, les murs et le plafond de peinture.
Il mesure 10,25m?

Référence Etde ;
RS 21 10 0644 [ LH / 0001




32

it lle d'eau ;

L'on y accéde du dressing sus-décrit par une ouverture sans porte ni huisserie sur notre gauche.
Le sol est recouvert de carrelage, les murs et le plafond de peinture.

Elle mesure 37 3m?,
Elle est équipée d'une baignoire, d'un plan de travail avec vasque et d'un bloc de climatisation réversible ainsi que d'une douche

italienne.
Elle est éclairée par une large baie vitrée 4 quatre vantaux coulissants sur terrasse et piscine, et une fenétre avec barreaux.

Suite - WC ;

L'on y accéde du dressing sus-décrit par une porte.
Le sol est recouvert de carrelage, les murs et le plafond de peinture.

lls mesurent 1,53m?,
Ils sont équipés d’un WC cuvette suspendu avec effet d’eau et sont éclairés par une fenétre avec barreaux.

nous précise et déclare un chauffage au sol pour le rez-de-chaussée et aussi qu’il n'existe pas de syndic.

REZ-DE-JARDIN :

L'on y accéde de |'entrée au rez-de-chaussée par un escalier descendant.

Aujourd’hui, le rez-de-jardin est aménagé.

tireau ement ier :

L'on y accéde de I'entrée au rez-de-chaussée par un escalier descendant,
Le sol est recouvert de carrelage, les murs de peinture et d’enduit et Je plafond de peinture,

Il mesure 19,45m2.
Il est éclairé par un puit de lumiére en toiture sur vide d'érage (verriére).

Piéce de stockage :

L'on y accéde du bureau / dégagement sus-décrit par une porte face gauche,
Le sol est recouvert de carrelage, les murs et le plafond de peinture.

Elle mesure 33m?,
Elle est éclairée par deux fenétres avec barreaux dont une sur le garage ouvert.

Garage ouvert
L'on y accéde du bureau / dégagement sus-décrit par une porte et de I'extérieur par une rampe d'accés en dur et une ouverture

sans porte ni huisserie,
Il mesure 41,7m?3,

Eggggume!;t L3

L'on y accéde du bureau / dégagement sus-décrit par une ouverture sur notre droite.
Le sol est recouvert de carrelage, les murs et le plafond de peinture,
Il mesure 5,3m®

Dégagement 2 ;

L"on y accéde du dégagement | sus-décrit par une porte.
Le sol est recouvert de carrelage, les murs et le plafond de peinture.
Il mesure 4,89m?,

Salled'eau | ;
L’on y accéde du dégagement 2 par une porte sur notre droite.
Le sol est recouvert de carrelage, les murs de carrelage et de peinture, et le plafond de peinture.

Elle mesure 3,2 1m2.
Elle est équipée d’une douche et d’une vasque avec meuble deux tiroirs.

Refisnanca Etude -
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L'on y accéde par la salle d’eau | par une porte.
Le sol est recouvert de carrelage, les murs et le plafond de peinture.

Ils mesurent |,58m?,
1l est équipé d'un WC.

Dressing :

L'on y accéde par une ouverture sans porte ni huisserie.
Il mesure 4,7m2,

Chambre 2 :

L'on y accéde du dégagement 2 sus-décrit par une porte de couloir face fond.
Le sol est recouvert de carrelage, les murs et le plafond de peinture.

Elle mesure 13,13m2,
Elle est éclairée par une fenétre avec deux vantaux et barreaux.

Séjour | :

L'on y accéde du dégagement 2 sus-décrit par une porte sur notre gauche.
Le sol est recouvert de carrelage, les murs et le plafond de peinture.

Il mesure 27,46m?2,
I est éclairé par une baie vitrée & deux vantaux avec volet roulant sur terrasse (zazon synthétique).

Il est chauffé par un convecteur.
L'on y constate des traces d’infiltration,

bre 1 :

L’on y accéde du séjour sus décrit par une porte.
Le sol est recouvert de carrelage, les murs et le plafond de peinture.

Elle mesure 7,02m?.
Elle est éclairée par une fenéire avec volet roulant sur terrasse.

L'on constate dans plusieurs piéces du rez-de-jardin des traces d'infiltrations,
Dégapement 3 :

L"on y accéde du dégagement 2 par une porte sur notre gauche.
Le sol est recouvert de carrelage, les murs et le plafond de peinture.

Il mesure 7,63m?,
Il est équipé d’une alimentation et évacuation d’eau machine,

le d'eau 2 :

L’on y accéde du dégagement 3 par une porte.

Le sol et les murs sont recouverts de carrelage, et le plafond de peinture.
Elle mesure 3,04m2.

Elle est équipée d"une douche et d’un meuble avec vasque,

WC2:

L’on y accéde par une porte,
Le sol est recouvert de carrelage, les murs et le plafond de peinture,
[ls mesurent 1,02m2,

Séjour / cuisine 2 ;

L'on y aceéde du dégagement 3 par une porte.
Le sol est recouvert de carrelage, les murs et le plafond de peinture.

Il mesure 33,49m?,
[l est éclairé par une baie vitrée & deux vantaux sur terrasse avec volet roulant.

Il est chauffé par un convecteur.
Le coin cuisine est équipé d"un muret bati, d’un plan de travail avec évier et placard ainsi que d'un bloc plan de travail / placards /

plaques chauffantes,

Rédferance Efuda ¢
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Chambre 3 :

L'on y accéde du séjour / cuisine 2 par une porte.

Le sol est recouvert de carrelage, les murs et le plafond de peinture.
Elle mesure 13,34m?

Elle est éclaire par une baie vitrée avec volet roulant.

Elle est équipée d'un convecteur et d'un bloc de climatisation.

L igque :

L on y accéde par une porte.
Il mesure 19,93m?*,

La maison est en trés bon état ; elle est équipée entre autres d'un surpresseur d’eau, de trois chauffe-eau et d'une pompe & chaleur,

Il existe en rez-de-jardin de multiples dégits des eaux.

nous précise et déclare des procédures en cours pour ces dégits des eaux avec expertises sans en justifier.

occupe la maison avec sa famille.

Durant nos opérations, expert de la société DIAGNOSTICS & EXPERTISES diligente sa mission,

Et & la méme requéte et élection de domicile que dessus, nous dressons le présent procés-verbal de superficie en application de
I"article 46 de la loi n®65-557 du 10 juillet 1965, du décret n°97-532 du 23 mai 1997, & savoir :

Terrasas

Béjour
164,06 m”|

isi Japdiniar] i
Cuisine
(16,45 m2) :‘:::1( Sulte

REZ DE CHAUSSEEE

Réfdrance s :
RS 21 10 0644 / LH / 0001




{ r:-‘-‘.}"'l

Chambira 3
Teirradie

lerrasss

—LF i}
thanhre 1|
. S faur (Culsine 2
I
Garage suvert Sejuur/Culalne | l
' 1
Salle
jn"’t."-,'-l ? we 2 I i’ eanf ¥
- - I . L
- Degagement I 1
4 rasgement — o
ey i L l ...l#lr o ean
e #
" ¥
Hureaii Locdl techniges
Degagement 1

Flece stpchige

REZ DE JARDIN
Parties de 'immeuble bitis visitées s "'“"":‘“l’: m}" Surface au sol Commentaires

Rez de chauisde - Entrée 1.7 11.7 ¥ cemprs [ardinidre 5.10 m3
Haz de chaussde - WE 2 2.41

ez de chaussis - Bureaw 1237 12,27

Raz de chaussde - Safle d'eau 2.7 .7

Rer de chausses - Buanderis a.7 %

Raz de chaussds - Culsing 1645 16,45

Roz de chaussde - Séjour 4.06 64.06

Rz de chawisde - Suite 7.3 7.3

Rez da chaussis - Sulte - Dressing 10,25 10,23

Raz de chaussds - Suite - WC 1.53 1.53

Rez de jardin - BurssufDagacement 19.45 22,19 Hautsur de moins de 1B0m, sscalier
Rez de jardin - Pidce stockage 31 33

Rez de jardin - Garags ouven 5} 43,7

Aez de jardin - Dégagament 1 5.3 5.3

Rez da jardin - S4jaur/Cusine 1 2748 2746

Rar de jardin - Chambre 1 .02 702

Rez da jardin - Dégagement 2 4.89 4.83

Raz de jardin - WC 1 1,58 1.38

Rax de jardin - Salle d'eaw 1 i 3.21

Res de jardin - Drassing 4.7 4.7

Aez de jardin - Chambre 2 1313 13.13
| Rz da (ardin - Degsgement 3 .63 7.5

Rez de jardin - WC 2 1.02 .02

Rez de jardin - Salle d'sau 2 1.04 3.04

Rz de jardin - Séiour/Culsing 2 33.49 33,49

Raz de jardin - Chambre 3 i1.34 13,34

Rz de Et'dh - Local eechnigue ] 13.93

Superficie prvative en m2 du ou des lek(s) @

Surface lol Carrez totale: 357.63 n! (trols cent dnquante-sept métres carrés soixante-trois)
Surface au sol totale: 421.96 m? {quatre cent vingt et un métres carrés re-vingt-seize)

|
Ces constatations faites, nous nous sommes retirés, avant de dresser le présent procfs-verbal de constat pour servir et valoir ce
que de droit.
Nous annexons au présent 40 photographies sur planches visées de mon sceau et de

COUT DU PRESENT ACTE:

Diroit Fioce (A 444-3) 417,00 €
ST, (A444-48) 167 €
TOTAL HT 42 6T E
LTYA 403 €
TOTALTTC S09.60 €

Feéfdrance Elude ;
RS 2110 0644 / LH 1 0001
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DIAGNOSTICS
BEXPERTISES

Certificat de superficie de la partie privative

Numéro de dossier : 2112-1067-1S
Date du repérage : 09/12/2021
Heure d'arrivée : 10 h 30
Durée du repérage : 02 h 00

La présente mission consiste & établir Iz superficie de |a surface privative des biens ci-dessous désignés, afin de satisfaire
aux dispositions de fa lol pour I'fccés au logement et un urbanisme rénové (ALUR) du 24 mars 2014 art. 54 Il et V, de la
loi n® 96/1107 du 18 décembre 1996, n®2014-1545 du 20 décembre 2014 et du décret n® 97/532 du 23 mal 1997, en vue
de reporter leur superficie dans un acte de vente & intervenir, en aucun cas elle ne préjuge du caractére de décence ou

d‘habilité du lpgement,

Extrait de I'Article 4-1 - La superficie de la partie privative d'un lot ou d'une fraction de lot, mentionnée & l'artide 46 de
l2 lol du 10 julllet 1965, est la superficie des planchers des locaux clos et couverts aprés déduction des surfaces OCCUpees

par les murs, cloisons, marches et cages d'escalier, gaines,

embrasures de portes et de fenétres. Il n'est pas tenu compte

des planchers des parties des locaux d'une hauteur inférieure 4 1,80 m.
Extrait Art.4-2 - Les lots ou fractions de lots d'une superficie inférieure & 8 métres carrés ne sont pas pris en compte pour

le calcul de la superficle mentionnée a article 41,

Désignation du ou des bitiments

Désignation du propriétaire

Localisation du ou des bitiments *
Département : ....Bouches-du-Rhéne

D-éﬁfgﬂﬂ‘ﬁﬂﬂ d“ Pk s
Mom et préno:

Adresse ! ........... 27 avenue du Soleil Levant (1)
Commune : ........ 13600 LA CIOTAT
Section cadastrale Section AN n® 605, Adresse : ......
Deésignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
Lot numéro 1,
Donneur d'ordre (sur déclaration de I'intéressé) Repérage

Nom et prénom : SCP ABEILLE GASCOIN MUSSO
(Huissiers de Justice Assoclés)
4 rue Stanislas Torrents
13006 MARSEILLE 06

Adresse : ...

Périmétre de repérage : Ensemble de la propriété

Désignation de I'opérateur de diagnostic

MR B IR v b e el Lo A

Raison sociale et nom de 'entreprise 1 .......... LLAGNUS 11CS & EXPERTISES

AressE [ .o eiessess. 30 bis RUE VERT CLOS
13015 MARSEILLE
Numéreo SIRET !..... R T L P BBD4A73384

Désignation de la compagnie d'assurance : .., MMA

Numéro de police et date de validité « ..._...... 114.231.812/ 31/12/2021

Superficie privative en m2 du ou des lot(s)

Surface loi Carrez totale: 357.63 m2 (trois cent cinquante-sept métres carrés soixante-trois)
Surface au sol totale: 421.96 m? (quatre cent vingt ot un métres carrés quatre-vingt-seize)

DIAGNOSTICS & EXPERTISES = ATRIUM DIAGNOSTICS= Capital 1000 € 1,1"4

40 bis boulevard Vert Clos 13015 MARSEILLE — T&l. : 06 5952 20 09— Emall : contact@my-diagnastic.ir — Site : www.my-diagnaostic.fr
Assurance | MMA n® de contrat 114.231.812

Rapport du :
16/12/2021
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Certificat de superficie n°2112-1067-15

Loi
Carrez

Résultat du repérage

Date du repérage :

09/12/2021

Docurnents remis par le donneur d'ordre & I'opérateur de repérage :

Liste des pigces non visitées :

Représentant du propriétaire (accompagnateur)
Maitre Philippe ABEILLE (Huissier de Justice)

Tableau récapitulatif des surfaces de chague pidce au sens Lol Carrez ¢

Superficle privative

Parties de I'lmmeuble bitis visitées il berS Carias Surface au sol Commentaires
Rer da chaussée - Entrée 237 23.7 y compris jardiniére 6,10 m2
Rez de chaussde - WC 2.41 241
Rez de chaussée - Bureau 12.27 12.27
Rez de chaussée - Salle d'eau 2.7 2.7
Fez de chaussde - Buanderle 8.7 B.7
Rez de chaussée - Culsine 16.45 16.45
Rez de chaussée - Sdjaur 64.06 64.06
Rez de chaussée - Suite 37.3 37.3
Rez oe chaussée - Suite - Dressing 10.25 10.25
Rez de chaussée - Sulte - WC 1.53 1.53
Rez de jardin - Bureau/Dégagement 19.45 22,15 Hauiteur de molns de 1,80m, escaller
Rez de jardin - Piéce stockage 33 33
Rez de jardin - Garage ouvert a 41.7
Rez de jardin - Dégagement 1 5.3 5.3
Rez de jardin - Séjour/Culsine 1 27.496 27.46
Rez de jardin - Chambre 1 7.02 7.02
Rezr de jardin - Dégngtmv_nt 2 4.89 4. .89
Rez de jardin - WC 1 1.58 1.58
Rez de jardin - Salle d'eau 1 3.21 321
Rez de jardin - Dressing 4.7 4.7
Rez de jardin - Chambre 2 13.13 13,13
Rez de jardin - Dégagement 3 7.63 7.63
Rez de jardin - WC 2 1.02 1.02
Rez de jardin - Salle d'eau 2 3,04 3.04
Rez ge jardin - Séjour/Culsine 33.49 33.49
Rez de jardin - Chambre 3 13.34 13.34
Rez de jardin - Local technigue 1] 19.93

Superficie privative en m? du ou des lot(s) :

Surface lol Carrez totale: 357.63 m? (trois cent cin
Surface au sol totale: 421.96 m2 (quatre cent vi

quante-sept métres carrés soixante-trois)
ngt et un métres carrés quatre-vingt-seize)

Fait # MARSEILLE, le 09/12/2021

DIAGNOSTICS & EXPERTISES — ATRIUM DIAGNOSTICS= Capital 1000 €
40 bis boubevard Vert Clos 13015 MARSEILLE = T&L : 06 59 52 20 09 = Email : contact@my-diagnostic.fr — Site : www.my-dlagnostic.fr Rapport du ;

Assurance ! MMA n® de contrat 114,231,812

2/4
16/12/2021
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Certificat de superficie n° 2112-1067-15 @ ;;.":}.'u

Terrages
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REZ DE CHAUSSEEE

DIAGNOSTICS & EXPERTISES — ATRIUM DIAGNOSTICS- Capital 1000 € 3/4
40 bis boulevard Vert Clos 13015 MARSEILLE = Tél. : 05 59 52 20 09 — Email ; contact@my-diagnostic.fr = Site ; www.my-diagnostic.fr

Rapport du :
Assurance : MMA n" de contrat 114.231.812 i 2
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Certificat de superficie n°2112-1067-3s c:f,,
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REZ DE JARDIN
DIAGNOSTICS & EXPERTISES = ATRIUM DIAGNOSTICS= Capital 1000 € 4!4
40 bis boulevard Vert Clos 13015 MARSEILLE — Tél. : 0659 52 20 09 — Email : contact@my-dlagnastic.fr — Site : www.my-diagnostic.fr Rappaort du :

Assurance : MMA n® de contrat 114,231,812

16/12/2021
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ENTREPRISE

Attestation d’assurance responsabilité civile professionnelle

MMA TARD Assurances Mutuelles / MMA IARD certifie que

ATRITIM NTACNNOSTITS

40 B rue VERT CLOS
13015 MARSEILLE 15

Est ftitulaire d'un contrat d’assurance groupe n® 114.231.812, souscrit par la FIDI (Fédération
Interprofessionnelle du Diagnostic Immobilier), garantissant sa responsabilité civile professionnelle pour
ses activités de diagnostic immobilier.

Le montant de la garantie responsabilité civile professionnelle est fixé & 500 000 euros par sinistre et par
technicien-diagnostiqueur. Au titre d’une méme année, quel que soit le nombre de sinistres, le montant de
la garantie ne pourra excéder 2 000 000 euros.

Date de prise d'effet du contrat :  01/04/2020

La présente attestation, valable pour la période du 01/01/2021 au 31/12/2021, est délivrée pour servir et
valoir ce que de droit. Elle est établie sous réserve du paiement de la cotisation & échoir et ne peut engager
les MMA au-dela des conditions générales et particuliéres du contrat auquel elle se référe.

Fait 4 Bordeaux, le 21 décembre 2020

L’assureur, par délégation, I'Agent Général

SARL SUBERVIE ASSURANCES

U CAPMIAL IE 801 3537 C - 15 BRI ALY 330 041 !
IRAL : DR 677 WWWIRRS £ -

40 Cog I’
RERAF ALY CEQEN \

CONTACTESUBERYIE -
SUBERVIE ASSURANCES TEL : 0 86 91 EE!'EFE? ASSURANCES.COM

Agent Général exclusif MMA
30, cours du Maréchal Juin - B.P 20
33023 BORDEAUX CEDEX
Tél : 05.56,91.20.67 Fax : 05.56.91,95.75
Email : subervie ps i
SARL au cupital de 401 222 €
N®ORIAS : 07001677 www.orias.fr

FO2020
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