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CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS

auxquelles seront adjugés & l'audience du Juge de Pexécution du Tribunal
Judiciaire de MARSEILLE, sis PALAIS MONTHYON — SALLE BORELY,
PLLACE MONTHYON -13006 - MARSEILLE, les biens et droits immobiliers ci-
aprés désignés, en UN LOT d'enchére :

Sur la commune de MARSEILLE (13003) :

Dans une résidence étudiante avec services hbteliers, a ’enseigne « NEO RESID
RESIDENCE PHOCEENNE, soumise au régime de la copropriété, sise 73 a 77
rue Hoche, cadastrée section 814 C n°96 cadastré lieudit « 73 rue Hoche » pour
S5aet9lea,

Le lot n°5 consistant en un appartement de type 1 situé au premier étage d’une
surface habitable de 18,88m?, comprenant un hall d’entrée, une salle d’eau, une
kitchenette, une piéce principale, et les 81/10.000°™ des parties communes
générales.

Etat descriptif de division et réglement de copropriété publiés le 7 septembre
2007 volume 2007 P n®5861.

saisis aux requétes poursuites et diligences de :

Le CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE DEVELOPPEMENT,

Société anonyme & Conseil d’Administration au capital de 124 821 703 Euros,
immatriculée au RCS de PARIS sous le n° B 379 502 644

ayant son siége social 26/28 rue de Madrid — 75008 PARIS,




.

agissant poursuites et diligences de son Directeur Général en exercice audit sicge,

Venant aux droits de la S.A. CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE
MEDITERRANEE (anciennement dénommée CIF SUD), société anonyme a
Conseil d’ Administration au capital de 78 775 064 EUR, immatriculée au RCS de
MARSEILLE sous le n° B 391 654 399 ayant son siége social 31 rue de la
République CS 50086 — 13304 MARSEILLE CEDEX 2,

en vertu de la fusion par voie d’absorption & effet du ler décembre 2015 attestée
suivant déclaration de régularité et de conformité du ler décembre 2015
enregistrée au SIE de PARIS (8¢me EUROPE-ROME) le 02 décembre 2015
bordereau n® 2015/4 013 case n® 51,

SUR:

Monsieur Grégory PIERRE

Né le 7 mars 1985 a VITRY-SUR-SEINE (94)
De nationalité frangaise

Célibataire non soumis a un PACS

Demeurant et domicilié 20 rue Eugéne Sue 94190 VILLENEUVE SAINT GEORGES

DEBITEUR

suivant :

Commandement de payer valant saisie immobiliére délivré le 19 juin 2020, publi¢
au Service de la Publicité Fonciére de MARSEILLE le 17 ao(t 2020 volume 20 S
n°81.

En vertu de ;

la copie exécutoire d’un acte regu le 29/04/2008 par Maitre Rémi CLAUDOT,
notaire associé & TOULON, comportant prét d'un montant de §2.700,00 Euros au
taux de 5,60% d’une durée de 25 ans

Pour avoir paiement des sommes suivantes :




Principal exigible par déchéance
du terme le 17/09/19 :

Capital exigible 65.599,88 Euros
Solde débiteur au 19/09/19 29.841,43 Euros
Echéances impayées 45.909,57 Buros
Frais de contentieux et
intéréls de retard 1.843,22 Euros
Réglements client - 17.911,36 Euros

'29.841,43 Furos

Clause pénale de 7% 6.680,89 Euros
Intéréts de retard au taux de 5,6%
du 17/09/19 jusqu’a parfait paiement MEMOIRE
TOTAL SAUF MEMOIRE 102.122,20 Euros

Ce commandement contient fes copies et énonciations suivantes :
- I'énonciation du titre de créance sus indiquée

- 'indication de I'immeuble sur lequel porte la saisie.

- le décompte de la créance du créancier poursuivant,

- l'indication que I'expropriation sera poursuivie devant le Tribunal Judiciaire de
Marseille,

- la constitution Maitre Violaine CREZE, membre de PAARPTI CTC AVOCATS,
Avocat & Marseille pour le créancier poursuivant, avec élection de domicile au
cabinet de ladite AARPI et indication que tous les actes d'opposition ou d'offres
réelles pourraient y étre signifiés.

- et les indications d'Etat Civil des parties.

Etant mentionné que :

- P’assignation a ét¢ délivrée au débiteur par exploit de Maitre TUCA, Huissier de
Justice 3 MARSEILLE, en date du 16 octobre 2020 afin de comparaitre a

Paudience d’orientation tenue devant le Juge de I’exécution du Tribunal
Judiciaire de MARSEILLE le 1% décembre 2020 & 09h30.
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En conséquence il sera procédé a l'audience des ventes du Juge de Pexécution du
Tribunal Judiciaire de MARSEILLE, sis 6 Rue Joseph Autran 13006 - Marseille ,
aprés I'accomplissement des formalités prescrites par la Loi, au jour fixé par fe
Juge de Pexécution, a la vente aux enchéres publiques, au plus offrant et dernier
enchérisseur, des biens ci-aprés désignés dans le procés-verbal de description
dressé par la SCP TUCA, Huissiers de Justice Associés 8 MARSEILLE, en date
du 31 juillet 2020 ainsi que dans le certificat de superficie de la partie privative
établi par la société APPEL 13 le 31 juillet 2020.

ORIGINE DE PROPRIETE :

Les droits immobiliers ci-dessus désignés appartiennent a Monsieur Grégory
PIERRE en suite de 1’acquisition qu’il en a faite suivant acte du 29 avril 2008
publié au Service de la publicité fonciere de MARSEILLE 1 le 27 juin 2008
volume 2008 P n°4170.

Les origines antérieures sont contenues dans l'acte ci-dessus mentionné auquel il y
a lieu de se référer ; l'adjudicataire éventuel est tenu d'en vérifier l'exactitude au
Service de la Publicité Fonciére.

Tous les renseignements relatifs a la propriété, a la description ainsi qu'aux
superficies et servitudes sont donnés sans aucune garantie et sans que le
poursuivant, ni son avocat puissent étre, en aucune fagon, inquiétés ni recherchés
4 cet égard, notamment pour tous vices cachés.

Pour le surplus, le poursuivant déclare s'en rapporter a l'article L322-10 du Code
des Procédures Civiles d'Exécution dispose que I’adjudication ne confére d’autres
droits que ceux appartenant au saisi

CONDITIONS D’OCCUPATION DES LIEUX .

Les biens dont s'agit sont loués en vertu d’un contrat de location en date du 1¢
janvier 2018 conclu entre NEXITY STUDEA, 19 rue de Vienne 75008 PARIS ot
un locataire moyennant un loyer mensuel de 401,40 euros TTC.




CLAUSES SPECIALES

I° - Dans le cadre de Ia lutte contre le saturnisme, 1'arrété préfectoral en date
du 24 mai 2000, en son article I, déclare que I'ensemble du département des
Bouches du Rhone est classé zone a risque d'exposition au plomb.

Le méme arrété édicte, en son article 2, I'obligation d'annexer un état des
risques d'exposition au plomb a tout contrat réalisant ou constatant la vente
d'un immeuble, affecté en tout ou partie 3 1'usage d'habitation, construit
avant 1948 et situé dans une zone d'exposition au plomb délimitée par le
Préfet.

L'arrété préfectoral en date du 7 juin 2000 déclare l'arrété préfectoral du 24
mai 2000 précité applicable 4 compter du 15 juillet 2000.

Dans le cadre de la lutte contre les termites et autres insectes xylophages, ia
loi n°99-471 du 8 juin 1999 impose un principe de déclaration obligatoire en
mairie des foyers d'infection qui seront découverts par l'occupant d'un
immeuble bati ou non béti ou, 4 défaut d'occupation, par le propriétaire.
Pour les parties communes des immeubles soumis au régime de la
copropriété, la déclaration incombe au syndicat des copropriétaires.

Lorsque, dans une ow plusieurs communes, des foyers de termites sont
identifiés, un arrété préfectoral, pris sur proposition on aprés consultation
des conseils municipaux intéressés, délimite les zones contaminées ou
susceptibles de 1'étre a court terme.

L'arrété préfectoral en date da 19 JUILLET 2001, déclare que I'ensemble du
département des Bouches du Rhone est classé zone contaminée par les
termites ou susceptible de I'étre.

En conséquence, l'adjudicataire prendra l'immeuble dans I'état on il se
trouvera le jour de l'adjudication, sans recours ni garantie, et sans pouvoir
prétendre 4 aucune diminution de prix ni 3 aucune indemnité contre le
poursuivant, [a partiec saisie ou ses créanciers, pour quelque cause que ce soit,
notamment bon ou mauvais état de l'immeuble, et tous vices cachés,
notamment pour vices constitués par I'accessibilité au plomb, notamment
présence de termites ou d'insectes xylophages et vices cachés, étant rappelé
qu'en vertu de I'article 1649 du Code Civil, la garantie des vices cachés n'a
pas lien dans les ventes faites par autorité de justice.

L'adjudicataire fera son affaire personnelle de toutes les mesures a prendre
pour remédier A la situation et renonce a toute réclamation de ce chef a
I'encontre du poursuivant.




1I°. — INFORMATION SUR LA SECURITE DES PISCINES

Le rédacteur des présentes informe les éventuels oblateurs des dispositions :

- de Particle L. 128-2 du Code de la Construction et de 'Habitation aux
termes desquelles :

« les propriétaires de piscines enterrées non closes privatives a usage individuel
ou collectif installées avant le 1 janvier 2004 doivent avoir équipé au I
Jjanvier 2006 leur piscine d’un dispositif de sécurité normalisé, sous réserve
qu’existe @ cette date un tel dispositif adaptable a leur équipement.

En cas de location saisonniére de I’habitation, un dispositif de sécurité doit éire
installé avant le Ter Mai 2004 ».

- de Particle R-128-2 du méme code aux termes desquelles :

« les Muttres d’ouvrage des piscines construites ou installées & partir du 1
janvier 2004 doivent les avoir pourvues avant la premiére mise en eau d’un
dispositif de sécurité destiné a prévenir les noyades.

Ce dispositif doit étre conforme soit aux normes frangaises, soil aux normes ou
aux spéeifications techniques ou aux procédés de fabrication prévus dans les
réglementations d’un Etat membre de la Communauté européenne ou d’un
autre Etat partie @ PPaccord sur UEspace économique européen, assurant un
niveau de sécurité équivalent »

IV.— DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE

L’immeuble objet des présentes entre dans le champ d’application des
dispositions du Code de la Construction et de I'Habitation relatives au
diagnostic de performance énergétique.

A ce titre, un diagnostic de performances énergétiques a été établi qui sera
ultérieurement annexé au présent cahier des conditions de vente.




CLAUSES ET CONDITIONS GENERALES
Chapitre Ier : Dispositions générales

Article ler — Cadre juridique

Le présent cahier des conditions de vente s’applique a la vente de biens
immeobiliers régie par les articles L311-1 a L334-1 du Code des Procédures
Civiles d'Exécution. '

Article 2 — Modalités de 1a vente

Le saisi peut solliciter 2 I’audience d’orientation I'autorisation de vendre a
I’amiable le bien dont il est propriétaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions particuliéres
qu’il fixe et & un montant en de¢d duquel 'immeuble ne peut &tre vendu.

A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux conditions
qu’il a fixées, le juge ordonne la vente forcée.

Que Ja vente ait lien aux enchéres publiques ou en la forme amiable sur
autorisation du Juge, elle reste régie par le présent cahier des conditions de
vente et notamment les dispositions relatives a la consignation et a la
distribution du prix de vente.

Article 3 — Etat de ’immeuble

L’acquéreur prendra les biens dans Pétat ou ils se trouvent au jour de Ia
vente, sans pouvoir prétendre i aucune diminution de prix, ni a aucune
garantie ou indemnité contre le poursuivant, Ia partie saisie ou ses créanciers
pour dégradations, réparations, défauts d’entretien, vices cachés, vices de
construction, vétusté, erreurs dans la désignation, la consistance ou la
contenance alors méme que la différence excéderait un vingtiéme, ni a raison
des droits de mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits biens des
propriétés voisines, alors méme que ces droits seraient encore dus et sans
garantie de la nature, ni de Ja solidité da sol ou du sous-sol en raison des
carrieres et des fouilles qui ont pu &tre faites sous sa superficie, des
excavations qui ont pu se produire, des remblais qui ont pu &étre faits, des
¢éboulements et glissements de terre.
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L’acquéreur devra en faire son affaire personnelle, & ses risques et périls sans
aucun recours contre qui que ce soit.

Article 4 — Baux, locations et autres conventions

L’acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera & courir,
des baux en cours.

Toutefois, les baux consentis par le débitewr aprés la délivrance du
commandement de payer valant saisie sont inopposables au créancier
poursuivant comme a ’acquéreur.

I.’acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler s’il y a
lieu les conventions qui auraient pu &tre conclues en fraude des droits de
ceux-ci.

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents
locataires, des loyers qu’ils auraient payés d’avance ou de tous dépdts de
garantie versés a la partie saisie et sera subrogé purement et simplement,
tant activement que passivement dans les droits, actions et obligations de la
partie saisie.

Article 5 — Préemption, substitution et droits assimilés

Les droits de préemption, de substitution ou assimilés s’imposeront a
Iacquéreur.

Si ’acquéreur est évincé par exercice de I'un des droits de préemption, de
substitution et assimilés, institués par la loi, il n’aura aucun recours contre le
poursuivant a raison de immobilisation des sommes par lui versées ou a
raison du préjudice qui pourrait lui étre occasionné,

Article 6 — Assurances et abonnements divers

L’acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements
refatifs & Pimmeuable qui auraient pu étre souscrits ou qui auraient dit Pétre,
sans aucun recours contre le poursuivant et I’avocat rédacteur du cahier des
conditions de vente.

La responsabilit¢ du poursuivant ne peut en aucun cas &tre engagée en cas
d’absence d’assurance.

L’acquéreur sera tenu de faire assurer 'immeuble dés la vente contre tous
fes risques, et notamment P’incendie, 2 une compagnie notoirement solvable
et ce pour une somme égale au moins au prix de la vente forcée.
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En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, P'indemnit¢
appartiendra de plein droit a4 la partic saisie ou aux créanciers visés a
Particle 1.331-1 du Code des Procédures Civiles d'Exécution 4 concurrence
du solde dii sur ledit prix en principal et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de I’acquéreur, celui-ci n’en sera pas
moins tenu de payer son prix outre les accessoires, frais et dépens de la vente.

Article 7 — Servitudes

L’acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira foutes les servitudes
passives, occultes ou apparentes, déclarées ou non, qu’elles résultent des lois
ou des réglements en vigneur, de la situation des biens, de contrats, de la
prescription et généralement quelles que soient leur origine ou leur nature
ainsi que ’effet des clauses dites domaniales, sauf a faire valoir les unes et a
se défendre des autres, a ses risques, périls, frais et fortune, sans recours
contre qui que ce soit.

Chapitre I1 : Enchéres

Article 8 — Réception des enchéres

Les enchéres ne sont portées, conformément a la loi, que par le ministére
d’un avocat postulant prés le Tribunal Judiciaire devant lequei la vente est
poursuivie.

Pour porter des enchéres, I’avocat devra se faire remettre tous les éléments
relatifs & I’état civil ou a la dénomination de ses clients ainsi que s’enquérir,
auprés du client et sur déclaration de celui-ci, de sa capacité juridique, de sa
situation juridigue, ¢t s’il s’agit d’une personne morale, de la réalisation de
son existence, de I’étendue de son objet social et de pouvoirs de son
représentant.

$’il y a surenchére, la consignation ou la caution bancaire est restituée en
I’absence de contestation de Ia surenchére,

Article 9 — Garantie a fournir par 'acquéreur

Avant de porter les enchéres, ’avocat se fait remettre par son mandant et
contre récépissé une caution bancaire irrévocable on un chéque de banque
rédigé a ordre du séquestre désigné a Particle 13, représentant 10% du
montant de ka mise a prix avec un minimum de 3000 euros.
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La caution ou le chéque lui est restitué, faute d’étre déclaré acquéreur.

Si I’acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est
acquise aux créanciers participant i la distribution et, le cas échéant, au
débiteur, pour leur étre distribuée avec le prix de I'immeuble.

Article 10 — Surenchére

La surenchére est formée sous la constitution d’un avocat postulant prés le
Tribunal Judiciaire compétent dans les dix jours qui suivent la vente forcée.

La surenchére est égale au dixiéme au moins du prix principal de vente. Elle
ne peut étre rétractée.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront
accomplies par I’avocat du premier surenchérisseur, A défaut, le créancier
ayant poursuivi la premié¢re vente peut y procéder.

L’acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére vente en sus
des frais de son adjudication sur surenchére.

I’avocat du surenchérissenr devra respecter les dispositions générales en
matiére d’encheéres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n’est portée, le
surenchérisseur est déclaré acquéreur pour le montant de sa surenchére.

Article 11 — Réitération des enchéres

A défaut pour Pacquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les
frais taxés, le bien est remis en vente 4 Ia demande du créancier poursuivant,
d’un créancier inscrit ou du débiteur saisi, aux conditions de la premiere
vente forcée.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur a celui de la premiére,
Penchérissear défaillant sera contraint au paiement de la différence par
toutes les voies de droit, selon les dispositions de Particle L322-12 du Code
des Procédures Civiles d'Exécution.

I.’enchérisseur défaillant conserve 3 sa charge les frais taxés lors de la
premiére audience de vente. Il sera tenu des intéréts au taux légal sur son
enchére passé un délai de deux mois suivant la premiére vente jusqu’a la
nouvelle vente. Le taux d’intérét sera majoré de cing points & Pexpiration

d’un délai de quatre mois a4 compter de la date de la premitre vente
définitive, conformément a I’article 1.313-3 du Code monétaire et financier.
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En aucun cas, ’enchérisseur défaillant ne pourra prétendre a la répétition
des sommes versées.

Si le prix de la seconde vente est supérieur a la premiére, lIa différence
appartiendra aux créanciers et a la partie saisie.

L’acquéreur a I’issue de la nouvelle vente doit les frais afférents a celle-ci.

Chapitre I1I : Vente

Article 12 — Transmission de propriété

L’acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice d’un
droit de préemption.

L’acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais,
accomplir un acte de disposition sur le bien A ’exception de la constitution
d’une hypothéque accessoire 3 un contrat de prét destiné a financer
I’acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, acquéreur ne pourra faire aucun
changement notable, aucune démolition ni aucune coupe extraordinaire de
bois, ni commettre aucune détérioration dans les biens, 32 peine d’&tre
contraint 3 la conmsignation immédiate de son prix, méme par voie de
réitération des enchéres.

Article 13 — Désignation du séquestre

Les fonds 2 provenir de la vente forcée ou de la vente amiable autorisée par
le Juge de PExécution seront consignés entre les mains de Monsieur la
Bétonnier de POrdre des Avocats de MARSEILLE désignée en qualité de
séquestre, pour &tre distribués entre les créanciers visés a article L331-1 du
Code des Procédures Civiles d'Exécution.

Le séquestre désigné recevra également 'ensemble des sommes de toute
nature résultant des effets de la saisie.

Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105% de celui servi par
la Caisse des dépbis et consignations au profit du débiteur et des créanciers, a
compter de leur encaissement et jusqu’a leur distribution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable ou garant a
I’égard de quiconque des obligations de ’acquéreur, hors celle de représenter
en temps voulu, la somme séquestrée et les intéréts produits.
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Article 14 — Vente amiable sur autorisation judiciaire

Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires a la conclusion de la
vente amiable.

L’accomplissement des conditions de la vente amiable fixée au preéalable par
le juge sera controlé par lui.

1.'acte notarié de vente n'est établi que sur consignation du prix et des frais
de vente auprés de la Caisse des dépdts et consignations et justification du
paiement des frais taxés.

Le prix de vente de I'immeuble, ses intéréts, ses intéréts ainsi que toute
somme acquitté par Pacquéreur en sus du prix de vente & quelque titre que
ce soit, sont versés entre les mains de la Caisse des dépéts et consignations
conformément a Darticle R322-23 DU Code des procédures civiles
d'exécution. Tls sont acquis au débiteur et aux créanciers participant a la
distribution.

Les frais taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments calculés selon les
dispositions de Iarticle A.444-191-V du code de commerce, sont versés
directement par ’acquéreur, en sus du prix de vente, a ’avocat poursuivant,
4 charge de restitution en cas de jugement refusant de constater que les
conditions de Ia vente sont remplies et ordonnant Ia vente forcée, ou aux fins
d’encaissement en cas de jugement constatant [a vente amiable.

Le juge s’assure que Pacte de vente est conforme aux conditions qu’il a
fixées, que le prix a été consigné, et que les frais taxés et émoluments de
PPavocat poursuivant ont été versés, et ne constate la vente que lorsque ces
conditions sent remplies. A défaut, il ordonne la vente forcée.

Article 15 — Versement du prix de la vente forcée

Au plus tard a Pexpiration du délai de deux mois a compter de la vente
définitive, Pacquéreur sera tenu impérativement et 4 peine de réitération des
enchéres de verser son prix en principal entre les mains du séquestre désigné,
qui en délivrera recu.

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de la
vente définitive, acquéreur ne sera redevable d’aucun intérét.

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant dii sera augmenté de
plein droit des intéréts calculés au taux légal 4 compter du prononcé du
jugement d’adjudication,
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Le taux d’intérét légal sera majoré de cing points a ’expiration du délai de
quatre mois du prononcé du jugement d’adjudication conformément a
’article 1..313-3 du Code monétaire et financier

L’acquéreur qui n’aura pas réglé intégralité du prix de la vente dans le
délai de deux mois supportera le coiit de l'inscription du privilege du
vendeur, si bon semble au vendeur de P’inserire, et de sa radiation ultérieure.

Le créancier poursnivant de premier rang devenu acquéreur, sous réserve
des droits des créanciers privilégiés pouvant le primer, aura la faculté, par
déclaration au séquestre désigné et aux parties, d’opposer sa créance en
compensation légale totale ou partielle du prix, a ses risques et périls, dans les
conditions de I’article 1289 et snivants du Code civil, dans les conditions des
articles 1347 et suivants du Code civil.

Article 16 — Paiement des frais de poursuites

Conformément a Particle 1593 du Code civil, 'acquéreur paiera entre les
mains et sur la quittance de I’avocat poursuivant, en sus du prix et dans ie
délai d’un mois 3 compter de la vente définitive, [a somme 4 laquelle auront
été taxés les frais de poursuites et le montant des émoluments fixés selon le
tarif en vigueur, majorés de la TVA applicable.

Il fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de vente avant
Pexpiration du délai de deux mois 4 compter de la date de Padjudication
définitive. Le titre de vente ne sera délivré par le greffe qu’aprés la remise
qui aura été faite de la quittance des frais de vente, laquelle gquittance
demeurera annexée au titre de vente.

Il ne pourra étre délivré une quittance des frais avant le paiement des
émoluments de vente,

Si Ia méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais
taxables de poursuites sont répartis proportionnellement 4 la mise & prix de
chaque lot. Seuls entreront en compte pour le partage des frais, les lots
effectivement vendus.

Article 17 — Droits de mutation

I.’acquéreunr sera tenu d’acquitter, en sus de son prix, et par priorité, tous les
droits d’enregistrement et autres auxquels Ia vente forcée donnera lieu. Il en
fournira justificatif au greffe avant Iexpiration du délai de deux mois a
compter de la date de I’adjudication définitive.
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Si 'immeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prix de
vente est hors taxes. Dans ce cas, I’acquéreur devra verser au Trésor, d’ordre
et pour le compte du vendeur (partic saisie) et 4 sa décharge, en sus du prix
de vente, les droits découlant du régime de la TVA dont ce dernier pourra
étre redevable a raison de Ia vente forcée, compte tenu de ses droits a
déduction, sauf 2 Pacquéreur i se prévaloir d’autres dispositions fiscales et,
dans ce cas, le paiement des droits qui en résulterait sera libératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou pergus a ’occasion de locations ne seront
a la charge de 'acquéreur que pour le temps postérieur 4 son entrée en
jouissance, sauf son recours, s’il y a lieu, contre son locataire.

L’acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quiconque du
montant et des justificatifs des droits & déduction que le vendeur pourrait
opposer a ’administration fiscale.

Article 18 — Obligation solidaire des co-acquéreurs

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au
paiement du prix et & ’exécution des conditions de la vente forcée.

Chapitre IV : Dispositions postérieures a la vente

Article 19 — Délivrance et publication du jugement

L’acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le mois de
sa remise par le greffe :

de le publier au Service de la Publicité Fonci¢re dans le ressort duquel
est situé 'immeunble mis en vente ;

de notifier au poursuivant, et a [a partie saisie si celle-ci a constitué¢
avocat, ’accomplissement de cette formalité ;

le tout a ses frais.

Lors de cette publication, ’avocat de ’acquéreur sollicitera la délivrance
d’états sur formalité, Ces états sont obligatoirement communiqués a ’avocat
poursuivant.

A défaut de P’accomplissement des formalités prévues aux paragraphes
précédents, dans le délai imparti, Pavocat du créancier poursuivant la
distribution pourra procéder a la publication du fitre de vente, le tout aux
frais de ’acquéreur.

|
|
|
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A cet effet, ’avocat chargé de ces formalités se fera remettre par le greffe
toutes les piéces prévues par les articles 22 et 34 du décret n® 55-22 du 4
janvier 1955 ; ces formalités cffectuées, il en notifiera 'accomplissement et
leur coiit & 'avocat de Pacquéreur par acte d’avocat a avocaf, lesdits frais
devront étre remboursés dans la huitaine de ladite notification.

Article 20 — Entrée en jouissance

L’acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera en
jouissance :

a)Si Pimmeuble est libre de location et d’occupation ou occupé, en tout ou
partie par des personnes ne justifiant d’aucun droit ni titre, a 'expiration du
délai de surenchére ou en cas de surenchére, le jour de ia vente sur
surenchére.

b)Si ’immeuble est loué, par la perception des loyers ou fermages a partir du
1% jour du terme qui suit la vente forcée ou en cas de surenchére, a partir du
1% jour du terme qui suit la vente sur surenchere.

S’il se trouve dans les lieux, pour quelque cause que ce soit, un occupant sans
droit ni titre, ’acquéreur fera son affaire personnelle de toutes les formalités
a4 accomplir ou action 2 introduire pour obtenir son expulsion, sans recours
quefconque contre les vendeurs ou le poursuivant.

Par application de Particle L322-13 du Code des Procédures Civiles
d'Exécution, le jugement d’adjudication constitue un titre d’expulsion a
I’encontre de la partie saisie et de tout occupant de son chef.

Y

L’acquéreur peut mettre a exécution le titre d’expulsion dont il dispose a
Pencontre du saisi, et de tout occupant de son chef n’ayant aucun droit qui
lui soit opposable, 2 compter de la consignation du prix et du paiement des
frais taxés.

Article 21 — Contributions et charges

L’acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les
biens sont ou seront grevés, 2 compter de la date du prononcé du jugement
portant sur la vente forcée.

Si 'immeuble vendu se trouve en copropriété, I’adjudicataire devra régler les
charges de copropriété dues, 2 compter de la date du prononcé du jugement
portant sur la vente forcée.

En ce qui concerne la taxe fonciére, il la remboursera au prorata temporis a
premiére demande du précédent propriétaire et sur présentation du role
acquitté.
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Article 22 — Titres de propriété

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans ’expédition du cahier
des conditions de vente revétue de la formule exécutoire, a la suite de laquelle
est transcrit le jugement d’adjudication.

Le poursuivant n’ayant en sa possession aucun titre antérieur, ’acquéreur
n’en pourra exiger aucun, mais il est auforisé a se faire délivrer a ses frais,
par tous dépositaires, des expéditions ou extraits de tous actes concernant la
propriété.

En cas de vente amiable, le titre de vente consiste dans ’acte notarié et le
jugement constatant Ia réalisation des conditions de la vente passé en force de
chose jugée.

Article 23 — Purge des inscriptions

La consignation du prix et le paiement des frais de la vente purgent de plein
droit ’immeuble de toute hypothéque et de tout privilege.

L’acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution, au juge de
I’exécution la radiation des inscriptions grevant 'immeuble.

En ce cas, I’acquéreur sera tenu d’avancer tous frais de quittance ou de
radiation des inscriptions grevant I'immeuble dont il pourra demander le
remboursement dans le cadre de la distribution du prix au titre des
dispositions de Particle 2375, 1° du code civil.

Article 24 — Paiement provisionnel du eréancier de ler rang

Aprés la publication du titre de vente et au vu d’un état hypothécaire, le
créancier de 1% rang pourra, par Uintermédiaire de son avocat, demander au
juge de P’exécution, dans la limite des fonds séquestrés, le paiement a titre
provisionnel de sa créance en principal.

Les intéréts, frais ct accessoires de fa créance sont payés une fois le projet de
distribution devenu définitif.

Le paiement effectué en vertu de la présente clause est provisionnel et ne
confére ancun droit & son bénéficiaire, autre que celui de recevoir provision a
charge de faire admettre sa créance & titre définitif dans le cadre de la
procédure de distribution, & peine de restitution.




- 17 -

Dans le cas ol un eréancier serait tenu # restitution de tout ou partie de la
somme recue A titre provisionnel, celle-ci serait productive d’un intérét au
taux légal a compter du jour du réglement opéré par le séquestre.

Avrticle 25 — Distribution du prix de vente

La distribution du prix de 'immeuble, en cas de vente forcée ou de vente
amiable sur autorisation judiciaire, sera poursuivie par Pavocat du créancier
saisissant ou, 4 défaut, par ’avocat du créancier le plus diligent on du
débiteur, conformément aux articles R.331-1 a R.334-3 du Code des
Procédures Civiles d'Exécution.

La rétribution de la personne chargée de la distribution sera prélevée sur les
fonds a répartir.

Cette rétribution est indépendante des frais et émoluments de vente.

Elle est prélevée sur le prix a distribuer aprés paiement des frais privilégiés
de distribution et avant paiement des créances colloquées.

Cette rétribution sera calculée conformément a 'article A.444-192 du Code
de Commerce renvoyant a I’article A.663-28 du Code de Commerce.

Article 26 — Election de domicile

Le poursuivant élit domicile au cabinet de ’avocat constitué.
L’acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la vente.
Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient les changements
qui pourraient survenir dans les qualités ou ’état des parties.

Chapitre V : Clauses spécifiques

Article 27 - IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L’avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété I’avis de
mutation prévu par ’article 20 de la loi du 10 juillet 1965 (modifiée par L. n°
94-624 du 21 juillet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue
définitive par lettre recommandée avec avis de réception.
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Elle indiquera que ’opposition éventuelle, tendant a obtenir le paiement des
sommes restant dues par ’ancien propriétaire, est a signifier au domicile de
’avocat poursuivant avant ’expiration d’un délai de quinze jours 2 compter
de la réception de cet avis, par acte extra judiciaire, valant ainsi mise en
ceuvre au profit des syndicats des copropriétaires du privilége immobilier
spécial mentionné a article 19-1 de la méme loi et préva par Particle 2374
du Code Civil.

En conformité avee le décret n® 67-223 du 17 Mars 1967, article 6,
I'adjudicataire ou ’acquéreur est tenu :

- De notifier au Syndic de la Copropriété (soit par lui-méme, soit par le
notaire qui a établi l'acte, soit par l'avocat qui a obtenu la décision
judiciaire), l'acte ou décision qui, snivant les cas, réalise, atteste, constate ce
transfert de propriété d’un lot ou d’une fraction de lot ou la constitution sur
ces derniers d’un droit d’usufruit, de nue-propriété, d’usage ou d’habitation.

En conséquence, I'adjudicataire devra notifier I’adjudication au Syndic dés
qu'elle sera définitive, par lettre recommandée avec avis de réception, (art. 63
du décret) en y portant la désignation du lot ou de la fraction de lot, les nom,
prénoms, domicile réel ou élu de I'acquéreur ou titulaire du droit, et, le cas
échéant, le mandataire commun, si cette adjudication est faite an profit de
plusieurs personnes ayant constitué une société prioritaire ou encore au
profit de plusieurs indivisaires comme en cas d’usufruit.

Toutes les stipulations du réglement de copropriété et, le cas échéant, de ses
avenants ou annexes, s'imposeront 4 l'adjudicataire, méme en cas de
divergence avec les stipulations du présent cahier des conditions de la vente.

L’avocat de ’adjudicataire est tenu de présenter a I’avocat poursuivant un
certificat du syndic de copropriété ayant mois d’ur mois de date, attestant
que le ou les saisis sont libre de toute obligation a I’état du syndicat.

A défaut d’avoir obtenu ledit certificat, ’avocat de ’adjudicataire est tenu
de notifier au syndic de la copropriété tel acte ou décision qui, suivant les cas,
atteste ou constate le transfert de propriété.

Article 28 - IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L’avocat du poursuivant devra notifier au Président de I’Association
Syndicale Libre ou de I’Association Syndicale Autorisée I’avis de mutation
dans les conditions de Particle 20 de la loi n° 65-557 du 10 juillet 1965
conformément A 'ordonnance n° 2004-632 du 1" juillet 2004.
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Cette notification devra intervenir dans les guinze jours de la vente devenue
définitive et indiquera que Popposition éventuelle, tendant a obtenir le
paiement des sommes restant dues par I’ancien propriétaire, est a signifier au
domicile de I’avocat poursuivant.

Article 29 — ATTRIBUTION DE JURIDICTION

Le Juge de "Exécution du Tribunal Judiciaire de MARSEILLE sera seul
compétent pour connaitre de toutes contestations relatives a I’exéeution des
conditions de I’adjudication et a ses suites, quels que soient la nature desdites
contestations et le lieu du domicile des parties intéressées.

Article 30 — ELECTION DE DOMICILE

L’adjudicataire sera tenu d’élire domicile dans le ressort du Tribunal
Judiciaire de MARSEILLE pour I’exécution des charges et conditions de
I’adjudication, sinon et par le fait seul de I’adjudication, ce domicile sera élu
de droit au Cabinet de son Avocat qui se rendra adjudicataire.

Le poursuivant élit domicile au Cabinet de I’Avocat constitué en téte du
présent cahier des conditions de vente, lequel continuera d’occuper pour lui
sur la poursuite de vente dont il s’agit.

Dans le cas ou P'une des parties changerait de domicile éla, la nouvelle
élection devra toujours étre faite dans le ressort du Tribunal Judiciaire de
MARSEILLE et ne pourra avoir effet que par signification de constitution
aux lieu et place.

Les actes d’exécution, ceux sur la réitération des enchéres, les exploits
d’offres réelles et d’appel et tous autres ayants-cause seront valablement
signifiés aux domiciles élus.

Les dispositions ci-dessus seront applicables aux héritiers, représentants,

cessionnaires et 4 tous autres ayants-cause.

Article 31 — MISE A PRIX

Outre les charges, clauses et conditions ci-dessus, les encheéres seront regues
sur la mise a prix fixée par le poursuivant, soit

12.000,00 €
(DOUZE MILLE EUROS)
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il sera statué sur les éventuelles contestations et demandes incidentes et il sera
déterminé les modalités de poursuite de la procédure a I’audience
d’orientation du :

mardi 1¢ décembre 2020 2 09h30

Liste des annexes :

. procés-verbal descriptif des biens établi par la SCP TUCA le 24 septembre
2020 ;

. certificat de mesurage établi par la société APPEL 13 le 25 septembre 2020 ;
. copie du plan eadastral ;
. copie du courrier adressé a la Mairie de Marseille le 12 décembre 2019 ;

. Réponse de la Mairie de Marseille du 31 décembre 2019 ;

. Note d’urbanisme de Ia SAS TOMBAREL du 20 décembre 2020 ;

. arrétés préfectoraux des 24 Mai 2000, 7 juin 2000, 19 Juillet 2001 et 10 Aot
2001.
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PROCES-VERBAL DE DESCRIPTION /

LE : JEUDI VINGT QUATRE SEPTEMBRE DEUX MILLE VINGT /

A LA DEMANDE BE :
LE CREDIT MMOBILIER DE FRANCE DEVELGPPEMENT, soclété anonyme, 4 conseil d'Administration au
capital de 124 821 703 Euros, immatriculée au RCS de PARIS sous le n°8 379 502 644 ayant son siege soclal :

26128 rue de Madrid-75009-PARIS,

Vanue aux droits de la SA CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE MEDITERRANEE ayant son siége social 31 rue
de Ia République CS 50086 -13304 MARSERLE CEDEX 2,

en varlu de |a fusion par voie de Pabsorption & effet du 1er décembre 2015 attestée suivant déclaration de
régularité et de conformélé du fer décembre 2015, banque préteuse représentée par Me Catherine BENOIDT-
VERLINDE de la SCP CABINET MERCIE- SCP D'AVOCATS, Avocals au barreau de Toulouse, avocal
postulant vestiare 195 el pat Me Jean-Chrislophe Strafigeas de la SELARL GADI & ASSOCIES, avouat au

barreau de Grasse, avocal plaidant

EN VERTU :
De la Copis exécutoire d'un aste regu Is 29.04.2008 par Maitre Rémi CLAUDOT, Nolaire associé & Toulon,

comportant prét d'un montant de 82.70% ,00 suros au taux da 5.60% d'une durée de 25 ans,

Je, Maitre TUCA Frangois, Huissier de Justice membre de la Société Civile Professionnelie Frangois
TUCA - Hélene MARANI-TUCA, Huisslers de Justice associés & la résidence de Marssilte, 13006, y
demetrant 8, Place Félix Baret, soussigné,

Conformément aux-dispositions de l'artigle 1322-2 ¢f des arficles R322-1 4 R322-3 dy Code das procédures

civiles d'exgcullon, cerlifis m'ale ansporté ce jour & l'adresse suivante | 73, rus Hoche, 13003, Marselle

A tefiel de precéder & ta description exacte ef délailiée des biens et droits immobilers qui y soni sltues el
appartenania:

Mr PIERRE Grégory, néfe) le 07/03/1985 & Vilry-sur-seine, de nationalité frangaise, demeurant & (94190)
VILLENEUVE-SAINT-GEORGES, 24 Rue Eugéne Sue,

Soit le lot n°5 consistant en un appariement de type 1 siué au premier élage dun immeuble en copropiiélé

Donit le requérant poursuit fa saisie et la venle suite & la signification d'un commandement de payer valant saisie
en dale du 19 juin 2020.

J'ai constaté ce qui suit :

1— DESCRIPTION DES LIEUX, COMPOSITION, SUPERFICIE :

Limmeuble en copropriété silué 73 rue Hoche, 13003, Marseflie est une résidence Sudiants et apparthitel, a
Penseigne « NEC RESID RESIDENCE PHOGEENNE » comportant un rez-de-chaiissée élevé de 5 elages, de
constuction récents, (2012) (Photos 12 6}

Limmeuble se silue 4 2 kilométres du cenlre-vile.

Les locaux & usage de bureaux en fez-de-chaussée sont barreaudés {Photos 7 2 8)
La porte d'entrée & 2 battants est fermée, & cuverture électronique {Photos 9 410)
Fermelure sécurisée aved clavier & code st badge électronique. {Photoes 11 alz)

Le hall dlenfrée est vaste, pourvu d'un dislrbutsur aulomatique de boissons.
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Présence d'un ascenseur.

{Photos 13 220)

La cage d'escalier es! vaste, bien édlairée, et en bon état. {Photos 21 2 24)

Le coulair accédant aux appartements est en bon élal, A éclairage a daclenchement aulomalique.

(Photos 25 4 28}

1.OT N°5 : APPARTEMENT DE TYPE 1 SITUE AU PREMIER ETAGE.
Je suis regu par le localaire : Monsleur FALL Moutamed, né le 20 Julllet 1980 & Dakar {Sénégal), Atuckant,

Descriptif de 'appartement :
Il s'agit d’un appartement de type 1, d'une superficie de 19M2.
Porte paligre en bols plein en bon élat.(Photos 23,30)

HALL D'ENTREE :(Photos 31,32)

Sol : Parquet flctlant en assez bon étal,

Murs : Peinlure en assez bon élat.

Plafond : Peinture en assez hon état.

Prasence d'un petit coffret mured contenant un: tableau électrique.
Présence d'un interphone ne fonctionnar pas.

A dsaile du hall, en entéant, se lrouve une salle d'eau

SALLE D'EAU : [Photos 34 & 36)

Sol ; Parquel fiotlant en assez bon élat,

Murs ; Crépi blanc en bon élat,

Piafond ; Crépi Blanc en bon élat,

Présence d'ine douche, d'un WC, d'un lavabo avec meuble dessous.
Présence d'in grand miroir

Présence d'un cumuius étectrique de 108 lies de margue « ATLANTIC »
Présence d'un séche-servielle.

Présence d'une vme.

Une perte otvie du hall sur une kilchenette et une piéce principale.[ Photos 37,38)

KITCHENETTE :(Photos 39,40}

Sol : Parquet floltant en assez bon élat.

Murs : Faiengage en bon éat.

Plafond : Peinture en assez bon éfat.

Fquipée d'une plague 2 feux élecliques & I'étal dusage, dun réfrigérateur Curliss, d'un evier inox et de
placards muraux.

PIECE PRINCIPALE : (Photos 41 & 48}
Une porte-fenétre PVC double vilrage donnant sur I'arridre, avec garde-corps,
Une fenétra & panneau basculant dornant sur larriése,

So! ; Parguet floltant en bon élat.
Murs : Crépi blanc & Félat d'usage.
Piafond : Crépi blanc en hon étatl.

Refarences : V —~ 19147
PYSIMDESC

Présence d'un convecteur &lectrique,
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La wue donne direclement surun mur de séparation (Photos 45 & 48)

I[ - CONDITIONS D'OGCUPATICN, IDENTITE DES OCCUPANTS, MENTION DES DROITS DONT
ILS SE PREVALENT

Monsieur FALL Mouhamed nous présente un bail ainsi congu :

« CONTRAT DE LOCATION DE LOCAUX D'HABITATION MEUBLEE A USAGE DE RESIDENGE
PRINCIPALE DL} PRENEUR DANS UNE RESIDENCE AVEC SERVICES HOTELIERS »

ENTRE :

NEXITY STUDEA, 19 rue de Vienne,75008, Paris

Et 77 Boutevard Marius Vivier Merle, 13455,62426 Eyon.

ET :

FALL Mouhamed, né fe 20.07.90 A Dakar, Sénégal, Etudiant,
Du 04/04/48-au 30.09.19, reconductible par tacite reconduction
Loyer mensuel 401,40 Euros TTC

Monsieur FALL Mouhamed me déclare qu'il paie les loyers directement & Monsieur PIERRE Grégory.

il - NOM ET ADRESSE DU SYNDIC DE COPROPRIETE :

NEXITY : 5, rite René Cassin, 13003 Marseilte. Tet :04 96 120012

Contaci : Mme Chantal Bourgeois.

Mme BOSSE Sandrine, Comptable (04 81 79 57 81)

[s180:]

IMes eparalions &lant terminées, je ma suis refiré.
Quarante-hiit phofographies des lieux, llustrant mes conslatations, sonl annexées au présent proces-verbal.

Et de ce qui précdde, j'ai dressé le présent procés-verhal pour senir et valolr ¢e que de droit.

£ vert des disposilions de farligle Ad44-18 de larrété du 26 fovrier 2016 fixant les tarifs réclementés des
hulssiers de lustice, i ast indinué que %a prestation objel du présent acle a débufé le 24 Seplembre 2020
312H19, pour se terminer le méme jour & 13000,

- Frangois TUCA

Réfarences | V- 19117 —
PVSIMDESC
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DIAGNOSTICE IMMOBILIERS DEPUIS 1997 / <
Sigge Social : 134, Comiche Kennedy 13007 MARSEILLE -
SIRET : A1145517300038 /& 7)/7 04.91.31.81.81

B3 : contact@appel13.fr / B : www.appel13.fr

" CERTIFICAT DE SUPERFICIE.

Version en vigueur au 22 décembre 2014 de "article 46 de la loi n® 65-557 du 18 ket 1965
Article 2 du décret N°97-532 du 23 mai 1997 qui a modifié I'articte R114-2 du CCH
Articles 4-1 et 4-2 du décret n°67-223 du 17 mars 1967

DESIGNATION DU BATIMENT

ature du batiment : Studio Adresse : les Academiades de Marseile 73  rue
Nombre de Piéces : Hocke 13003 MARSEILLE

Fiage : 1er Batiment :
Numéro de lot : 5 Escalier :
Référence Cadastrale :  NC Porte :

Propriélé de:  Monsieur PIERRE gregory
les Academiadas de Marseitle 73 ,Rue
Hoche
13603 MARSEILLE

Mission effectuée le : 25/09/2020
Date de l'ordre de mission : 24/09/2020

N° Dossier ! 20091 25C

Le Technicien déclare que la superficie du bien ci-dessus désigné, concerné par la loi 96-1107 du 18/12/96
est égale & :

Total : 18,88 m?

(Dix-huit métres carrés quatre-vingt-huit) / Commentaires : Néant

DETAIL DES SURFACES PAR LOCAL

Piéce ou Local Etage Surface L.oi Carrez
Chambre fer 11,74 m?
Enirée 1er 212m*
Salle d'eauWC ler 269 m?
Coin cuisine ler 233 m?
Total . 18,88 m?
Annexes &
Dépendances _ Surface Hors Carrez
Total 0,00 m?

La présente mission rend comple de 'élat des superficies des lots désignés 2 la dale de leur visite. Eile n'est valable que tant que la siructure et
la disposition des piéces ne sont pas iransformées par des travaux. La vérification de la conformité au tilre de propriété ef au réglement de
copropriété n'entre pas dans le cadre de la mission et n'a pas él¢ opérée par le technicien. Le présent ceriificat vaut uniquement pour le caleul
de la surface totale. Le détad des surfaces ne vous est cammunigué par APPEE 13 qu'a titra indicatif,

Le présent rapport ne peut étre reproduit que dans son intégralité, et avec 'accord écrit de son signataire.
a MARSEILLE, le 25/09/2020

Nom du respohsabls :
Le responsable

Le Technicien :
Benjamin ALBOU

2009125C M
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DIRECTION DE L'URBANISME
Service autorisations d'urbanisme
40 Rue Fauchier

13233 MARSEILLE CEDEX 20

Aix en Provence, le 12 décembre 2019

Ligne de votre correspondant : 04 42 16 02 07
E-mail : saiste-immobiliere@cadji-avocats.com

N. REF.: CIFD / PIERRE (5I) - M19/348
(merci de rappeler ces références)

Chére Madame,
Cher Monsieur,

CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE DEVELOPPEMENT,

Société anonyme a Conseil d'Administration au capital de
124.821.620,00 Euros, immatriculée au RCS de PARIS sous le
n® B 379 502 644, ayant son siége social 26/28 rue de Madrid
- 75008 PARIS,

créancier inscrit sur te bien, je poursuis la vente aux enchéres publiques sur
saisie immobilizre des biens et droits immebitiers ci-aprés désignés ;

DESIGNATION DES BIENS SAISIS ;

Sur la commune de MARSEILLE {(13003) :

Dans un ensemble immobilier dénommé « les Académiades de
Marseille », cadastré dite commune section 814 C n?96 pour une
contenance de Sa et 91ca, sis 73 & 77 rue Hoche, le lot n°5.

Je vous remercie de me préciser au plus t6t si ces biens et droits immobiliers
sont soumis au droit de préemption urbain de ia Commune, afin que fe
Greffier du Tribunal Judiciaire de MARSEILLE puisse vous aviser
officiellement de la vente aux enchéres.

Je vous demanderais également de bien vouleir me faire savoir si les hiens
et droits immobiliers qui vont &tre vendus :

1. -
- sont, ou non, situés dans une zone a risque d'exposition au plomb au
sens des dispositions des articles L. 32-5 et R. 32-8 et suivants du Code de

la santé publique.

aix-en-provence i marseille #
Sigge social : Terrasse de I'Oliveraie 128 cours Gambetta B.P. 335 13611 Aix-en-Provenue Cedex 1
Téi, 04 42 16 02 Q0 Fax 04 42 38 54 13 contaci@cadli-avocats.com www.cadji-avocats.com

SELARL CADJI & ASSOCIES ACS AIX-EM-PROVEHCE 184766399 SELARL JURICADI RCS AIX-EN-PHOYEWCE 492853627




Dans |'affirmative, vous voudrez bien m’'adresser copie des arrétés
préfectorat et municipal.

2. -

- sont, ou non, situés dans une zone contaminée au sens de la lof n® 99-471
du 8 juin 1999 tendant & protéger les acquéreurs d'immeubles contre les
termites et autres insectes xylophages;

Dans |'affirmative, vous voudrez bien me transmettre une copie de I'arrété
préfectoral.

Vous me préciserez, enfin, si vous allez user des pouvoirs qui vous sont
conférés par l'article L. £33-2 du Code de ia construction et de I'habitation en
cas de carence du propriétaire et, enfin, si des mesures préventives ou
curatives de lutte cantre les termites ont été prises.

3. -

Merci également de mindiquer a quelle date le permis de construire a été
régularisé et si les lots bénéficient de la conformité.

Dans |'attente de vous lire,

Je vous prie de croire, Chére Madame, Cher Monsieur, a l'assurance de mes
sentiments tes meifieurs

Lise TRUPHEME

aix-sen-provence # marseille = |
Sitgo social @ Terrasse de 'Cliverale 126 cours Gambetta-B2f2 335 13611 Aix-on-Provence Cedex 1
Taét, 04 42 16 02 00 Fax 04 42 38 54 13 conlact@cadji-avocats.com www,cadji-avocats.com

SELARL CAUJII & ASSOCIES ROS AFN-EN-PROVEHNCE A04766392% SELARL JURICADIL RCS AYX-EW-FPHOVENCE 492853627
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VILLE DE MARSEILLE
DIRECTION DE L'URBANISME

NOTE DE RENSEIGNEMENTS D'URBANISME /

—

Dossier: NR 013055 19 01125P0 Damandeur :
SELARL SELARL CADJI ET ASSOCIES
représenté(e) par Maitre TRUPHEME LISE

126 COURS GAMBETTA

- TERRASSE DE L'OLWVERAIE

BP 335

13611 AIX-EN-PROVENGE CEDEX 01
FRANCE

Demandeur(s} co-titulairels) 1 ----

SITUATION DE L' EURBLE
Adresse : 73 A 77 RUE HOCHE LOT 5 13003 MARSEILLE
Cadastre : 814C0096
Surace du terrain : 531 m?*

URE DES DISPOSITIONS D'URBANISME APPLICABLES AUT RA|

Plan Local d'Urbanisme de la Ville de Marseille

SITUATION DU TERRAIN AU REGARD DES DISPOSITIONS CI-DESSUS
- ZONES DU PLU
- Secteur(s): UA

. ZONES D'ORIENTATION D'AMENAGEMENT
- La parcelle est concernée par | orientation d'aménagement Habitat du PLU
- La parcelle est concernée par I orientation d'aménagement n® 14 EUROMEDITERRANEE I} du PLU

LIMITATIONS ADMINISTRATIVES DU DRO!T DE PROPRIETE
_ SERVITUDES D'UTILITES PUBLIQUES APPLICABLES
- AUTRES
. Servitude radio électrique, protection contre les perturbations électro-magnéfiques : PT1
- HISTORIQUE
. Servitude de site archéologigue: Le terrain est situé dans le périmétre d'un site archéologique
- RISQUES
- Servitude PPR argile B2 ; Le terrain se situe en Zone B2 du Plan de Prévention des Risques Naturets
Prévisibles {mouvement de tetrain - retrail gonflement des argiles) approuvé en date du 27 juin 2012
- AUTRES SERVITUDES
- IMPLANTATION - HAUTEUR
. Servitude RTE : situé en zone tampon d'une ligne RTE
- ZONE PROJET
- Opération dintérét national : la parcelle est siluge dans le périmétre de ' OIN EUROMEDITERRANEE -
DECRET MINISTERIEL N° 1985-1103

ZONE DE PREEMPTION
- DROITS DE PREEMPTION
- Le bien n'est pas situé & l'intérieur d'une zone de préemption liée aux espaces naturels sensibles du
Département
- Zone d'aménagement différé (ZAD) : le bien immobilier est intéressé par la ZAD FACADE MARITIME NORD
approuvée te 30/06/16 au bénéfice de la ville de MARSEILLE

Page /2
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OBSERVATIONS PARTICULIERES

La présente note d'urbanisme ne tient pas compte des déclarations préalables ou permis d'aménager, pour
lotissements, délivrés dans une période de dix ans.

Par arrété préfectoral en date du 19 julilet 2001 modifié le 10 aocGt 2001, le Préfet des Bouches du Rhéne a
institué une zone de surveillance et de luite contre les termites sur 'ensemble du département des Bouches du

Rhone.

Fait & Marseille, le 3112/201%

Le responsable de la Division

Page 2/2
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SERVICE D'URBANISME
SAS TOMBAREL

Conseils de la Chambre des Notaires des Bouches-du-Rhone

1,sue du Rhone - 13008 MARSEILLE - Tel; 04.91.81.84.11 - Fax : 04.91.37.82.78
Mail : contact@tombarel.fr - Site internet : www.iombarel.fr

DEMANDE DE RENSEIGNEMENT D'URBANISME

(Mutation dimmeuble bat ou non bati sans modification de son état)
N.B: Gelle note ast établie sous la responsabilité du signataire. Elle renselgne sur la zone ol est située l'immauble ,
mais n'a pas pour objet de déterminer Ja constructibilité ou fa non constructibilité. Elle ne saurait en rien engager fa

responsahilité de YAdministration.

REPONSE DU SERVICE MARSEILLE, le 20 décembre 2018

Vos références | CIFD / PIERRE
Nos réferences : BF/DB 1034248

COMMUNE . MARSEILLE 13003

PROPRIETAIRE :

ADRESSE DE L'INMEUBLE : 73477 Rue Hoche

NOM DE L'IMMEUBLE : LES ACADEMIADES

REF/CADASTRALES : SECTION C N° 98
QUARTIER LA VILLETTE

RENSEIGNEMENTS RELATIFS A LA COMMUNE :

Plomb :

L'ensemble du Dépariement des Bouches-du-Rhone a éié classé en zone de risque d’exposilion au plomb par Arrélé
Préfectoral du 24 Mai 2000, Cat arrété implique giravant toute venta d'immeuble affecté en tout ou partie & Phabitation
construit avant le 1er Janvier 1949, un contrdle datant de molns d'un an 4 la date de la promesse de vents ou d'achat
doit &lre effectus décret n°2006-474 du 25 Avril 2008),

Termites ;
Par Arrété Prafecloral du 19 Julllet 2001, I'ensemble du département des Bouches-du-Rhone est déerété en zone de

surveillance st de lulte confre les termites et autres insectes xylophages. En cas de cession d'un immeuble béti, un état
parasitaire doit éfro établ depuis moins de six mois & la dale de V'acte authentique (décret n°2008-1653 du 21
Décembre 2008).

Amiante :
La réglementation presciit aux propriétaires d'un logement dont le permis de conslruire est anlérieur au 1er juillet 1997

d'annexer un constat de recherche d'amiante A la promesse de vente et 4 Yacte de vente définitf de son logement,

Mérules :
Il n'exisie pas d'arrélé préfectoral mérules dans le département,

Potentiel radon (fournit #n niveau de risque relatif  I'échelle de la communea) :

Potenllel de catégorie 1 - ieneur falble en uranium au sein des farmations géologiques, sur lesquelles une grande
majorité de batiments présente des concenlrations de radon faible (ler,2e,3ede,5e,62,7e,8e9e,108,16°
arrondissement).

Poterliel de catégorie 2 — teneur faible en uranium av sein des formations géolegigues présentant des facleurs
géolagiques pasticuliers pouvant Jocalement faciliter fe fransfert du radon depuis la roche jusqu'a fa surface du sol et
ainsi augmenter fa probabilité de concentrations élevées dans les batiments {112.12¢,13e,14e,15e arrondissement).
Taxe forfaitaire :

Le Consell Municipal & pris une délibération (e 11 Décembre 2006, applicable a compter du 1er Mars 2007, inslituant
une taxe faorfaitaire sur la premigre cession 2 titre onéreux de terrain nu aprés son classement en zone constructible
depuis moins de dix hwit (18) ans (foi 2006-872 -ariicle 1529).

Pé&rimatre d'un droit de préemption sur [a cession de fonds de commerce :

Délibération du Censeil Municipal du 26 Juin 2017, applicable 4 compter du 17 Juillet 2017 sur une partie du territoire
communal.

Dossier Départemental des Risgues Maleurs (DDRM) :

La commune esl expasée aux risques naturels et technologiques ci-dessous : feu de foréi, inondation, inondation — Par
sibmersion marine, meuvemant de terrain - Affaissements et efiendrements %és aux cavités soulerraines (hors mines),
mouvemant de terrain - Eboulement, chutes de pierres et de blocs, mouvement de terrain - Fassements différentiels,
risque industriel, séisme, transport de marchandises dangereuses,

Plans de Prévention :

Page 1 sur4
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REPONSE DU SERVICE (SUITE)

PPRn relfatif aux mouvements de terrain (effondrements - approuvé Je 29 Octobre 2002, retrait-gonflement des argiles,
sécheresse - approuvé le 27 Juin 2012),

PPRIf refalif aux Incendies de Forat approuvé ke 22 Mai 2018,

PPR1 presciit le 22 Mai 2008 (Els CEREXAGRY),

PPRLU approuvé le 4 Novambre 2013 (Ets ARKEMA).

PPR inondation (par ruisseiement - prescril fe 26 Janvier 2015, par débardement de 'Huveaune - approuvé fe 24

Féwrier 2017, par débardement du ruisseau des Aygatades - approuvé l2 21 Juin 2019).

Territolre & Risque [important d'irondation :

TRI "Marseille - Aubagne”, par débordements des cours d'eau des Aygalades, du Jarrat et de FHuveaune, amété le 1%
aait 2014,
ittoral :

Commune sowmise aux dispositions de la iol n° 86-2 du 3 Janvier 1986 relative 4 lacces, 3 la protection et a

'am&nagemant du Littaraf,
Sismicitd :
La commune est située en zone de sismicité n°2 {sismicilé faible} of les constructions doivent respecler les régles de

consiruction parasismique du DTU.

Habitat :
La commune dispose d'une Q.A Habilal visant & répendre aux enjeux quantitatifs et qualitatifs de la poliigue de

FHabitat, en complément des différents decuments de planification (PLU, PLH, ScaT...).
La commune a signé une convention de Programme d'lntérét Général (PIG) "Habiter Mieux” 2015-2020 pour lutter

conire [a précarité énergétique et améliorer 'habliat dégrads,

RENSEIGNEMENTS RELATIFS A L' IMMEUBLE :
Suivant les dispositions du Plan Local d'Urbanisme de MARSEILLE approuvé le 28 Juin 2013

dont {a dernigre modification a &t approuvée le 28 Juin 2018 :

ZONE LIRBAINE : Centre et tissu de type central.
SECTEUR UA de gestion du tissu de type central dans ses formes classiques et

structurantes.

DROIT DE PREEMPTION GREVANT L'IMMEUBLE :

CET IWIMEUBLE EST SITUE dans la ZONE D'AMENAGEMENT DIFFERE de
MARSEILLE FACADE MARITIME NORD, renouvelée et &fendue par A.P. du b

Avril 2016 of donnant droit de préemption a la Commune pour une durée de 6
ans, { Les DIA sont & adresser au Service de I'Action Fonciére, 40 rue Fauchier,

13233 MARSEILLE CEDEX 20),

PAR CONTRE, CET IMMEUBLE N'EST PAS SITUE DANS :

- une zone de préemption de l'espace naturel sensible (étendu & Yensemble du département).

- un périmétre ol s'applique un DROIT DE PREEMPTION ECONOMIQUE concernant les
cessions de fonds artisanaux, de fonds de commerce, de baux commerciaux et des ferrains
portant ou destinés & porter des cemmerces d'une surface de vente comprise entre 300 ef

1000 métres carrés.

SERVITUDES D'URBANISME PARTICULIERES :

SERVITUDE PM1 (soumis & des régles de construction et d'entretien des

constructions existantes) :

Suivant les dispositions du PPRn relatif aux mouvements différentiels de terrain fiés
au phénomene de retrait-gonflement des argiles, limmeuble est situé dans la zone B2
faibiement & moyennement exposée, oll s'appliquent des prescriptions particuligres.
NB : suivant les dispositions du décret n° 2019-495 du 22 mai 2019 précisant les modaiités de
definition des zones exposéas au phénoméne de mouvement de terrain différentiel
consecutif & la sécheresse et & Ia réhydratation des sols argileux mentfonnées a l'article L. 112

Page 2 sur 4
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REPONSE DU SERVICE (SUITE)}

20 du Code de la Consfruction et de Habifation et suivants, applicables & compter du 1er
fanviar 2020, I'immsuble est situé dans la zone d'exposition forte.

Semvitude PT1 : Immeuble situé dans une zone de servitudes radioélectriques de

protection des centres d’émission contre les perturbations électromaanétiques,

fmmeuble situé dans un périmétre préventif archéologique sensible ol tous les
dossiers de demandes de permis de construire, de démolir et d'autorisation
d'installations ou travaux divers nécessitent, suivant la surface du terrain et la nature
des ftravaux envisagés, de consulter préalablement le Service Régional de
I'Archéologie (23, boulevard du Roy René - 13617 AIX-EN-PROVENCE CEDEX 1).

INFORMATIONS COMPLEMENTAIRES :

Au regard de ta Cartographie de Bruit Stratégique (CBS - échéance 3) approuvée
par le Préfet des Bouches-du-Rhéne le 29 Novembre 2018 et permettant d'élaborer
les Plans de Prévention du Bruit dans I'Environnement (PPBE), cet immeuble est situé
dans une zone exposée selon les indicateurs Lden etfou Ln - (cartes de type A), ol
s'appliguent, en cas de construction nouvelle, des dispositions concernant fa lutte
confre ie bruit aux abords des jnfrastructures terrestres.

Par décision du Consell Municipal du 22 Juillet 1994, immeuble est situé dans le
périmétre de 'Opération d'Intérét National (OIN) "Euroméditerranée” dans lequel
intervient I'Etablissement Public d'Aménagament créé par I'Etat, ia Ville de Marseille et
la Communauté de Communes.

Immeuble situé dans la zone d'Orientation d'Aménagement 14 (Euromed ) et
soumis 3 ses dispositions.

tmmeuble situé dans le périmétre de 'Opération "Grand Centre-Ville" dans lequel
intervient la SOLEAM (Société Locale d’Equipement et d'’Aménagement de l'aire
Marseillaise) pour la requalification urbaine du centre-ville,

immeuble situé dans le périmétre du projet du Plan Partenarial d’Aménagement
{PPA) "Centre-Ville de Marseille” et soumis a ses dispositions,

Immeuble situé dans fe Quartier Prioritaire (QFP) "Centre Ville-Canet-Arnavaux-
Jean Jaurés" de la Politique de la Ville relatif 4 la foi de programmation pour fa ville ef
la cohésion urbaine du 21 Février 2014, (dont les modalités de détermination sont
dataillées dans le décref n° 2014-767 du 3 Juillet 2014).

NB :

- Ce quartler, désigne comme "Quartier d'Intérét National", a été choisi par FAgence
nationale pour la rénovation urbaine parmi les 1300 quartiers prioritaires de la politique
de la ville afin de faire fobjet du Nouveau Programme National de la Rénovation
Urbaine (NPNRU).

- Ce quartier fait partie de [a liste des quartiers prioritaires de la politique de la ville
présentant une concenfration élevée d'habitat ancien dégradé fixée par A.P. du 19
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REPONSE DU SERVICE (SUITE)

janvier 2018,

Immauble entiérement situé dans te périmetre de 300 métres d'un quartier faisant
fobjet d'une Convention de Rénovation Urbaine (Zone ANRUY}, prévue a larticle 10

de fa foi n°® 2003-710 du 1er aot 2003 d'orientation et de programmation pour la ville
ef la rénovation urbaine.

SERVITUDES D'ALIGNEMENT :

Néant en 'étaf graphique du PLU.
SAS TOMBAREL

Nos références : BF/DB 1034248
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DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES [ 5 pian visusing sor sot oxiat acticé

Dépariement :

BOUCHES du RHONE LT — par le centre des impots foncier suivant :
EXTRAIT DU PLAN CADASTRAL Marselle Nord
Communa : 38, Boulevard Baptiste Bonnat 13285
o ‘13285 Marseille Cadex 08

MARSEILLE 3EME -
tel 04 91 23 61 6B -fax 04 91 23 61 75

cdif. marseille-nord@dglip.finances.gouv.ir

SJeclion: C
Feuills; 814 C D1

Echelie donigine : 11500 Cet extralt de plan vous ¢st délivié par :
Echelle d'&dition : 1/500

Date d'édition : 19/03/2019
{fuseawr horafre de Paris) cadasire.gouv.ir

Coordonnées en projaclion : RGFO3CC4A4
©2017 Minislére de {'Action et des
Complas publics

3126300

3126250
3126250

1892850
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a1 S o fopresturt
Afrnigin siancost

PRETECTURE P8 NOUTHES DU RBONE

DINECIION DETARTRMUNEALS
DES AFFAIMES SANMTTAIRES BT SOLTALLS

SANTE FUNLIGUS 07 g &

SERVICE SANTE EHRONNEMERT

ARRETE
partant modificatlon ds 'arrald en Bade du 24 mal 2000
détimidnnt les 26xcs b risque d*exposition an plomb
dans Je dépmtement doy Bouches-di-Rhide.

44

Le Préfet de la région Provence, Alpes, Chte d’Azur,
Prifer das Boucties-Uu-Rhéne,
Chevolicr de [a Légivn d'Hornzur,

Vu lo sode de la Saow Pabligue <5 notamment ses attlcles L. 32-5 ¢l W, 32-8a K. 1212,

Vu Pazrétd ministéried du 12 juiliet 1999 fixan | mog2le de Ja nete dfinformation &
Jowndee & un @l des sisgues d'accessibitit€ au plomb révStant 1 présence do
revEleméents wonlenant Ju plomb, pris pour Papplication de I'article R 32-12 du code
de la Banié Publique,

Vau Ta circutaire DGS/VEI n° $9°533 UHC/QCY1E 0° Y9-58 du 30 ot 1999 relative 3 la
tnise £n Guvre ¢l an financemaent des mesutes d*vrgetice sur le salormisme,

Vua Uarr€ld du 24 mai 2000 délimitant Tes zones # risque d'exposition au plafnb dans ie
dgpanemens des Bouchos-du-Rhéne,
Sur praposizion du Dij ur D§ des Affaires Banitaizes et Soctaias,
ARRETI

Article Unigne : Farticie 7 do Varrétd do 24 mai 26801 es| coniplété par un telsieme alinéa
ains| ;¢aigé
= Je présent anété prend oifer 2 <ompier du 15 juiller 2008 » .

Pour le Préfet,
le Seerétaire Général,

<5 ’

{
Pierra SOUNELET

baulevant Pyul Bevirad - 13262 Murseilleced h— gl ~{4: 97 5:60:00= e v 04.91,15.65 50
serveur vocal : 083662.60,11
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PREFECTURE DES BOUCHES OU RHONE

DIAZCUOHN DAFARTEMITITALE
TYES AFFAINGS SANTTATAEY BT S0CIALES

SOLS-BIRECTION DE LA SANTEFUDLIGUE
BT DO L ENVIROWNEMENT

SERVICE 5ANTE EXYIRDHEMENT
HTO00-02

ARRETE 4
délimitant les xones A risque d'exposition su plomb
dans fe département des Bouckes-dn-Rhdne,

FETes

’ Le Préfet de ka réglen Provence, Alpes, Coile 8'Azur,
Fréfet des Bonches-du-Rhinn,
Chevalier dec la Légion '"Honnewr,

I code de 1a Sanlé Publique e notanmnent s2s anleles L, 32-5 el R. 32-83 R, 3z1z,

Perrété sninistériel do 12 juillel 1999 fxant 1o meddfs de 1a note d*informstion 3
joindre & un Gtat des sfisquos diaccesslbillld au plomb révélant 1z présence de
revélements canisnanl du plomh, pris pous 'application de Partlels R 32-12 du cods
de Jr Santd Publigue,

Vu 1a cireutaire DGS/VES n* 99-533 UHC/QC/E n® 99-58 du 30 acdt 19992 refative 3 Ja
mise en @uvre el an fnancement ded mesures dharpence sus je satumisnte,

Vn V'avis favorable du Conseil Départemental A" Hygléno on £ séance du 23 mars 2000,
Vu Its avis des consells mibnicipaux des communes du dépanement des Bouches-du-
Rhbne sollich¢es Je 24 dfcombre 1959 el gul se sonl pronencdos sur le projet
daulé,
Vu les avis des étabiissements pubiics de coapération § ayanl cor
en matitre de logensnt, sollicités 16 24 décainhre 1999,
Sur proposition du Dj Ty al des Affalres Sanitatres el Sociales,
ARRETE

Llenscmble du dépanisment des Bonches du-Rhone 251 classé zone 2 Tisque
d’exposition mu plomb,

o




Arlicle 2 ;

Ariiefe 3 ¢

Articie

Arljce 5

Avticls & 1

Acticle 7 ;

2 & MAI 2oop

Ui Btal des aisques o ALLES!Ibl]H(’. 2u piomb ¢51 annexé i lonie promosse
upilatérale de vente ou d'achal, 3 1out contrat réalisznl ou copsiaiant la veate
d*un Ymeuble sffectd on towl ou partie 3 Mhabliation, construfl ovanl o
Tez janvier 1948. Col €1at dok aveit eié Glubli depuis ninins dPun 3a 3 1 date
e 14 pramesse do venle o d*achiat ou du copirat susmesiionnds.

Las tonctions d'expenise gu de diagnostic soal exclusives de oute awrs
activité d'yntrelien ou de réparation de cel immeuble.

Aucunn <lause d'exondration de fa gazanlie dus viges cachés ne peut Btre
stipulée & rnisen des vices consiliu€s par I'accessibilité au plomd &f P&
mentopnd au promicr allnéa de Varlicls 2 n'est pas anncaé auN acles
susmentivnnés,

Latsque 1"8tac annoxs & 1'scte anfhenlique qui éalise oo consiale Ja vene
révels une nccessibilig qu plomb, Je vendeur ou son mandalaire en informe
16 préfer,

Une naws d*informaiion, confoma au modele pris parz atét€ minisidriel, sora
znnexde 3 tuot Elar des risques d'nccessibilied, Tersque colui-ci xév&le Ia
pré te u plamb,

Le seorédafre gc‘nénal dc Ia prél’eclur:, le dizecienr ddpam.rnenla] des affaires
sanifalres et Bpra, ) e 3% les maires
des communes des Bnuchnq—du‘lumn: sonl chargés, charun en ce qui e
conceme, de 1'exécubon du présestl améle qul sera ins&rf au reensil dex
acies adminlwtrtils do la préfocture.

Vse copic du préseni andid scr lyansmise

- au présileal du Consell supéricur du natarial,

- au président d& la chambre déparementale des nalaires des Bouches-do-

Rhdne,
= 2ux bitenniers de I"Ordze des avocals des Barcwaux constitués prds fes

Vibunaux de prinde instance da Marseilis, d'Aix-on-Frovence v de

Tarzscon,
“Hlbx muires des coimpnuncs du dépariement des Bouches-du-Rhone, ponr

affichags pandant bn msis.

Paur fz Préfet,
Le Seerétaive Géntrnl,

b
i
Ticrre SOUBELET
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FREFECTURE DS BOUCHES DURHONG

ARRELY; PORTANT MODIFICATION DE L’ARRETE EN DATE DU 19 JULLLER 26801
MHENTUANT SUR [ZENSEMBLY DU DEPARTEMENT DES BOGCHES-DU-RITONE
UNE ZONE DE SURVEILLANCE ET DE LUITE CONTRE LES TERMITES

La i nd

Exz Préfel de In régicn Provence, Alpes, Clle d'Aznr,
Préfet dex Bouches-du-Tthéne,
Officter de fa Légion d’Housneur,
Yu Jz loi »* $3-471 du 8 juin 1959 tepdam i proléger les zequéreurs ot propriélaires
d'immenbles contre Tes termiles of aulres insectes aylophapes ; .
Vu le déeret 17 2000-613 du 3 juiNlel 2006 relatif 4 In pivlection des acquéreurs eof
propriftajies d*immevkles conlre les fermlies ;

Vamr&té ministdrie? du 20 aoi¢ 2000 fixant e modils da Péiat parasitaire relatif § Ja

Vu
présence de termites dans v imuneuble ;
Vu le codc pépal et notamment tes articles 2312, 131-41 ot 182-11 ;
Va Pamréié préfectoral du 19 juillet 2001 fustituant sur Pensombie du tomitoire des
Boucbes-du-Fhéne vne zone de smyeillence ot de Futle conlee les termites ;
Yu ia demande expresye Fonmuiée le 8 anot 2001 par:
- fe président de 1a chambre des solaires des Doucheg-du-Jthsae,
- la i de ia chamt 5 PACA de 1a Fédémtion Nationale de

IImmebities,
-la présideate adjointe de Ja Coufédération Madonale des Administcatelrs de Biens,
~ e président de Ja Féddration Natlonals des Fromoteuss Conslructenrs des Bouches-

du-Rbdne,

- 1o président de F*Clsenatdine Tmmobili 1 de Provence,

i vice-président de 13 Chambies Syadigile des Propridaires ct Copropri€iaires dg

Marseille et des Boaches-duiRbdng = G.AL,P,T H

CONSIDERANT la nécessitd de permetie anx grofessionitels d’organiser la prise on comple
des avant-conlrals ainsi que les moyens caistants povr réafizer les expertiscs st
diesser des Elals parasitaires ;

Sur proposition du scerélaite géngral do la préfectore ;

————

66




Axtigle lerg

Article 2 ;

Yariicle 7 do Far@1s du 18 joditet 2001 o5t medifid o cBnplELE cointne il ;
= Je prdsenl arB(E prend eifel & compies du Ler sepembre 208, sauf pour
e8 acles de venle. téitStant les ovant-caiitais signis Avantle 23 jujlies 2041,
rils Lo dute duffer est fixde 2u 1ec actohre 2001 r,

Lu sgcrdtuire péndssl de In préfeclure, le directem dépnrlenteal Uy
1équiperient, fes maires des o s Douches:8u-RiiGns 5ot
chargés, chicun on ce qol Je touaerne, de I'exdeutlion du présent arrdlé qui
: €€ au Réauell dos neles administentlifs de In préfecivre ot whichs
peAdisi frofs ok dens Jes malries.

Une copie du présenl srrité sera iransmige ;

- au président du Conseil supérienc dn motarial,
- &y prdsident de Ia chaibre déparlementald des notsires des Donches-du—

ot fes

Rhéns,
- Bux hsonniers de 'Ordre des svecats des Boaoeavx constidnés Drés les
tribupaux de prande instaoce de Morsoitle, & Afx-e#-Provenes of de

Fasascan,
-#uxX prabes des comununes di départoiment des Bouches-du-Rhéne, pour
affichnge pendanr wrofs nyois.
Afarsaitle, ta §1 0
4 &1 B
Ay 2oy

Paur te Préfet,
e Secréizive Général,

Emmanue! BERTHIER
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DIRECTION

PES ACTIONS IRTERMINISTERIELLEY

o

PHEFECTURE DES BOUGHES DU RHONE
COURRAIER REGU LE:
g

Marseifle, fe e
30 KHL, ol 4 "

BUMEAUDU LOGEMENT SERVIGE UABANISME

FT 08 L' HABITAT

ORIET:

Le Préfet de 1a Région
Provence, Alpe, Cate d' Azur,
Friélel des Bouclhes-du-Rhéac

B

Monsieur le Maire

amdlé préfecloral de ¢lassement du dépasiement en zone conleminée par les
termites ou suscepliblo de 178(re & court leproe.
La $ai n* 99-471 du 8 jufn 1992 tendanl & prol€ger les acquereurs of propriélaites

d'immeubles contre les iermiles et sulres ingectes xylophages.
e déeret n® 2000-613 du 3 joillet 2000 relalif & 1a proteclion des acquéroars of

proprigtaires d immevbles conle les (ermites.

1.

Aprés consultalion des compmaes du départenient, el sur Ies avis de la DD.E. et
da CMN.R.S., j7ai décids de classer 'ensemble du déparlement des Bouches-du-
Rhane en zone contaminée par lex lempites ou susceplible de lo devenir & caust

Jerme.
J'ai Phonneur de vous adiesser copie @& mon antdlé en dote de ¢4 jour, =n vee de
sa publicii€ per affickage en wairic pendant trois mois,

Vous voudrez bien m*adresser s contifical de et aftichage qui devra élre effeciné
Aés céeeption de I'ars&té et, au plod dard, le 23 juitlet 2001,

e Privg

boulevard Puul Payiral — I3282 Murreills cedex 20— reléphonc : O4.9).15.60.00 — téldcapia : G451 45,65, 50

serveur vocol 08 IE67.00.13

..;% NAVE(TE
i Ky v | 27 1, 201
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FPREFECTURS DLES BOUCITES BU RHONE

T ARRETE INSTITUANT SUR 1/ ENSEMBLE bU DEFARTEMENT DES BOUCHUS-DU-RNONE
UNE CONE DE SURVEILLANCE ET DI LUTTE CONTRE LES TERMITES

et
I.e Préfet de ta cégion Pravence, Alpes, Cote d’Azur,

Préfel dus Buuthes-du-hbue,
Gfficier de 14 Légion A'Houncur,

ia doi 0 99471 du 8 juin 1999 1endaad & proliger les mcquéreurs el propriélaires

o]
d*immeubles contre fes fermites of aulies insecles aylophoges @

WVu T déceet n® 2000-613 du 3 joillel 2000 setatifl & 1o protection des acguéreuss et
propridtsires d'immeubles contre les temites ;

Yu *arré1d ministétic] gy 10 aofit 200 fixesd le modile de 1'dtal parasitalre relatif 3 1s
présence de termites dans wo fmmaubls ;

Vu e vode penal e nolomment des drdicles 12142, 131-41 &1 132411

Vu les résnlials de Iz coasuliztion engagée anpris des communts 85 Bouthes-du-Rhéne
1o 14 mo{ 2001

Vu le rappoit du directeys déparicaentnl de #équipement 3

CONSIDERANT fque les o actuck disponibles font ressoslis gue Fensemnble da

département des Bouches-dn-Rhdng ¢st silvé dans wne zons contaminge par les
termiles ou susceplible de {"&tre & court Jexme ;

COMSIDERANT o nécessité d'8vites, par des acéions prévenlives et curatives, Ta
propagalion ¢ "extension des zones infesiges ;

Sur proposilion du secrétnire général de In préfeciure |

ARRAETH
Arlicly ler; Ure zone <2 surveillance o de Jolie conire Jes tesmiles esl ciéde sor
Fensemble du dépasiement des Bouches-du-Rhdne.

Alicle 2 1 En ces de venie d’un immeuble biti, la clause d'exondration de pgsrantie
pour vice cach€ prévue i Tadticle 1643 du cude civil, si Je vice cachd est
constitud par la préscace dc lemniles, ne peul Eire stipwlée qu'a lu condltion
de YVanoexjon d'un élal parasitaire dn bfiiment & Pecle surbeigue
constalanl lu réalisalion de la vente,
1*étal pacasitaire Soif Eire ctabli depuis moins de izois mois 3 1a daie de

acle avthentigue,




Articles ;

Margeille, fe } ., ¢

D#g qu'il 0 conrasssanes de J2 prosencz de lesmmites dans o immueeble bili
& non bil, i'orcupsnt g Mimmenble contening eo fait fa déclaraion par
Jelize recommandée avee demande (*avis de réception ow comtie décirge
adicssée au meire do bt commune de siluation de immeuble A défast
d'occupanl, celie déclralion incowbe a0X propriélaires. La déclaration
iflaites en ¢t qui conceme les parlies

be au syndical des coprop
i dans les coproptiéid
Tilie est datée, signée par e déclarant el identifie ¥'inuncuble.
1.3 non-observallan de cxliz abligation est pusiv des peines prévues pour les
contraventions de 1a 3dme classe.

En cas de démolition totale ou porticlie, les bois ¢ malériabx contaminds
par les tormiles sont (ncinérés sue place ou \radtéy avant toul lransporl si lewr
inginération sur place est impossible. La persoane qui i procédd 3 ces
opérations en fzit la déclaration par leltee recommandée avec demende
3'avis de 1€ception ou contre déchazge adressée ov maire de Ja enovnune di
licu de situalion de I"immeubia,

Le Fait 4= n¢ pas aveir sxfeuté Mincingration ou le traliement 2st puni des
peines préviss pour los contraventions de la Séme clusse.

Lo sectétaire général do Iz préf , e dEparementaf do
I'équipement, fes maires des communes des Bouches-che-Rhone sonl
chargés, chucun en e qui ke concerne, de yexéenlion du présent mrdlé qui
sera inséré au Recuril des scles sdininistratifi de o préfecture ol alfiché
pendan Lrols mois dons lea mairics.

tention dc 1'arrét6 ¢l des modalitss de conseliriion de celui-ci esl insérée
en caractires apparcnis dans deux jowmeux inséraat des annonces
judicizires el Hpales danx Je déparioment des Bouches-du-Rhiine, dont la
Hsto est Fixde par arrété préfecioral du 18 décembre 2000.

Une copic du présent asefié so1a fransmise ¢
- pu président du Consei? supéiieus du notariat,
- au présideal de la chambre déparicmentale des notaices des Bouches-du-

Rhéne,
_ aux bilonnters de POrdre des avocats des Bureaux constitués prés fes

\ibunavx de giande instmee de Marseilly, d'Abren-Frovence et de

“Taruscin,
.aux muires des communes du dépariement des Bouches-du-Rlidne, pone

affichage pendant {zois mois.

Le présont anété prend effet 3 compier 6u ler septembre 2001

Le Préfet des Bouches-du-Rhiue,

e

Yvon OLLIVIER

10
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Ainsi fait et dressé par Maitre Violaine CREZE, membre de PAARPI CTC
AVOCATS, avocat postulant prés le Tribunal Judiciaire de MARSEILLE, y
demeurant, Chiteau Saint Henri — 123 rue Rabelais, laquelle se constitue sur
la présente poursuite de vente et ses suites, ledit cahier des conditions de
vente et ses annexes, le tout comportant 71 pages.

CTC AVOCATS
A MARSEILLE, 5 BSJ mi René
Le 20 octobre 2020 A OVE

Violaine CREZE




